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UP CEJC - Viyhodnoceni vysledkii spoleéného jednani o ndvrhu

PREHLED UCASTNIKU PROJEDNAVANI, KTERI UPLATNILI STANOVISKO/ PRIPOMINKY

" . _ Datum
(o Nazev / jméno doruceni
oruceni
OBEC, PRO KTEROU JE UZEMNI PLAN PORIZOVAN
1. | Obec Cej¢
DOTCENE ORGANY
2. | Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor Hodonin 20.12. 2019
3. | Krajska hygienicka stanice Jinomoravského kraje, Uzemni pracovisté Hodonin 02.12. 2019
4. | Krajska veterinarni sprava SVS pro Jihomoravsky kraj, Brno
5. | Méstsky ufad Hodonin, obecny stavebni (fad — statni pamatkova péce
6. | Méstsky ufad Hodonin, odbor investic a udrzby 17.10. 2019
7. | Méstsky ufad Hodonin, odbor zivotniho prostredi 02.01. 2020
8. | Ministerstvo dopravy, Praha
9. | Ministerstvo obrany, Praha 02.01. 2020
10. | Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha 22.11.2019
11. | Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha
12. | Statni pozemkovy UFad, pracovi§té Hodonin
13. | Ufad pro civilni letectvi CR, Praha 6
KRAJSKY URAD
03. 01. 2020
14. | Krajsky ufad Jihomoravského kraje v Brné 03. 01. 2020
03.01. 2020
SOUSEDNi OBECNi URAD ORP
15. | Méstsky ufad Kyjov, odbor ufad Uzemniho planovani
SOUSEDNi OBCE
16. | Obec Cejkovice
17. | Obec Hovorany
18. | Obec Kobyli
19. | Obec Muténice
20. | Obec Terezin
OSTATNI
L, . 06. 09. 2019
21. | Archeologicky ustav AV CR, Brno 25 11.2019
22. | Centrum dopravniho vyzkumu, pracovité Brno
23. | CEPRO a.s., Praha
24. | CEPS, as., Praha 10
25. | Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s. (CETIN), Praha 3
26. | Ceské drahy, a.s., Praha 1
27. | Ceské radiokomunikace a.s., Praha 6
28. | E.ON Ceska republika s.r.0., Brno
29. | GasNet, s.r.o., Brno
30. | Lesy CR, s.p.
31. | Méstsky urad Hodonin, obecny stavebni Ufad
32. | Méstsky Urad Hodonin, odbor rozvoje mésta
33. | Nérodni pamatkovy ustav, Brno
34. | NET4GAS s.r.0., Praha 4 - Nusle 02.01. 2020
35. | Povodi Moravy, s.p., Brno
36. | Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0., Praha 1
37. | Vodovody a kanalizace a.s. Hodonin 02.01. 2020
38. | Stavek Robert, Cejé 17.12. 2019
39. | Sestakova Zlata, Kyjov 27.12.2019
40. | Travnikova Ludmila, Cejt 27.12.2019
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UP CEJC - Viyhodnoceni vysledkii spoleéného jednani o ndvrhu

#1. | Melkusova Milada, Cejt ] 02.01. 2020
42. | Hlavinkova Ludmila, Hlavinka Antonin st., Hlavinka Antonin ml., Cej¢ 02.01. 2020

Pozn.

Dotcené organy mohly uplatnit stanoviska ve Ihité 30 dnd ode dne jednani, tj. do 02. 01. 2020 (véetné). Ve stejné lhité mohly sousedni obce
uplatnit pfipominky. Do 30 dnti ode dne doruceni verejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

K pozdéji uplatnénym stanovisklim a pfipominkam se nepfihlizi.

Zvyraznény text podani doru€eno po uplynuti zakonné Ihity Zvyraznény tex pokyny pro zpracovani (ipravy navrhu UP

Stranka 3



UP CEJC - Viyhodnoceni vysledkii spoleéného jednani o ndvrhu

DOTCENE ORGANY
Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje HSBM-4-120/2019
2 Uzemni odbor Hodonin 19.12. 2019
" | TF. bfi Capku 3 por. Bc. Vojtéch Kélbel
695 03 Hodonin mjr. Ing. Jarmila Brazdova
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK*) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) z&kona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdgjSich predpist,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedloZzenou oznamenim ze dne 14. 11. 2019.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné | Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
stanovisko. Upravu navrhu UP.

Odtivodnéni:
Z predmétného navrhu UP Cejé je zfejmé, Ze budou naplnény pozadavky uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky &. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva, proto HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné KHSJM 66212/2019/HO/HOK
3. | Jefabkova 4 02.12.2019
602 00 Brno Ing. Jaroslava Svarcova
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK®) jako dotéeny orgén ochrany
vefejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale také ,zakon €. 258/2000 Sb.), a vécné pfislusny
dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 50 odst. 2 z&kona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale také ,stavebni zakon"),
v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,spravni
rad“), vydava toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidiem | Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
v Bré s navrhem Uzemniho planu Cejé a s vyhodnocenim | Gpravu navrhu UP.

jeho vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi souhlasi stim, Ze | Navrh UP bude upraven ve smyslu uplatnénych pozadavkd.
s odkazem na ustanoveni § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000
Sb., dle néhoz je KHS JmK dotéenym spravnim Gfadem pfi
rozhodovéni ve vécech upravenych zvl&Stnimi pravnimi
predpisy, které se dotykaji zajm0 chranénych organem
ochrany vefejného zdravi podle tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpist véetné hodnoceni a Fizeni zdravotnich
rizik, na § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., dle
néhoz KHS JmK nalezi uplatiovat stanoviska k Uzemné
planovaci dokumentaci z hlediska ochrany vefejného zdravi
véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a § 18 odst. 3
stavebniho zékona, dle néhoz organy Uzemniho planovani
mj. konkretizuji ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist, pozaduje upravit navrh
tzemniho planu dle nize uvedenych pozadavka.

1. Vkapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH
PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI budou
upraveny zasady a opatfeni na ochranu zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi sméfujici
k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst.
2a4,§77 odst. 1 a§ 82 odst. 2 pism. j) z&kona ¢&.
258/2000 Sb., a to v navaznosti na ustanoveni § 30
odst. 1a2a§ 77 odst. 2, 3 a4 zakona €. 258/2000 Sb.
ve spojeni s nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., a to tak,
Ze text

e  Zamér na soubézné umisténi dopravni stavby
a stavby pro bydleni bude posouzen z
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hlediska pfedpokladané hlukové zatéZe na
navrhované stavby bydleni s tim, ze hlukova
zatéz z dopravni stavby nepfekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Zamér na umisténi stavby pro bydleni u
stavajicich dopravnich staveb bude posouzen
z hlediska hlukové zatéze ze stavaijici plochy
dopravy s tim, ze chranéné prostory budou u
stavajici plochy dopravy navrhovany az na
zakladé hlukového  vyhodnoceni, které
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chrédnény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, véetné doloZeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych
opateni.

e zamér na umisténi stavby pro vyrobu u
stavajicich ploch pro bydleni a ploch
smiSenych obytnych bude posouzen z
hlediska pfedpokladané hlukové zatéZze na
stavajici plochy bydleni a plochy smiSené
obytné s tim, ze nejpozdéji v ramci Uzemniho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokazéno, Ze celkova
hlukova zatéz nepfekroCi hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru a chranénych
venkovnich prostorach staveb

e  pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s
pfevazujici  funkci  vyrobni, obcanského
vybaveni je nutno splnit podminku - na
plochach pro vyrobu, komeréni aktivity apod.
Ize umistit chrdnéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi po dolozeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory
Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v
ramci Uzemniho Fizeni prokdzano spinéni
hygienickych  limitd  hluku  stanovenych
platnymi pravnimi pfedpisy

e zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych
chranénych venkovnich prostor u stavajici
vyrobni zény bude posouzen z hlediska
pfedpokladané hlukové zatéze ze stavajici
plochy vyroby s tim, ze chranéné prostory
budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany aZ na zakladé@ hlukového
vyhodnoceni  prokazujiciho, Ze celkova
hlukova zatéz z funkéni plochy pro vyrobu
neprekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb

e pro plochy s potencialné rozdilnym vyuZitim s
pfevazujici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni
pfedpisy respektovana podminka: nepfipustné
jsou stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ
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negativni ucinky na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi prekraduji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich  pravnich
pfedpisech (vylouceni negativnich &inkd
musi byt prokazano v rdmci tzemniho fizeni)

e nové vymezené chranéné  prostory,
definované platnymi pravnimi pfedpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niz
celkova hlukova zatéZz nepfekraCuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; priikaz souladu hlukové zatéZe se
stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych
pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
v8ak nerealizovanych zamérd

e pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt
respektovany stavajici i nové navrhovang,
resp. v Uzemné planovaci dokumentaci
vymezené, chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

e  konkrétni zaméry, které mohou vyrazné
ovlivnit &istotu ovzdu§i, musi byt v ndvaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencialni
expozici jednotlivych skupin populace latkam
znedidtujicim ovzdusi pfedem projednany s
vécné a mistné pfisluSnym orgadnem ochrany
vefejného zdravi

bude odstranén a nahrazen textem

e vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
smoznosti  umistit  chranéné  prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci (dale
také ,chranéné prostory®), které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v
platné uzemné planovaci dokumentaci, u
kterého Ize dlivodné predpokladat, ze bude po
uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo
vibraci, je podminéné pfipustné s tim, Zze nové
vymezené chrdnéné prostory lze umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz
v souhrnu kumulativnich vlivi neprekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt
v odivodnénych pfipadech dolozen nejpozdgji
v rdmci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud
vSak nerealizovanych zaméra,

e vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
moznosti umisténi chranénych prostor do
Uzemi zatizeného zdroji hluku (fj. v blizkosti
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komunikace 11/380, 11/410, 11/422, zeleznice a
stacionarnich zdrojii hluku) je podminéné
pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné
prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz
celkova  hlukova zatéZ v  souhrnu
kumulativnich  vlivh  nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; priikaz souladu hlukové zatéZe se
stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych
pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
v8ak nerealizovanych zaméra,

e vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s
moznosti situovat zdroje hluku, a to vCetné
prizkumného a téZebniho zafizeni (pracovni
plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k
plochdm, pfipojky inzenyrskych sit)) v
nezastavéném a v nezastavitelném Uzemi, je
podminéné pfipustné s tim, ze

» celkova hlukova zatéZ ze zaméru
umisténych na ploSe nesmi v
souhrnu kumulativnich vlivd
prekraCovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich
pfedpisech pro stavajici chranéné
prostory  definované  pravnimi
pfedpisy na  Useku  ochrany
vefejného zdravi, resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory
vymezenych v Uzemné planovaci
dokumentaci,

= nepfipustné je vyuziti pro vSechny
druhy staveb, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni U¢inky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi
pfekraCuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich
pfedpisech pro stavajici chranéné
prostory  definované  pravnimi
pfedpisy na  useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky
hluku a vibraci  a na hranici ploch
s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v (Uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotng,

»  pfi umistovani novych zdroji hluku
musi byt respektovany stavajici i
nové navrhované, resp. v Uzemné
planovaci dokumentaci vymezené
chranéné  prostory  definované
platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti
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ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci; prikaz
souladu se stanovenymi limity musi
byt v odlvodnénych pfipadech
doloZzen  nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i z4téz z povolenych,
doposud  v3ak nerealizovanych
z&mér(, a to  vsouhrnu
kumulativnich vlivd,

e umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod.
je v odlvodnénych pfipadech a v omezeném
rozsahu podminéné pfipustné pouze na
plochach, u kterych je takto stanoveno
pravnim pfedpisem, s tim, Zze
*= vizemnim fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich  fizenich  dle
stavebniho zakona, musi byt prokézéno,
Ze v chranénych vnitfnich prostorech
staveb nebudou v souhrnu kumulativnich
vlivi  pfekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim pfedpisem na
Useku ochrany vefejného zdravi,

= hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuii,

2. v Casti 3.2. bude u ploch Z3, Z6, Z8, 222, 725, 726, P2
a P3 dopInéna dalSi podminka vyuziti Uzemi, a to ,feSit
riziko negativnich vlivli - respektovat podminky vystavby
(viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)"”.

DOPORUCENI

1. KHS JmK doporuduje vkapitole 6. STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY upravit
text pro nepfipustné vyuziti tak, ze

= nepfipustné je vyuZiti pro v3echny druhy
staveb, zafizeni a &innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivQ prekraduji imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich
pfedpisech pro stavajici chrdnéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.

2. Déle KHS JmK doporuduje v kapitole 6. STANOVEN/
PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY upravit
text ,dosavadni zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
pravu navrhu UP.

Kap. 6 textové &asti navrhu UP (vyrok) bude doplnén/
upraven ve smyslu uplatnéného poZzadavku. Pfitom
nebudou v textové &asti UP (vyroku) uvadény odkazy na
konkrétni § znéni platnych pravnich pfedpist.

Kap. 6 textové &asti navrhu UP (vyrok) bude doplnén/
upraven ve smyslu uplatnéného pozadavku. Pfitom
nebudou v textové &asti UP (vyroku) uvadény odkazy na
konkrétni § znéni platnych pravnich pfedpisu.
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zpUsobem vyuZiti, ktery neodpovidd vymezenému
vyuZiti Gzemi podle tzemniho planu je mozny, pokud
nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru a
nejsou zde dény davody pro opatfeni z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi*,

Ktomu KHS JmK sodkazem na § 18 odst. 3
stavebniho zakona, dle néhoZ organy Uzemniho
planovani mj. konkretizuji ochranu vefejnych zajma
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd, podotyka,
Ze limitovani vlivd nad miru pfimérenou mistnim
pomériim nelze povazovat za konkretizaci ochrany
vefejnych zajmu v oblasti ochrany verejného zdravi.
Posouzeni miry pfiméfené mistnim pomérim je véci
soudcovského uvazeni, jak vyplyva napf. z rozsudku
Nejvyssiho soudu ze dne 26.04.2006, sp. zn. 22 Cdo
223/2005, vnémz je jednoznadéné uvedeno (cituji)
“Stanoveni toho, zda jde o obtéZovani nad miru
primérenou pomérim, je véci soudcovského
uvazeni. Soud vSak musi vidy zjistit, jakd mira
obtézovani neprekracuje pfiméfené poméry jak v
daném typu lokalit, tak i v konkrétnim misté”.

3. Pro plochy smoznosti umistit chranéné prostory
situované v blizkosti silnice 11/380 (P3, 222, 225 a 726)
KHS JmK doporuduje stanovit pozadavek na provéfeni
Uzemni studii. Toto doporuéeni KHS JmK oddvodiuje
tim, ze dle ustanoveni § 77 odst. 4 zakona ¢. 258/2000
Sb. musi mimo jiné Zzadatel o vydani Uzemniho
rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spoleéného
souhlasu ke stavbé bytového a rodinného domu do
Uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozit pfislusnému
organu ochrany vefejného zdravi pro (éely vydani
zavazného stanoviska podle § 77 odst. 1 zékona ¢.
258/2000 Sb. méfeni hluku a navrh opatfeni k ochrané
pfed hlukem.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni studie dle ustanoveni § 30
odst. 1 stavebniho zakona navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problémd, pfipadné
Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v
Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Uzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani Uzemi
nebo jejich vybranych Casti, povazuje KHS JmK za
ucelné, aby pozadavky stanovené § 77 odst. 4 zakona
¢. 258/2000 Sh. byly v odivodnénych pfipadech
naplnény spoleéné pro celou plochu a aby byla
pfipadna protihlukova opatieni feSena komplexné.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

V8echny citované zastavitelné plochy a plocha pfestavby
jsou malého ploSného rozsahu s min. po¢tem uvazovanych
bytovych jednotek. Plocha pfestavby P3 je vymezena za
Gcelem moznosti vystavby bytovych dom( s celkovym
poctem 16 bytovych jednotek, zastavitelnd plocha Z22
pfedpokladd umisténi 1 rodinného domu s 1 bytovou
jednotkou, plocha Z25 umisténi 3 rodinnych dom( se 3
bytovymi jednotkami a Z26 umisténi 2 rodinnych domi se 2
bytovymi  jednotkami. Vzhledem kvySe uvedenému
pofizovatel nepovazuje vymezeni pozadavku na provéfeni
téchto Uzemi Uzemni studii za Easové a financné efektivni a
navrhuje ovéfit hlukovou situaci a pfip. pfedloZit navrh
opatfeni kochrané pfed hlukem pfislusnému organu
ochrany vefejného zdravi individualné v ramci konkrétnich
zamér(i feSenych v téchto ndvrhovych plochéch.

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 29.08.2019 Obecnim Gfadem Cejé, Cej¢ 430, 696 14 Cej&, ICO 00284815, jako pofizovatelem
uzemniho planu Cejé (déle také ,UP*), v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona dorudeno oznameni o
spole¢ném jednani o navrhu UP a vyhodnoceni jeho viivii na udrZitelny rozvoj Uzemi ze dne 27.08.2019, &. j. CEJC-
0659/2019 (nasledné bylo ozndmeni dopinéno dne 14.11.2019 s informaci, kdy a kde je moZno do dokumentace nahliZet).

Navrh UP Cej& zpracovala Ing. arch. Pavla Kotaskova, Privrat 14, 616 00 Brno, v Fijnu 2019.

Soucasné bylo zpracovano ,Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu Cejé na udrzitelny rozvoj Uzemi* (déle
také ,VVURU"), zpracovatel Ing. arch. Pavla Kotaskova, 11/2019 Brno, v€etné ,Posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi
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(SEA)" (dale také ,SEA®), zpracovatel RNDr. Zuzana Kadlecova, 11/2019, Zlin.

K navrhu zadani se KHS JmK vyjadiila dne 18.10.2017 pod Cislem jednaci KHSJM 57591/2017 /HO/HOK s tim, ze
stanovila pozadavky na obsah UP.

Zakladni udaje 5 §
Zpracovani UP je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢.1 az &.3; obec Cej¢ nelezi
v rozvojoveé ani specifické oblasti ani v rozvojové ose.

Navrh UP respektuje Zasady Uizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které mj. vymezuji TEE21 TS 110/22kV+ napojeni
novym vedenim na sit 110 kV, TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba, TEE10 Vedeni 110 kV Rohatec- Cejé- vazba na
el.stanice 400/110 kV Rohatec, TEP04 Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia- VTL plynovod, TEPO7 VTL
plynovod Brumovice- Uhercice, TEP08 VTL plynovod Brumovice- Trkmansky dv(r.

Zastavéné Uzemi vymezeno k 01.10.2019.

Vymezeni ploch

e v navaznosti na aredl LISI AUTOMOTIVE FORM a.s. v jihozapadni ¢asti obce vymezeny zastavitelné plochy vyroby a
skladovani (Z1, Z2) a plocha piestavby vyroby a skladovani (P1)

e v blizkosti sirného pramene Heliga vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni (Z3)

e podél ulice Kovarska vymezena zastavitelna plochy bydleni (Z4) a na ni navazuji plocha bydleni (Z5) véetné vefejného
prostranstvi pro jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu; v navaznosti vymezena plocha pfestavby pro
funkci smiSenou vyrobni (P2)

e smérem severozapadnim od Z5 vymezena zastavitelnd plocha bydleni (Z6) vCetné vefejného prostranstvi pro jeji
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

e pii pfijezdu od Terezina navrzena plocha vyroby a skladovani (Z7) a navazujici plocha Tl (Z27)

e pii ulici Slavkovské v severnim okraji oboustranné navrzeny zastavitelné plochy bydleni (Z8, Z9)

e v severnim okraji v lokalité Pod Budama navrzeny zastavitelné plochy smiSené rekreace a vyroby (210, Z11, 212, Z13,

214, 715, 216, 217, Z18); v plochach je umoznéno umisténi doplrikovych sluzeb (ubytovani, stravovani, sluzby...),

rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stavajici arealy vinnych sklept; vinné sklepy Ize umistovat také v ramci

ploch smiSenych obytnych, ploch rekreace, obanského vybaveni - komerce, ploch vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené, zelené soukromé a vyhrazené, ploch zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi

pfi ulici Zavisté navrZena zastavitelné plocha bydleni (Z19) s plochou zelené (Z20)

v lokalité Za Skolou vymezena plocha bydleni (Z21) a plocha prestavby bydleni (P3)

plochy byvalého mlyna vymezeny jako plocha pfestavby pro funkci smienou obytnou (P4)

v blizkosti Skoly vymezena plocha piestavby (P5)

v sousedstvi hfisté vymezena plocha prestavby pro ob¢anské vybaveni (P6)

vymezena plocha pfestavby pro rozsifeni hibitova (P7)

pfi ulici K Hovoranim na okraji obce oboustranné vymezena plocha bydleni (225 a Z26)

pfi kfizeni ulic k Hovorandm a Pod lesikem je vymezena zastavitelna plocha bydleni (222)

pfi ulici Pod lesikem jsou v prolukach navrZeny zastavitelné plochy bydleni (223 a Z24)

Zéasobovani vodou
e  koncepce stabilizovana
o stavajici vodovodni fady budou v maximalni mozné mife zaokruhovany

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

o odkanalizovani véetné zneskodriovani odpadnich vod stabilizovano (sit deStové kanalizace, splaskové kanalizace a
jednotné kanalizace)

o  splaskové vody splaSkovou a jednotnou kanalizaci odvadény do Cistirny odpadnich vod a po preisténi vypoustény do
Cejéského potoka

e pasmo ochrany prosttedi kolem stavajici COV — 100 m

Nakladani s odpady

o stavajici systém nakladani s odpady respektovan

e plochy pro nakladani s odpady jsou soucasti ploch technické infrastruktury (TO)

e umistovani sbérych dvord pfipustné v plochach vyroby a skladovani, smiSenych vyrobnich, v plochach technické
infrastruktury, podminéné pfipustné v plochach smisenych obytnych
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UP nevymezuje plochy Gzemnich rezerv, nestanovi etapizaci a vzhledem k jednoznaénosti uspofadani
zastavitelnych ploch neni pro Zadnou z ploch rozhodovani v Gzemi podminéno Uzemni studii, podminéni regulaénim
planem neni stanoveno.

Posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA)

o bylo provedeno zhodnoceni vlivu navrhovych ploch na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva

e piedmétem hodnoceni byly pfedevSim zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory pro technickou infrastrukturu, a
to bud' jednotlivé, pfipadné jako logické soubory ploch sdruZzené na zakladé obdobného typu, polohy a obdobnych
pfedpokladanych vlivl

e plochy byly hodnoceny vzhledem k pfedpokladanym vlivim, které mohou nastat zménou funkéniho vyuziti ploch
definovanou pfisluSnymi regulativy Uzemné planovaci dokumentace

e hodnocené charakteristiky zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva jsou roz€lenény do tzv. soubornych skupin
charakteristik, a to obyvatelstvo a vefejné zdravi, ovzdusi a klima, hluk, voda, plida, ochrana pfirody a krajiny

e v ramci vyhodnoceni vlivii byly identifikovany pfedpokladané vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vodu, pldy, pfirodu a
krajinu a funkéni uspofadani uzemi

e vyhodnoceni bylo feSeno v kontextu umisténi navrhovanych ploch ve vazbé na lokalizaci limitd a dalSich omezeni z
hlediska vyuziti Uzemi vyplyvajicich jednak ze zvia$tnich pfedpisi ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
jednak z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajma podle téchto predpis

e vkapitole 8. Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
pfedpokladanych zavaznych zdpornych viivi na Zivotni prostfedi navrzeny podminky, mj.
= kminimalizaci vlivd hluku z ploch vyroby a skladovani:
= Plochy vyroby a skladovani nejsou situovany v pfimé navaznosti na plochy bydleni. Pfi umistovani
vyznamnych zdroju hluku je vSak nutné provérit hlukovou studii plnéni pfislusnych hygienickych
limitd hluku.
=k minimalizaci vlivd hluku v navrzenych plochach pro bydleni:
= Plochy pro bydleni situované u kom. Il. tfidy (plochy P3, P4): Obytné mistnosti v navrhované
z4astavbé je nutno situovat tak, aby nebyly pfekroceny hygienické limity hluku z provozu na kom. |I.
tridy (60/50 dB, den/noc). Pfipadné posoudit hlukovou studii.
=k minimalizaci vlivQ emisi v navrzenych plochach pro bydleni:
= K eliminaci vlivu lokalnich topenist v navrZenych plochach pro bydleni upfednostnit ekologické
zplsoby vytapéni. K omezeni sekundarni prasnosti realizovat doprovodnou zelen.
»  k minimalizaci vlivG emisi z ploch vyroby a skladovani:
= Umistovani novych zdroji znecistovani ovzdusi posoudit vzdy individualné s ohledem na umisténi
ve vztahu k okolni obytné zéstavbé. V pfipadé potfeby ovérit pfispévek novych zdroju k imisni
situaci rozptylovou studii. Pfi realizaci novych ploch vyroby a skladovani podpofit vysadby zelené s
protipra$nou funkci.

Vyhodnoceni vlivi na vyvaZenost vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

e koncepce rozvoje feSeného Uzemi je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani - vytvafi podminky pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich

KHS JmK posoudila navrh UP a VVURU véetng SEA ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho Fadu, a to v rozsahu pozadavk
na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich predpis(
provadécich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdgjSich predpisl, a vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost
arozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némz
nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skute¢nosti znamé z moci Ufedni a skutenosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4
spravniho fadu dle své avahy, pfi niz se KHS JmK zabyvala otazkou, zda a jakym zpUsobem byly pfi zpracovani navrhu
naplnény a zohlednény poZadavky uvedené ve vyjadfeni k navrhu zadéni ze dne 18.10.2017, &islo jednaci KHSJM
57591/2017/HO/HOK.

Primarné se KHS JmK zabyvala otdzkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém disledku
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pfi uplatfiovani UP v podob& deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €.
258/2000 Sb.

Déle bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zji$téni, zda Ize podminky a pozadavky stanovené v navrhu
ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat za opatieni sméfujici k fizeni potenciélnich zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) a t) z&kona ¢. 258/2000 Sb.
s prihlédnutim k ustanoveni § 2 odst. 4 zakona ¢&. 258/2000 Sb. posuzovano, zda VWVURU a SEA jsou v predkladaném
rozsahu a podobé dostate€nym, a vzhledem k mife podrobnosti Gplnym a objektivnim, podkladem pro posouzeni navrhu a
nasledné uplatnéni stanoviska KHS JmK k navrhu UP a vyhodnoceni viivil na udrzitelny rozvoj Gzemi z hlediska ochrany
vefejného zdravi véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a to s respektem k principu prfedbézné opatrnosti a
obezfetnosti.

Z vyde uvedeného je zfejmé, Zze se KHS JmK pfi posuzovani navrhu UP a VVURU véetné SEA zabyvala identifikaci
potencialnich zdravotnich rizik souvisejicich s naslednym vyuzivanim konkrétnich ploch a koridor(i vymezenych v navrhu
UP. Pfitom KHS JmK dospéla k zavéru, Ze navrh sice nevymezuje plochy a koridory v dimenzich zcela zsadné vylugujicich
feSeni pfipadnych stfetll zajm0 v navazujicich fizenich, ale sou¢asné neni zcela pfesné stanoveno, jakymi opatfenimi bude
pfi vlastnim uplatiiovani UP zaji$téno Fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.

Proto KHS JmK po zvéaZeni vSech aspektl v zavazné ¢asti tohoto stanoviska specifikovala pozadavky na Upravu ¢asti textu
navrhu sméfujici ve spojeni s § 77 odst. 2, 3 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. k hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik dle
ustanoveni § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., tj. k nutnosti eliminace resp. minimalizace
potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktoriim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 2 a4 zakona ¢. 258/2000 Sb. a ve svém dlsledku pak k vytvareni a zaji$téni pfedpoklad(i pro udrzitelny rozvoj Gzemi
dle § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a které konkretizuji ochranu vefejného zdravi jako jednoho z vefejnych zajmi dle 18
odst. 3 stavebniho zakona, a to s odkazem na ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c), e), i) a m) stavebniho z&kona.

KHS JmK uzavira, Ze za pfedpokladu respektovani poZadavki uvedenych v zavazné ¢asti tohoto stanoviska Ize divodné
pfedpokladat, Ze uplatiiovanim Gzemniho planu bude dan pfedpoklad pro napInéni cilli Uzemniho planovani vyplyvajicich
z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to mj. vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel (izemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Mastsky ufad Hodonin MUHOCJ 72816/2019
odbor investic a Udrzby
g | odporinve 16.10. 2019
Narodni tfida 25 Ina. Ludmila Zivna
695 35 Hodonin g-
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Odbor investic a udrzby Méstského Ufadu Hodonin jako mistné a vécné pfislusny organ statni spravy podle § 40 odst. 4
pism. a) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjich pfedpisti (dale jen zakon o pozemnich
komunikacich), povéfeny vykonem plsobnosti silni¢niho spravniho Gfadu ve vécech silnic Il. a lIl. tfidy s vyjimkou véci, ve
kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy nebo organ kraje v pfenesené pusobnosti, dava k shora uvedené Zadosti toto
vyjadfeni:

K predlozenym navrhtim Uzemniho planu obce Cejé a | Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi - | Gpravu navrhu UP.

z hlediska silniénich zajma, podle zakona o pozemnich | Pozn. Pfedmétem projednani je navrh UP pro spoletné
komunikacich a vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou se | jednani podle § 50 stavebniho zékona a vyhodnoceni jeho
provadi zakon o pozemnich  komunikacich, | vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi. Nikoliv zavéry
neuplathujeme zadné pozadavky a pfipominky a | pofizovatele, resp. vyhodnocené vysledky projednani
s navrhy pofizovatele (vyhodnoceni a vyporadani | navrhu UP ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona.
stanovisek, pfipominek a konzultaci) souhlasime.

Méstsky urad Hodonin
odbor zivotniho prostiedi
Nérodni tF. 25

695 35 Hodonin

MUHOCJ 88770/2019
27.12.2019
Ing. Jarmila Kotrlova
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STANOVISKO | VYHODNOCENI

Podanim ze dne 18.11.2019 byla Méstskému Gfadu Hodonin, odboru ZP oznameno sdé&leni ve véci ,spoleéné jednani o
navrhu UP Cej¢ a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi*

Zadatelem a adresatem je: Obecni ufad Cej¢, ICO: 00284815

Pofizovatelem dokumentace je: Obecni Gfad Cejé

Obsahem predlozené dokumentace je: navrh UP Cejé a vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi. V ramci UP
jsou navrZeny zastavitelné plochy a plochy pfestavby a jsou pro né stanoveny podminky vyuziti uzemi.

PLOCHY BYDLENi

Stabilizované plochy bydleni zahrnuji pfevaznou ast zastavéného Uzemi. Hlavni rozvoj je situovan

v lokalité Brnénky a Za Skolou, dalSi plochy jsou navrzeny ve vychodni ¢asti obce.

PLOCHY REKREACE

V zastavéném Uzemi se nachazi jedina plocha individualni rekreace. Nové rozvojové plochy nejsou

navrzeny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (ob&anské vybaveni- vefejna infrastruktura, komerce, vefejné pohiebisté, télovychova a sport) jsou
respektovany a stabilizovany. V centru obce jsou, v rdmci ploch pfestavby, navrzeny plochy pro vefejné ob&anské vybaveni,
ve vychodnim okraji obce je navrZeno rozsifeni hfbitova. Stavajici sportovni plochy jsou stabilizovany.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stavajici plochy smiSené obytné jsou respektovany a stabilizovany. V centraini ¢asti obce je navrzena pfestavbova plocha
smiSena obytna.

PLOCHY SMISENE VYROBNi

Stavajici plochy smisené vyrobni jsou respektovany a stabilizovany. V jiznim okraji, ve vazbé na plochy prdmyslové vyroby
a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je navrzena pfestavbova plocha smisena vyrobni.

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

Stavajici plochy smiSené rekreace a vyroby jsou respektovany a stabilizovany. V severnim okraji, ve vazbé na stavajici
vinné sklepy jsou navrzeny rozvojové plochy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany a stabilizovany, rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na
rozvojové plochy bydleni v lokalitach Za 8kolou a Brnénky.

PLOCHY SIDELNI ZELENE

Stavajici plochy sidelni zelené jsou respektovany a stabilizovany.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

o lehky priumysl - stavajici arealy jsou respektovany, stabilizovany a rozvijeny na plochach v lokalitach v severozapadnim
okraji sidla a v lokalité Za Heligou

- zemédélska vyroba — stavajici arealy jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny

- vyroba energie z obnovitelnych zdrojii - stavajici stabilizovana plocha fotovoltaické elektrarny jizné od sidla je
respektovana, nové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro prichod systému dopravni obsluhy v feSeném Uzemi a
pro zajisténi prostupnosti Uzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro priichod siti technické infrastruktury a rozvojova plocha v
sousedstvi ploch vyroby v severozapadnim okraji sidla pro elektrickou stanici.

Odbor ZP M&U Hodonin posuzuje dokumentaci (dale jen zamér) podle nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

2. Z hlediska zajmua chranénych zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont ve znéni novel (dale jen
vodni zakon) a zak. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a ve znéni novel (dale jen
zakon o vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového hospodérstvi — dle § 79 odst. 1 pism. k) dle § 79 odst. 4 z&k. €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dal$ich zakond, v platném znéni.

4. Z hlediska ochrany ovzdu$i - podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

5. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu — podle zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni.

6. Z hlediska ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a hospodafeni v lesich — podle zak. €. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni.

Stanovisko:

ad 1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny a v ndvaznosti na zpracované Posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi (SEA)
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poZadujeme:

a) Uzemni systém ekologické stability:

a) Neakceptovat biokoridory a  biocentra
obsahujici prevazné ornou pidu jako funkéni a
plnohodnotna, ale naopak propojovat tyto
zakladni segmenty ekologické stability minimainé
travnimi  spoleCenstvy, optimalné travnimi
spoleCenstvy s rozptylenou zeleni, drobnymi lesiky
tvofenymi autochtonnimi dfevinami apod.

Jedna se zejména o LBC Cejéské jezero a
navazujici LBK8 a LBK?7.

b) Rozsifit koncepci USES o interakéni prvky, coz
je v souladu s poZzadavky na uspofadani a vyuziti
tzemi (dle ZUR).

b) Krajinny raz:
¢) U stavajicich a navrhovanych vyrobnich ploch
doplnit regulativ pro obvodovou zelen, ktera by
zmirhovala vizualni efekt a zaroven zlepSovala
mikroklima.

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

USES lokalni urovné bude upraven ve smyslu uplatnénych
pozadavk( a rozSifen o interakéni prvky.

Predmétny pozadavek bude vymezen jako specificka
podminka pro nové navrhované zastavitelné plochy
vyrobniho charakteru.

ad 2) Stanovisko vodopravniho Gfadu M&U Hodonin:

k predlozenému navrhu UP Cejé a vyhodnoceni jeho vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, nemame pfipominek, avSak
pozadujeme respektovat nasleduijici:

1) Koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou obce
Cejé bude respektovat PRVKUC Hodonin (Plan rozvoje
vodovod(i a kanalizaci Uzemniho celku Hodonin). V
ramci této koncepce musi byt vyfeSen zplsob a
proveditelnost odvedeni nejen spladkovych vod, ale
také vod srazkovych.

2)  V maximalni mife je nutno klast diraz na zadrzovani

srazkovych vod v ramci jednotlivych pozemki s
vyuzitim zasakovani, pokud to mistni hydrogeologické
podminky umozni.
DOPORUCUJEME jiz pfed vystavbou samotnou pro
U&ely uzemniho plénovéni pro navrhy ploch BR, BB,
SO, OV, VP, VD, RS a T provést zpracovani
hydrogeologického posudku opravnénou osobou, ktery
zhodnoti moznost zasakovani destovych vod pro celou
danou lokalitu navrzenych ploch. HG posudek by mél
také zvazit, do jakého stupné zastavitelnosti Uzemi lze
deStové vody jeSté zasakovat, s ohledem na
bezpeénost staveb, kdy zasakované vody nesmi
nezplisobovat $kody, jak na stavbé samotné, z niZ jsou
odvadény, tak také Zadnym dal$im subjektim.

3)  Pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch a vystavbach
novych Usek( kanalizanich stok upfednostiovat
oddilnou kanalizaci.

4) Realizace nové zastavby je podminéna napojenim do
stavajici splaSkové kanalizace se zausténim na
vyhovujici stavajici centralni Cistirnu odpadnich vod.

5) Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadd a
kanalizaénich stok v souladu s ustanovenim § 23
zakona o vodovodech a kanalizacich.

6) Ochrana pfistupu k vodotedim — podél vodoteci bude
zachovan pfistupny pruh pozemku v Sifce 6 — 8 m od

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Nutno provéfit koncepci odkanalizovani a zasobovani vodou
ve smyslu uplatnéného pozadavku, v pfipadé potfeby
provést Upravu a dopinit soulad navrZzené koncepce
s PRVKUC Hodonin do kap. 10.3. ,Koncepce technické
infrastruktury” textové &asti odavodnéni UP.

Pozadavek je naplnén v kap. 4.2.2. ,Vodni hospodarstvi®
textové Casti navrhu UP (vyrok) a kap. 10.3. ,Koncepce
technickeé infrastruktury” textové ¢asti odiivodnéni UP.

Doporucuje se pozadavek feSit pfed zahajenim vystavby
konkrétnich zameérd v zastavitelnych plochach, ovsem mimo
proces pofizeni UP.

Bude doplnéno pro nové zastavitelné plochy do textové
gasti navrhu UP (vyroku) a zarovefi popsano (zd(vodnéno)
vkap. 10.3. ,Koncepce technické infrastruktury“ textové
&asti odtivodnéni navrhu UP.

Pozadavek je naplnén v kap. 4.2.2. ,Vodni hospodarstvi“
textové &asti navrhu UP (vyrok) a kap. 10.3. ,Koncepce
technické infrastruktury” textové asti oddvodnéni UP.
Ochranna pasma vodohospodafskych zafizeni jsou pro
zpracovani UP limitem vyuZiti Gzemi a pH navrhu koncepce
odkanalizovani a zasobovani vodou jsou respektovana (viz
kap. 10.3. ,Koncepce technické infrastruktury” textové &asti
oddvodnéni UP).

PoZadavek je naplnén v kap. 10.4. ,Koncepce uspofadani
krajiny, ochrany prirody a USES* textové &asti odivodnéni
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bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné Einnosti a
stavby, vCetné oploceni, atd., které by zamezily
volnému pfistupu k vodotegi.

UP.

ad 3) Z hlediska odpadového hospodarstvi:

neni pfipominek.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

ad 4) Z hlediska ochrany ovzdusi sdélujeme:

Stanovisko k izemnimu planu a regulaénimu planu obce
v prubéhu jeho pofizovani vydava dle § 11 odst. 2 pism.
a) zakon €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi Krajsky urad
(v tomto piipadé Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor ZP).

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyvad pozadavek na
Gpravu navrhu UP.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50
stavebniho zakona.

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF sdélujeme:

Ke stanovisku k izemné planovaci dokumentaci je dle §
17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
piedpisii kompetentni Krajsky ufad (v tomto pfipadé
Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor ZP).

MEU Hodonin organ ochrany ZPF, v jehoZ sprévni
ptisobnosti je k.u. Cejé k predloZzenému uvadi:

ZpUsob vyuziti nezastavéného Uzemi je v rozporu s § 18
odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, kdy podle
uvedeného ustanoveni Ize v nezastavéném Uzemi v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a
Ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra; dopliikova funkce bydleni &i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné  souviseji  vCetné  oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu
vyslovné nevyluéuje.

Podmine€né pfipustné stavby v plochach zemédélskych NZ
(vinné sklepy, pfistavby stévajicich trvalych staveb) a v
plochach smiSenych nezastavéného uzemi NS (pfistavby
stévajicich trvalych staveb) jsou tedy v rozporu s vy3e
uvedenym ustanovenim.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi byl vyzvan k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50
stavebniho zakona.

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
pravu navrhu UP.

Podminky pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
je nutno upravit v navaznosti na uvedené upozornéni.

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a hospodafeni v lesich:

Neni pfipominek.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Odbor ochrany Gzemnich zajmQ

96692/2019-1150-OUZ-BR
1871-1151/2019-1150

i Tychonova 1 31.12.2019
160 01 Praha 6 Ing. Eva Ustohalova
STANOVISKO VYHODNOCENi

Odbor ochrany tzemnich zajm0, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CRY) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zékon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu
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zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
vefejném zajmu zada o zapracovani limiti a zajma MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace pied vefejnym

projednénim.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi
Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni
zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu)
- viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a  prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic _mobilnich operatorii. V tomto
vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do grafické casti -
koordinaéniho vykresu formou textové poznamky pod
legendou : ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany”.

V textové éasti navrhu Gzemniho planu v oddvodnéni,
kapitole 5.1.2. Pozadavky na obrany statu je zajmové
Uzemi zminéno textem cit. ,PoZadavek na predbézné
projednani radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany “, tento text pozadujeme nahradit vySe

uvedenym podtrzenym textem.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na z&kladé z&vazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elekiraren

- vystavba  radioelektronickych  zafizeni
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opémych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf.
rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené

(radiove,

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Citovany text bude doplnén formou textové poznamky pod
legendu koordinaéniho vykresu ve smyslu uplatnéného
pozadavku.

Kap. 5.1.2. ,Pozadavky na obrany statu“ textové casti
od(ivodnéni navrhu UP bude upravena nahrazenim textu ve
smyslu uplatnéného pozadavku. V této souvislosti bude
pfiméfené upravena i kap. 6.16. ,Stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu“ ve smyslu ,vystavba a
rekonstrukce vySkovych staveb... musi byt projednana a
odsouhlasena Ministerstvem obrany*.

Navrh UP pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho
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vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu | zakona bude upraven ve smyslu uplatnénych pozadavku.
Uzemniho planu do OdGvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym (zemim
Ministerstva obrany z  hlediska  povolovani
vyjmenovanych druhi staveb®.

Upozoriiujeme, ze VUSS Brno jako bezsubjektivni
soucast Ministerstva obrany zanikla k datu 31.12. 2013. V
dusledku reorganizace Ministerstva obrany byla
kompetence uvnitf dotéeného organu z Vojenské
ubytovaci a stavebni spravy Brno prenesena nejprve na
Agenturu hospodaieni s nemovitym majetkem, nasledné
na Sekci ekonomickou a majetkovou, Oddéleni ochrany
Gzemnich zajmd Brno a nyni na Sekci nakladani s
majetkem, Oddéleni ochrany Gzemnich zajmi Morava.
Pozadujeme proto vypustit z textu navrhu uzemniho
planu text , VUSS Brno “ a navrhujeme v navrhu
Uzemniho planu s ohledem na dlouhodobou platnost
Uzemné planovaci dokumentace nadale uvadét pouze
Ministerstvo obrany.

OdUvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani obrany a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zakona provedio po obdrzeni oznameni pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD")
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpednosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k navrhu zadani UPD a poskytnuté
Udaje o Uzemi GFadu Uzemniho planovani pro zpracovani (zemné analytickych podkladt ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych Gzemi MO do textové i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem. Jednad se o provedeni Uprav Casti
Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky ddleZitych limitl v tzemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO, ohroZeni bezpe€nosti letového provozu
vojenského letectva a ohrozeni moznosti pinéni tkoll vojenské dopravy.

Kontaktni osoba: Ing. Eva Ustohalova, tel. 973 445 707, fax. 973 445 060

Ministerstv9 pr}lmyslu a obchodu MPO 87094/2019
odbor hornictvi

10. oy 20.11. 2019
Na Frantiku 32 RNDr. Zdenék Tomas

110 15 Praha 1
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska pisobnosti ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb. (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sb., o (izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpis, uplatiiuje k navrhu Uzemniho
planu Cejé toto stanovisko:

Snavrhem Uzemniho planu Cejé souhlasime za | Z vyhodnoceni stanoviska vyplyvd pozadavek na
podminky zafazeni staveb a zafizeni pro tézbu do | pravu navrhu UP.

pfipustného vyuziti u ploch smiSenych nezastavéného | Podminky pfipustného vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi
Uzemi a dale za podminky opravy textu na str. 21 | vymezené vtextové &asti navrhu UP (vyroku) budou
oduvodnéni. doplInény ve smyslu uplatnéného pozadavku.

Kap. 5.1.4. ,Ochrana loZisek nerostnych surovin® textové
gasti oddvodnéni navrhu UP bude upravena ve smyslu
uplatnéného poZadavku (na Uzemi obce nezasahuje
vyhradni loZisko, ale nebilancovany zdroj).

Odivodnéni:
Do vychodniho okraje feSeného Gzemi zasahuje chranéné loZiskové Gzemi (CHLU) ¢. 09090000 Cej¢ (véetnd
nebilancovaného zdroje sklafskych a slévarenskych pisk( & 5268800 Cejc-Hovorany), které je Uzemnim plédnem
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respektovano v tom, ze sem navrhovany zadné rozvojové plochy. Celé feSené Uzemi se dale nachazi v prizkumném
Gzemi pro ropu a hoflavy zemni plyn &. 040008 Svahy Ceského masivu, které ovéem neni limitem vyuZiti Gzemi.
PoZadujeme vSak zafadit do podminéné pripustného vyuziti stavby a zafizeni pro téZzbu nerostl u ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi, které se ¢asteéné v CHLU vyskytuji, podobné jako u ploch zemé&dglskych. Déle upozorfiujeme na
to, Ze v kapitole 5.1.4. ,Ochrana lozisek nerostnych surovin“ v textové ¢asti odivodnéni je uvedeno, Ze do &asti katastru
zasahuje vyhradni loZisko. Nejedna se o vyhradni lozisko, ale o nebilancovany zdroj — prosime opravit.

KRAJSKY URAD
Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu IS SEAAD
14, |5 " . 02. 01. 2020
Zerotinovo nam. 3/5 T, S Wiee
691 82 Brno g g
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu Krajského Ufadu Jihomoravského kraje (OUPSR) obdrzel dne 29.08.2019
oznameni o spole&ném jednani o ,Navrhu tzemniho planu (UP) Cej¢* a ,Vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi
ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 02.12.2019 v budové Obecniho uradu Cejé. V
pifedmétné véci bylo pfedpokladano vydani koordinovaného stanoviska ze strany krajského tfadu.

Dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li poZzadavky na ochranu
dotéenych vefejnych zajml v rozporu. Z divodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi Krajského Ufadu
Jihomoravského kraje, odd&leni posuzovani viivi na Zivotni prostfedi, s navrhem UP Cej¢ (nesouhlas s navrhovymi
plochami 22, 74, 76, 28, 725, 726, 227, nebot v pfipadé jejich navrhovaného vyuZiti nebyla fadné prokazana dikce ust. § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl a zdivodnéni navrhovaného nezemédélského vyuziti u ploch
Z6 a 725 je z hlediska zajmi ochrany ZPF nedostatecné) véak OUPSR nemize za krajsky Gfad k ,Navrhu UP Cej&* vydat
koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona.

Stanoviska pfislusnych dotéenych organd v ramci krajského tfadu proto obdrZite jednotlivé.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje JVK 329/2020
Odbor dopravy
14, |5 "0 . 02. 01. 2020
Zerotinovo nam. 3/5 Ina. Michal Gemnogek
691 82 Brno g.
STANOVISKO VYHODNOCENI

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen
KrU JMK OD) jako dot&eny organ z hlediska feseni silnic Il. a
[II. tfidy uplatfiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v
platném znéni (dale jen stavebni zakon) a podle ustanoveni
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., 0 pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK)
nasledujici stanovisko k navrhu tzemniho planu a souhlasi
s feSenim silnic Il. a Ill. tfidy za podminky splnéni
nasledujicich pozadavk:

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Navrh UP (textova i grafick4 ast) bude opravena ve smyslu
uplatnéného pozadavku.
Textova &ast navrhu UP bude opravena ve smyslu
uplatnéného pozZadavku.

1.V navrhu UP bude uvadéno spravné oznageni silnic II.
a lIl. tfidy.

2.V navrhu UP bude z hlediska Feseni silnic Il. a IIl. tFidy
v textové Easti dopinéno/upfesnéno, Ze prljezdni Useky
silnic Il. a lll. tfidy prochazi plochami vefejného
prostranstvi (PV).

3. Hlavni vyuziti ploch dopravni infrastruktury silniéni DS
bude opraveno na ,Silni¢ni doprava“ a plvodni text
hlavniho vyuZiti bude pfesunut do Pfipustného vyuziti.
Plochy vefejnych prostranstvi (PV), ve kterych jsou
vedeny stavajici silnice Il. a Ill. tfidy v zastavéném
Uzemi, budou v pfipustném vyuziti ploch zahrnovat
funkeni vyuziti prijezdni Useky silnic”.
5. Dopravni obsluha a napojeni navrhovych ploch Z1 a Z7
pro vyrobu a skladovani (VP) bude podminéno jedinym

Textova ¢ast navrhu UP (vyrok) bude vramci podminek
vyuZziti ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS) opravena
ve smyslu uplatnéného poZadavku.

Textova &ast navrhu UP (vyrok) bude vramci podminek
vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV) opravena ve
smyslu uplatnéného pozadavku.

Pro obé zastavitelné plochy bude vymezena specificka
podminka ve smyslu uplatnéného poZadavku.
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dopravnim napojeni plochy na silnice Il. tfidy.

6. Dopravni obsluha a napojeni ploch pfestavby P3 a P4
na vefejnou dopravni infrastrukturu bude feSeno s
omezenim pfimého napojeni na silnici 11/380.

7. Dopravni pfipojeni navrhové plochy Z25 pro bydleni
(BR) na sinici 11/380 bude podminéno jedinym
dopravnim napojenim plochy na silnici 11/380.

8. V navrhu UP bude dopln&no provéfeni moznosti
prevedeni silnice 111/42220 do sité mistnich komunikaci.

9. Dostupnost autobusovych zastdvek pro vymezené
navrhové plochy bude provéfena izochronou
dostupnosti o poloméru R=500 m.

10. Podminky vyuziti navrhovych ploch s chranénymi
prostory pfiléhajicich k silnicim II. tfidy nebudou z

Pro obé plochy prestavby bude vymezena specificka
podminka ve smyslu uplatnéného poZadavku.

Pro zastavitelnou plochu bude vymezena specificka
podminka ve smyslu uplatnéného poZadavku.

Bude provéfeno a pfip. doplnéno do navrhu UP v ramci jeho
Upravy pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho
zakona.

Bude provéfeno a popsano v textové &asti odivodnéni
navrhu UP.

V ramci pravy navrhu UP pro vefejné projednani ve smyslu
§ 52 stavebniho zakona bude respektovano.

hlediska hlukové ochrany v dalSim projednavani
oslabovany.

Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako vécné a
mistné pfislusny dotCeny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni z
hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy.

1.V navrhu UP musi byt uvadéno spravné oznadeni silnic II. a Ill. tfidy v souladu se silniénim pasportem. Silnice
oznacena v grafické asti popisem 11/422 Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice je v uvedeném Useku mezi kiizovatkami
silnic 11/380 a 11/422 dle silniéniho pasportu silnici 11/380. Pribéh silnice 1/422 je na spravnim tzemi obce Cejé v Useku
mezi kfizovatkami pferuSen (jedna se o tzv. pedz). Jako silnici 11/422 je mozné popisem oznacit komunikaci az za
silniéni kfizovatkou u sméru/Sipky Hovorany. RovnéZ se doporucuje popisné doplnit smér/Sipku Muténice oznadenim
jako silnici 11/380. V grafické ¢asti navrhu UP musi byt opraven zakres pfijezdné pozemni komunikace k vlakové stanici
Cejé typem ¢ary jako silnice, protoze se o silnici nejedna. Pivodni silnice 11/42221 byla v roce 2012 vyfazeno
rozhodnuti KrU JMK OD ze silniéni sité. Tato skute¢nost byla uvedena ve vyjadieni KrU JMK OD k navrhu zadani UP.
V odivodnéni navrhu UP bude v kapitole Koncepce dopravni infrastruktury uvadéno spravné oznadeni silnice
11142220, které je uvadéno nespravné jako silnice [11/4220.

2. Dle grafické &asti navrhu UP prochazi stavajici silnice II. a IIl. tfidy mimo prijezdni Useky silnic stabilizovanymi
plochami dopravni infrastruktury (DS) a v prijezdnim Useku stabilizovanymi plochami vefejnych prostranstvi (PV). V
textové &asti je v kapitole Silniéni doprava pro Silnice pouze uvedeno, respektovat stabilizované plochy DI (silni¢ni
doprava DS) vymezené pro prichod silnic Il. a lll. tfidy. V textové ¢asti je opomenut prlchod silnic 1. a ll. tfidy v
prijezdnim Useku v zastavéném dzemi.

3. Hiavni vyuziti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni DS je pro silniéni dopravu pro priichod stavajicich silnic Il. tfidy
feSenym Uzemim. Stavajici silnice Il. tfidy prochazejici feSenym Gzemim maji dle Generelu krajskych silnic JMK
pfevazujici dopravni funkci. Vzhledem k vymezeni ploch DS pouze mimo zastavéné Uzemi nelze jako hlavni vyuziti
uvadét dopravni dostupnost a obsluhu feSeného izemi. Tyto funkce budou plinit prijezdni seky silnic vymezené ve
stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi.

4.  Plochy vefejnych prostranstvi (PV), ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. a Ill. tfidy v zastavéném Gzemi, musi
umozfovat pfipadné upravy silnic Il. a lll. tfidy vedenych jako prljezdni Useky silnic a rovnéz pfipadné Upravy
kfizovatek umisténych na téchto silnicich. Prijezdni seky silnic tvofi hlavni dopravni trasy v zastavéném Uzemi mésta
a nelze je svou dopravné urbanistickou funkci v Gzemi fadit do Zadné z vyjmenovanych skupin pozemnich komunikaci
ve funkénim vyuZiti ploch PV.

5. Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych silnic JMK souéasti tahu krajského vyznamu a silnice 11/422 je dle Generelu
krajskych silnic JMK soucasti tahu oblastniho vyznamu. Uvedené silnice Il. tfidy maji v prijezdnim Useku z hlediska
dopravné urbanistické funkce charakter sbémé komunikace, na které Ize omezit die CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci pfimé dopravni napojeni jednotlivych nemovitosti. V souladu s podminkami pro pfipojovani
sousednich nemovitosti na silnice a MK definovanymi v § 12 vyhlasky &. 104/1997 Sb., kterou se provadi z&kon o PK,
v platném znéni, je vhodné z hlediska bezpeénosti a plynulosti provozu omezit poCet jednotlivych pfipojeni na
dopravné zatizené silnice II. tfidy. Podminka z hlediska dopravniho pfipojeni na silnice II. tfidy musi byt doplnéna v
dalSich podminkach vyuziti Gzemi pro navrhové plochy Z1 a Z7.

6. Plochy pfestavby P3 a P4 vymezené podél silnice 11/380 jsou z jedné strany lemovany plochami vefejného prostranstvi
(PV) s vedenim stavajicich obsluznych komunikaci. Vzhledem k moZnosti dopravniho napojeni ploch pfestavby P3 a
P4 na vefejnou dopravni infrastrukturu s funkci obsluznou (mistni komunikace) bude dal$imi podminkami vyuZiti ploch
P3 a P4 omezeno pfimé pfipojeni jednotlivych nemovitosti na silnici 11/380. Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych
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silnic JMK tahem krajského vyznamu. Silnice 11/380 ma v prdjezdnim Useku z hlediska dopravné urbanistické funkce
charakter sb&rmé komunikace, na které Ize omezit dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci pfimé dopravni
napojeni jednotlivych nemovitosti. Podminka z hlediska dopravniho pfipojeni na silnici 11/380 musi byt dopinéna v
dalSich podminkach vyuziti Gzemi pro plochy pfestavby P3 a P4.

7. Silnice 11/380 je dle Generelu krajskych silnic JMK soucasti tahu krajského vyznamu. Silnice 11/380 ma v prljezdnim
useku z hlediska dopravné urbanistické funkce charakter sbémé komunikace, na které Ize omezit die CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci pfimé dopravni napojeni jednotlivych nemovitosti. Podminka z hlediska dopravniho
pfipojeni na silnici 1/380 musi byt doplnéna v dalSich podminkach vyuziti Gzemi pro navrhovou plochu Z25.

8.  Dle GKS JMK je silnice 111/42220 oznacena jako zbytny Usek silnice neplnici funkci silnice IIl. tfidy podle zakona o PK.
Silnice 111/42220 se nachazi v centralni ¢asti zastavéného Uzemi obce a dle své urbanisticko-dopravni funkce zajistuje
zejména dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti, jeji dopravni vyznam i vyuziti odpovida kategorii mistni komunikace.
Pozadavek na provéfeni moznosti pfevedeni silnice [11/42220 ze silniéni sité do sité mistnich komunikaci byl uveden
ve vyjadreni KrU JMK OD k navrhu zadani UP, ale v pfedlozeném navrhu UP neni fesen.

9. Dostupnost navrhovych ploch na stavajici autobusové zastavky bude provéfena izochronou dostupnosti o poloméru
R=500 m. Dle pfislu$né CSN 736425-1 Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastavky, prestupni uzly a stanovists,
Cast 1: Navrhovani zastavek, se dochazkova vzdalenost z vychozich a cilovych mist v obci provéfuje na vzdalenost
mensi nez 500 m. Navrzena izochrona dostupnosti v navrhu UP o polomé&ru 300 m predstavuje zhruba 60 % uvedené
vzdalenosti.

10.  Vyuziti ndvrhovych ploch s chrdnénymi prostory pfiléhajicich k dopravné zatizenym silnicim Il. tfidy, tj. 11/380 a 11/422,
musi byt z hlediska hlukové ochrany oSetfeno tak, aby nevznikaly néroky na omezovani provozu na silnicich. Navrh
UP spravné uvadi ,Zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska
hlukové zéatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni realnosti provedeni navrZenych protihlukovych opatfeni®.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem Uzemniho planu, oviem pouze pfi respektovani pozadavki uvedenych ve vyroku. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy
vydavané podle stavebniho zakona.

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi JMK upozorfiuje na zamér vyplyvajici ze ZUR JMK
neuvedeny v navrhu UP. Z hlediska koncepce cykKlistické dopravy se jedna o vedeni cyklistického koridoru krajské sité
Blugina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin viz &. 178 ZUR JMK. Dle pozadavk(i na usporadani (izemi a tkolt pro
Gzemni planovani viz & 179 ZUR JMK je v navrhu UP nutné provéfit izemni podminky a zajistit Gizemni vymezeni krajského
cyklistického koridoru v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridorli cyklistické dopravy v
SirSich navaznostech s tim, ze mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor
silnic I1. a lll. tfidy, zafazenych do tahd krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK. Silnice 11/380, 11/419 a 11/422
jsou na fedeném (izemi obce Cejé sougasti tahtl krajského vyznamu.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje IMK 41412020
Odbor zivotniho prostredi
14, |5 0 . 02.01. 2020
Zerotinovo nam. 3/5 Ina. Jana Marvanova
691 82 Brno g
STANOVISKO | VYHODNOCENI

Navrh Gizemniho planu Cejé navrhuje plochy, jejichz tabelami vyhodnoceni je nedilnou piilohou tohoto stanoviska.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny urad podle ust. § 29
zakona ¢.129/2000 Sh., o krajich ve znéni pozdéjSich predpisti, k Navrhu izemniho planu Cejé uplatiuje nasledujici
stanoviska:

1.) Z hlediska zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen vodni z&kon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim ufadem | Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
k uplatiiovani stanovisek k Gzemnimu planu obce je dle § | Gpravu navrhu UP.

106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad prvni instance, | Méstsky Ufad Hodonin, odbor zivotniho prostfedi byl vyzvan
ti. obecni Ufad obce s rozSifenou pulsobnosti v misté | k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50 stavebniho zakona.
pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna
0 Mé&stsky (ifad Hodonin, OZP.

2.) Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpist:

OZP neni vécné pisludnym organem statni spravy lest. | Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
Dotéenym a vécné i mistné pfisluSnym organem statni | Gpravu navrhu UP.
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spravy lesu k uplatfiovani stanovisek k Gzemnimu planu obci
je dle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona obecni Ufad obce
s rozSifenou plsobnosti v misté pozadované &innosti nebo
stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky Urad Hodonin.

Méstsky Ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi byl vyzvan
k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50 stavebniho zakona.

3.) Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen

zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu
pfislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF
posoudil pfedmétny navrh izemniho planu z hlediska zajma
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF uplatiuje nesouhlasné stanovisko k
navrhovym plocham Z2, Z4, Z6, Z8, Z25, Z26, Z27 a dale
souhlasné stanovisko ke zbyvajicim plocham ,Navrhu
uzemniho planu Cejé“.

K plocham USES organ ochrany ZPF krajského Gfadu
stanovisko neuplatiiuje, nebot' dle ust. § 59 zakona ¢.
114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisi se na pozemky nezbytné k
uskute¢néni opatreni, projektd a planu tvorby systému
ekologické stability ustanoveni o ochrané ZPF
nevztahuiji.

Pfevazna Cast navrhovych ploch je pfevadéna z dosud
platné Uzemné planovaci dokumentace. K témto plocham
nema organ ochrany ZPF krajského Ufadu pfipominky, nebot
tyto plochy byly jiz jednou projednany a ani pfi jejich
opétovném posouzeni u nich nebyl shledan zasadni rozpor
se zakladnimi zasadami ochrany zemédélského pldniho
fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.

K nové navrhovanym plocham Z2 (VP - plocha vyroby a
skladovani — lehky pramysl), Z4, 26, Z8, 225, Z26 (BR -
plochy bydleni v rodinnych domech) a Z27 (Tl - plocha
technické infrastruktury) nelze souhlasné stanovisko ve
smyslu ust. § 5 odst. 2 zakona z hlediska zajmu ochrany ZPF
uplatnit, nebot v  pfipadé jejich  navrhovaného
nezemédélského vyuziti nebyla fadné spinéna dikce ust. § 4
odst. 3 zakona, dle kterého ,lze zemédélskou padu I. a Il.
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu®. Vefejné zajmy nejsou
popsany a porovnany s vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.

Zdlvodnéni navrhovaného nezemédélského vyuZiti u ploch
26 a Z25 je z hlediska zajm0 ochrany ZPF nedostate¢né -
nebyla fadné prok&zéna nezbytnost nezemédélského vyuZiti
s ohledem na rozsah feSeného sidla, jeho skute¢né potfeby
v navaznosti na demograficky vyvoj, na Cerpani
zastavitelnych ploch, déle vymezenim téchto ploch dochézi k
narudeni organizace a obhospodafovani pfiléhajicich
pozemkd zemédélského pldniho fondu, vznikaji zbytkové
plochy.

Ostatni nové navrhované plochy v maximéalni mife navazuji
bezprostfedné na zastavéné Uzemi obce, svym tvarem a
lokalizaci dotvafi kompaktni pudorys sidla, aniz by vytvarely
nezddouci  proluky, & naruSovaly organizaci a
obhospodarovani  pfiléhajicich  pozemki zemédélského
pudniho fondu. Rozsahem plochy odpovidaji velikosti a
potfebam sidla.

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Navrhem zastavitelné plochy Z27 (Plocha technické
infrastruktury TI) je upfesnéna poloha zaméru vyplyvajiciho
znadfazené UPD vydané krajem, tzn. Zasad Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (viz koridor TEE21 + TS
110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit 110 kV).
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou
s pouzitim § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro

porizeni UP Cejg.

V pfipadé zastavitelnych ploch Z6 a Z25 nutno fadné
odUvodnit potfebu a nezemédélské vyuZiti.

4.) Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané

pfirody):
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OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny podle §
77a odst. 4) pism. n) vySe uvedeného zakona uplatnil k
navrhu zadani UP Cej¢ stanovisko podle § 45i vy$e
uvedeného zékona ve smyslu, Ze pro dany navrh zadani
nevylouéil jeho vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost ptaéi oblasti (dale jen PO) Hovoransko-Cejkovicko
(CZ0621026) a evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL)
Spidlaky (CZ0624116) a EVL Kobylska skala (CZ0620417),
které se nachazi na k. 0. Cejc, a proto v tomto sméru bylo
provedeno jeho hodnoceni ve smyslu § 45i zakona, které
zpracoval RNDr. Marek Bana$, Ph.D. (listopad, 2019).

Ze zavér( hodnoceni vyplyva, ze ,Navrh Uzemniho planu
Cejc* nebude mit vyznamny negativni viiv jak na pfedméty
ochrany, tak na celistvost lokalit soustavy Natura 2000,
konkrétné na EVL Bily Kopec u Cejée (CZ0623035), EVL
Kobylska skala (CZ0620417) a PO Hovoransko-Cejkovicko
(CZ0621026), za predpokladu dodrzeni zmirfiujicich opatfeni
shrnutych v kapitole 11 (str. 48-49). Spravni organ
konstatuje, Ze s timto zavérem je mozno se ztotoznit.

Tato zmirfujici opatfeni pozadujeme doplnit v plném znéni
pro jednotlivé plochy i ve vyrokové €asti ,Navrhu uzemniho
planu Cej&” - textova &ast, kap. 3. 2 Vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby, Cast 3.2.1. Zastavitelné plochy, do
odstavcll - dalsi podminky vyuziti Gzemi, a to zejména u
ploch 210, 211, 212, Z13, Z14, Z15, 216, Z17 a Z18.

Spravni organ dale uplatiuje k ,Navrhu Gzemniho planu
Ceje* tyto pfipominky:

Na k. U. Cejé se nachazi tfi zvIasté chranéna Gzemi- PP
Spidlaky, PP Bily kopec u Cejée a PP Vychoz. V
koordinacnim vykrese je chybné uveden nazev PP Bily
kamen, spravny nazev je PP Bily kopec u Cejée. V nazvu PP
Spidlaky je pojmenovana pouze jedna &ast, chybi zde
pojmenovani zaznacenych zbyvaijicich dvou ¢asti. Zcela zde
chybi vymezeni a pojmenovani PP Vychoz (poskytovatelem
podkladovych dat jako UAP je Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR). Rovnéz chybi uvedeni vymezeni véech tii EVL,
ti. EVL Kobylska skala, EVL Spidlaky a zejména EVL Bily
kopec u Ceje, véetné jejich nazvi.

Dle pozadavkii vyplyvajicich ZUR JmK je na k. G. Cej¢
vymezen a upfesnén nadregiondlni biokoridor K 157T.
,Navrh Gzemniho planu Cej&* v souladu s timto vymezenim
pfebird a dle méfitka tzemniho plénu zpfesfiuje tento prvek
USES.

Dale je v textové Casti odlvodnéni uvedena nelpina
charakteristika  ptadi  oblasti Hovoransko-Cejkovicko
(CZ0621026). Pfedmétem ochrany neni pouze strnad
zahradni (Emberiza hortulana), ale také pénice vla3ska
(Sylvia nisoria) a strakapoud jizni (Dendropocos syriacus).
Jiné pripominky nejsou.

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Textova ¢ast navrhu UP (vyrok) bude pro jednotlivé plochy
v plném znéni doplnéna ve smyslu uplatnéného pozadavku.

Zvlasté chranéna Uzemi PP Spidlaky, PP Bily kopec u Cejée
a PP Vychoz a dale vSechny evropsky vyznamné lokality
EVL Kobylska skala, EVL Spidlaky a zejména EVL Bily
kopec u Cejée budou upravena/ doplnéna ve smyslu
uplatnénych pozadavkii v textové &asti navrhu UP (vyrok),
textové &asti odavodnéni navrhu UP, koordinaénim vykresu
a vykresu ochrany pfirody, USES.

Kap. 3.1. ,Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi* textove Casti
odlivodnéni navrhu UP bude doplnéna ve smyslu
uvedeného upozornéni.

5.) Z hlediska zakona €.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve z

néni pozdgjSich predpist;

OZP jako dot&eny organ pislusny dle § 11 odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i uplatiuje k
predlozenému ,Navrhu (zemniho planu Cej¢* stanovisko v
tom smyslu, Ze po posouzeni pfedloZzené dokumentace

nemd k pfedloZenému navrhu pfipominky.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

6.) Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako organ pfislusny podle ust. § 22 pism. d) vy3e
uvedeného zakona v této fazi projednavani pfedloZzeného

Z vyhodnoceni stanoviska dosud nevyplyva pozadavek
na Upravu navrhu UP.

navrhu Uzemniho plédnu konstatuje, 7e nema k névrhu

Stranka 22




UP CEJC - Viyhodnoceni vysledkii spoleéného jednani o ndvrhu

Gzemniho planu Cejé ani k vyhodnoceni jeho viivii na
udrzitelny rozvoj Gzemi pfipominky.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivii navrhu Gizemniho planu Cejé
na zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i zakona ¢&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (dale
jen SEA stanovisko) bude vydano samostatné poté, co
pofizovatel pfedlozi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho
zakona Krajskému Ufadu Jihomoravského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi, kopie stanovisek a pfipominek k
problematice Zivotniho prostredi.

Z hlediska dalSich zajmi sledovanych odborem Zivotniho
prostfedi nejsou k predloZzenému navrhu pfipominky.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

OZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek
pozaduje, aby v dalSich fazich projednavani pfedmétné
Uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény
feSeni provedené od spoleéného jednani v textové casti
zietelné vyznaceny; v tabelarnich piehledech zabort
ZPF a PUPFL doporucujeme vyzna€it zmény formou
rozsifeni pvodni tabulky o sloupec oznaéeny v zahlavi
,Upravy po spoleéném jednani“.

Z vyhodnoceni stanoviska vyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Uprava navrhu UP pro vefejné projednani ve smyslu § 52
stavebniho z&kona bude provedena ve smyslu uplatnéného
pozadavku. Veskeré Gpravy obou textovych &asti navrhu UP
budou od puvodniho textu graficky odliSeny (formou
srovnavaciho textu s vyjadfenim provedenych zmén) a
zarover vyéet vSech provedenych Uprav v textové i grafické
gasti navrhu UP bude uveden v samostatné kapitole textové
gasti odivodnéni navrhu UP pro vefejné projednani ve
smyslu § 52 stavebniho zakona.

OSTATNI

21. | Cechyriska 363/19
602 00 Brno

Archeologicky ustav Akademie véd Ceské republiky, Brno, v.v.i.

ARUB/4497/19 DS
30. 08. 2019
Mgr. Jana HanuSova

ARUB/5899/19 DS
20.11.2019
Mgr. Jana HanuSova

VYJADRENI

VYHODNOCENI

Pofizovatel obdrzel k projednavanému néavrhu UP Cejé
podle § 50 stavebniho zakona dvé vyjadreni
(v identickém znéni).

Archeologicky ustav AV CR v Brng, v.v.i., jakoZto organizace
vyjadfujici se k ochrané archeologického kulturniho dédictvi
podle § 21 odst, 1 z&kona ¢&. 20/1978 Sh., o statni
pamétkové pédi, v platném znéni, Vas timto upozoriuje, Ze
celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy a
jako takové je chranéno podle § 22 odst. 2 zakona ¢.
20/1978 Sb., o statni pamatkové pégi, v platném znéni, tzn.:
Ma&-li dojit na uzemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv
zasahim pod povrch terénu (hloubeni vykopl pfi vystavbé
protieroznich a protipovodfiovych opatieni, komunikaci
apod.), je tfeba predpokladat naruSeni nebo odkryti
archeologickych nalezi a situaci, €imz vznikd nutnost
provedeni  zachranného  archeologického  vyzkumu.
Stavebnik je dle § 22 z&kona & 20/1978 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, povinen pisemné ohlasit
termin zahdjeni zemnich praci jiz od doby pfipravy stavby
Archeologickému Ustavu AV CR, Brno, v.v.i., a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dotéeném uzemi.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na
Gpravu navrhu UP.

Je obsaZeno v kap. 3.1. ,Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi*
textové &asti oddvodnéni navrhu UP a graficky vyjadfeno
v koordina¢nim vykresu.
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V elektronické podobé je mozné podklady s vyznacenymi
pozitivné prokazanymi archeologickymi lokalitami ziskat u
sprévce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni
pamatkové archeologie Generalniho Feditelstvi Narodniho
pamatkového Ustavu.

Vzato na védomi.

NET4GAS, s.r.o. 7364/19/0VP/Z
34. | Na Hrebenech Il 1718/8 19. 12. 2019
140 21 Praha 4 - Nusle Mgr. Anna Tkacova
VYJADRENI VYHODNOCENi
Dotcené sité:
Plynarenska zafizeni:
Elektropfipojka

Stanice katodové ochrany Cej¢, anodové uzemnéni a pFislusné kabelové rozvody
Stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a pfislusné kabelové rozvody

Kabel protikorozni ochrany
3x VTL plynovod nad 40 barG DN 700
ZruSeny Usek plynovodu, VVTL, 700mm

Plynarenska telekomunikacéni zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho oznameni o ,spoleéném jednani o navrhu UP Cejé a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj Gizemi*

ze dne 14. 11. 2019 Vam sdélujeme nésledujici:

Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu
stavajicich a planovanych inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich
zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mizete vyzadat na e-mailové
adrese data@netdgas.cz.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Gpravu navrhu UP.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢) energetického zékona je
pro uvedené stavajici plynovody stanoveno ochranné pasmo
na 4m a bezpecénostni pasmo na 200m kolmé vzdalenosti od
pudorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je
ochranné pasmo anodového uzemnéni a pfisluSnych
kabelovych rozvodd 1m, dle TPG 920 25 je ochranna
vzdalenost anodového uzemnéni 100m na v8echny strany.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
upravu navrhu UP.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je
pro telekomunikaéni sité stanoveno ochranné pasmo 1m
kolmé vzdalenosti od puidorysu kabelu na obé strany.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Potvrzujeme nad8 zamér liniové stavby trasy ,Moravia — VTL
plynovod Tvrdonice - Libhost*. Linie trasy pfipravovaného
plynovodu je v pfiloZzené situaci vyznagena ¢arkovanou €arou
hnédé barvy.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na
apravu navrhu UP.

Koridor pro umisténi stavby VTL plynovodu Moravia je
v navrhu UP zapracovan (v textové i grafické &asti navrhu
UP).

Zamér liniové stavby je soucasti platné Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ¢ast koridory a plochy technické
infrastruktury — plynarenstvi. Zamér byl pfedan Krajskému
Ufadu — Jihomoravsky kraj, pfislusnému odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu, ke zpracovani do Zasad
Uzemniho rozvoje, kde se nyni nachazi ve stavu
zapracovaném do aktualni dokumentace.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.
Viz vy3e k pfedchozimu bodu.

Pro vasi informaci uvadime, Ze se jedna o ocelovy plynovod,
opatfeny proti korozi tovarni polyethylenovou izolaci, po
dokonéeni stavby uloZeny po celé déice v zemi s krytim 1m.
Ochranné pasmo tohoto plynového zafizeni (dle z&kona &.
458/2000 Sb. - energeticky zakon) je 4m na obé strany od
pudorysu plynovodu, bezpecnostni pasmo je Siroké 160m na

Vzato na védomi.
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obé strany od plynovodu.

Koridor VTL plynovod PS116 Uhfice (Brumovice) — TS
(Trkmanec) je stale veden v Gizemné planovaci dokumentaci,
avak provozovatel pfepravni soustavy tento zamér nebude
realizovat.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na
apravu navrhu UP.

Navrhem koridoru pro umisténi stavby VTL plynovodu
Brumovice- Trkmansky dvlr je upfesnéna poloha zaméru
vyplyvajiciho z nadfazené UPD vydané krajem, tzn. Zasad
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (viz koridor
TEPO08). Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
jsou s pouzitim § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro
pofizeni UP Cejg.

Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro
pofizovatele Uzemné analytickych podkladi k dispozici
aktualni udaje o Uzemi. V pfipadé, ze potiebujete nové
pfistupové (daje, zaZadejte si o né na adrese
data@netdgas.cz. Data na webovém portdle jsou vzdy
aktualni. Pasport €. 1 (Udaje o uzemi) se stahuje spoleéné
s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, ze
data pouzile vyhradné pro potfeby UAP a pfi zapracovani
téchto dat do navrhu nové UpIné aktualizace Uzemné
analytickych podklad(i nedojde k jejich zméné.

Vzato na védomi.

Upozorfiujeme, ze zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktualni
platny nazev je VTL plynovod nad 40 bard.

Z vyhodnoceni vyjadreni vyplyva pozadavek na tpravu
navrhu UP.

Oznacdeni plynovodu bude vtextové Casti odlvodnéni
navrhu UP opraveno ve smyslu uvedeného upozorméni.

Upozorfiujeme, Ze plochy P7, Z24, 725 a Z26 zasahuji do
bezpecnostniho nebo ochranného pasma inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, sro. Umisténi  staveb
v bezpegnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69
zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpeénostniho pasma musi byt projednén s nasim Gtvarem
pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

Z vyhodnoceni vyjadreni vyplyva pozadavek na tpravu
navrhu UP.

Plocha pfestavby P7 je navrzena pouze pro rozsifeni
stavajici plochy hibitova, plocha Z24 je navrzena formou
zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech v proluce
mezi stavajici zastavbou. Pro konkrétni budouci z&méry
feSené v obou navrzenych plochach bude do navrhu UP
doplnéna podminka ve smyslu uvedeného upozornéni.
Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch 725 a 726
navrzenych k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech bylo zamitnuto organem ochrany ZPF (KrU JMK,
0ZP) a tyto budou z dalsi faze pofizovani UP vylougeny.

Umistit stavby v bezpe€nostnim pasmu plynovych zafizeni,
Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele
a pouze pokud to technické a bezpe€nostni podminky
umozriuji.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na
apravu navrhu UP.

UP nedochazi k umistovani Zadnych konkrétnich zamérd
(staveb). Konkrétni zaméry (stavby) budou feSeny az
navazujicimi  projektovymi  dokumentacemi,  resp.
povolovany samostatnym spravnim fizenim v souladu
s platnym UP (pfedmétné upozornéni Ize tedy uplatnit az
ke konkrétnim zamérdm).

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce
zpfesiiuje a rozviji cile a Ukoly Uzemniho planovani
v souladu se z&sadami Gzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulaCnimu plénu nebo uzemnim
rozhodnutim (viz § 43 odst. 3 stavebniho zékona).

V zajmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se
nachazeji plynérenskd zafizeni provozovana spole¢nosti
NETGAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet
plynarenska zafizeni jinych vlastnik(i ¢i spravci a zafizeni
nefunkéni/ neprovozovana.

Z vyhodnoceni vyjadieni nevyplyva pozadavek na
pravu navrhu UP.

Navrh UP je zpracovan na zékladé aktualnich UAP ORP
Hodonin (4. aktualizace zr. 2016), resp. na zakladé dat
poskytovatelll Udajd o Uzemi (napf. vlastnikl technické
infrastruktury).

Pfipominky:

Tyto pfipominky jsou uplatfiovany vramci § 50 zakona €.

Z vyhodnoceni vyjadfeni vyplyva pozadavek na upravu
navrhu UP.
Plocha Z24 je navrzena formou zastavitelné plochy bydleni
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183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist:

Upozorfiujeme, ze dle Koordinaéniho vykresu uzemniho
planu Cejé zasahuji do bezpeénostniho pasma mimo jiné
navrhové plochy Z24, Z 25 a Z26. V textové ¢asti UP Cejé
v kapitole 3.2.1. zastavitelné plochy neni v podminkach pro
vyuziti ploch uvedeno omezeni vyplyvajici z umisténi staveb
do bezpecnostniho nebo ochranného pasma inZenyrskych
siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. PoZadujeme do této Casti
doplnit informace o podmince vydani souhlasu se stavbou

provozovatele plynového zafizeni.

v rodinnych domech v proluce mezi stavajici zastavbou. Pro
konkrétni budouci zdméry feSené v navrzené plocde bude
do navrhu UP doplnéna podminka ve smyslu uvedeného
upozornéni.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch Z25 a Z26
navrzenych k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech bylo zamitnuto organem ochrany ZPF (KrU JMK,
0ZP) a tyto budou z dal$i faze pofizovani UP vylouceny.

Oduvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Ucinkd
pfipadnych havarii plynovych zafizeni a kochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku osob. Umisténi staveb
v bezpeénostnim pasmu je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zékon, v platném znéni, podminéno predchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Sifi ochrannych a bezpeénostnich pasem stanovi téz Energeticky zakon.

Vodovody a kanalizace Hodonin a.s. 2/T/19/4690
37. | Purkyfiova 2933/2 18.12.2019
695 11 Hodonin Ing. Travnickova
VYJADRENI | VYHODNOCENI

Ke spole&nému navrhu UP sdélujeme nasledujici:

o Nové lokality zastavby Z4, Z5 a Z6 situovat mimo
ochranné pasma COV. Upozoriiujeme, Ze plocha
zastavby Z6 zasahuje do ochranného pasma, plochu je
nutno zkratit nebo posunout.

o Vyrobni areal Z1 a Z2 situovat mimo pfivodni vodovodni

fad. V misté navrhované zmény se nachazi pfivodni
vodovodni fad z PVC ¢ 315mm v majetku a provozovani
naSi a.s. Pozadujeme respektovat ochranné a
manipulacni pasmo (viz nize).
Vodovodni fad musi zlstat i nadale na vefejné
pfistupném pozemku. Pfipadné pfelozeni vodovodniho
fadu je nutno s nasi a.s. pfedem projednat a odsouhlasit.
Zda je prelozka realna, neni mozno posoudit na drovni
Uzemniho  planu, ale vnasledné podrobnéjsi
dokumentaci, kde musi byt zohlednény pozemky, tlakové
poméry, niveleta terénu apod.

e Svystavbou Z8 (1 nebo 2 RD) vul. Slavkovska
souhlasime, v pfipadé dalsi vystavby smérem na Karlin
by bylo nutno z diivodu vySkovych pomérd umistit ATS
na zvySeni tlaku ve vodovodni siti.

e U stavajici COV Cej¢ ponechat Gzemni rezervu pro
moznou intenzifikaci COV (pokud by obec Terezin
uvazovala s odvedenim odpadnich vod na COV Cejc).

Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné-prospésné
stavby, které je nutno piné respektovat véetné ochrannych a
manipulaénich pasem. Zejména je nutno respektovat
pfivodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému
zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést
(skupinova vodovod) a kanalizaéni sbérate a kanalizaCni
vytlaky pro odvedeni splagkovych vod na COV.

Vyse uvedené piivodni fady jsou dle limitd rady 1.
kategorie.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.
76/2006 Sb., kterym se méni zakon 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad
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pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0-6,0m nad trasou
pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouZici ke
vstupu povéfenych pracovnikdl provozovatele vodovodu a
kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené
pozemky, zdlvodu provadéni opravy, rekonstrukce Gi
drzby tohoto potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.)
navrhnout mimo vySe uvedena ochrannd a manipulacni
pasma.

Pozadavky na zasobovani vodou a odkanalizovani:

Textovou ¢ast UP doplnit o nasledujici:

e Pro vdechny plochy zmén v UP bude posouzena bilance
narokll na zasobovani vodou a odkanalizovani a podle
potieby zkapacitnéno potrubi.

e Vzhledem ktomu, Ze se jednd o vefejné-prospésné
stavby, je nutno tyto situovat na pfistupnych
neoplocenych  pozemcich, podél komunikaci i
v pfistupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

o Vodovodni fad pfednostné navrhnout v zeleni, pfip.
chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

e Vnavrhovanych zastavitelnych plochach je
situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

o Vodovodni fady jsou dimenzovany prioritné na dopravu

pitné vody. Hydranty umisténé na vefejném vodovodu
jsou ur€eny k zabezpe€eni hygienickych a provoznich
podminek a kvality vody v potrubi.
Navrhované podzemni hydranty (osazené na
vodovodnim potrubi) vS8ak mohou byt pouzity se
souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu, Ze to
budou umozfiovat technické podminky vodovodniho
systému, i pro hasebni zasah. Zabezpeleni
navrhovanych lokalit je vSak nutno feSit i jinym
zpGsobem (napf. poZarni nadrzi).

o Néslednou dokumentaci s nasi a.s. pfedem projednat a
pisemné odsouhlasit.

nutno

§tévek Robert i
38. | Cejc 369
696 14 Cejc 17.12. 2019
VYJADRENI VYHODNOCENI

Zadam o zahmuti &asti parcely 1425 vkuU. Cej¢ do
Uzemniho planu pro vystavbu. Jedna se o 20m této parcely,
méfeno od hranice mezi parcelami 1424 a 1425.

Do pfilohy tohoto emailu pfikladam situaéni nékres mnou
zamyslené stavby.

Pozemek se nachazi severné od obce v lokalité vinnych
sklepd. V navrhu UP pro spoleéné jednani je vymezen jako
soutast nezastavéného Uzemi a stabilizované plochy
zemédeélské (NZ).

Z vyhodnoceni vyjadieni vyplyva pozadavek na upravu
navrhu UP.

Vramci Gpravy navrhu UP pro vefejné projednani bude
provéfena moznost rozSifeni zastavitelné plochy Z13 o ¢ast
pozemku parc. & 1425 vku. Cejié za Ugelem
urbanizovaného rozvoje plochy smiSené rekreace a vyroby
(RV).

Sestakova Zlata
39. | Brandlova 92/1 27.12.2019
697 01 Kyjov
VYJADRENI VYHODNOCENI
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Zadam obecni Ufad 0 zménu stavu pozemku p.&. 676/1 ze
stavu ,orna pdda"“ na ,stavebni pozemek".

Pozemek se nachazi na severnim okraji obce nedaleko
stavajici zastavby rodinnych domd. Vnavrhu UP pro
spole¢né jednani je vymezen jako soucast nezastavéného
Uzemi a stabilizované plochy zemédélské (NZ).

Ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, nelze uplatnénému pozadavku
z hlediska zajm0 ochrany ZPF vyhovét, nebot v pfipadé
jeho navrhovaného nezemédélského vyuziti neni splnéna
dikce ust. § 4 odst. 3 zakona, dle kterého ,Ize zemédéiskou
padu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZzuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu®. Vzhledem k ucelu
a charakteru poZadavku (zména pozemku na stavebni
pozemek) nelze vtomto konkrétnim pfipadé jakkoliv
prokazat vefejny zajem.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

'[révnikové Ludmila
40. | Cej¢ 389
696 14

27.12.2019

VYJADRENI

VYHODNOCENI

Z4dam obecni Ufad o zménu stavu pozemku p.¢. 676/2 ze
stavu ,orna pdda“ na ,stavebni pozemek".

Pozemek se nachazi na severnim okraji obce nedaleko
stavajici zastavby rodinnych domd. Vnavrhu UP pro
spole¢né jednani je vymezen jako soucast nezastavéného
Uzemi a stabilizované plochy zemédélské (NZ).

Ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisl, nelze uplatnénému poZadavku
z hlediska zajm( ochrany ZPF vyhovét, nebot v pfipadé
jeho navrhovaného nezemédélského vyuziti neni splnéna
dikce ust. § 4 odst. 3 z&kona, dle kterého ,/ze zemédélskou
pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského pldniho fondu”. Vzhledem k ucelu
a charakteru pozadavku (zména pozemku na stavebni
pozemek) nelze vtomto konkrétnim pfipadé jakkoliv
prokazat vefejny zajem.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Melkusové Milada e-mail
41. | Cejt 233
696 14 01.01. 2020
VYJADRENI VYHODNOCENI

Prosim o doplnéni nového Uzemniho plénu o zafazeni a
zménu parcely &. 2503 v k.0. Cejé (vlastnik: Jan Melkus) na
parcelu k bydleni BR.

Jednd se o parcelu vedle pana Esterky, které se zména
dotykad. Parcela se nachazi na levé strané smérem na
Karlak.

Pozemek se nachazi na severnim okraji nedaleko stavajici
zastavby rodinnych dom( v navaznosti na silnici 11/419
Zarosice-Cejé. Vnavrhu UP pro spole¢né jednani je
vymezen jako souast nezastavéného Uzemi a
stabilizované plochy zemédé&iské (NZ).

Ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisl, nelze uplatnénému pozadavku
z hlediska zajm( ochrany ZPF vyhovét, nebot v pfipadé
jeho navrhovaného nezemédélského vyuziti neni splnéna
dikce ust. § 4 odst. 3 zakona, dle kterého ,lze zemédéiskou
pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
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jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu®. Vzhledem k ucelu
a charakteru poZzadavku (zména pozemku na stavebni
pozemek pro bydleni) nelze vtomto konkrétnim pfipadé
jakkoliv prokazat vefejny zajem.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Hlavinka Antonin st.
Hlavinka Antonin ml.

42. | Hlavinkova Ludmila 02. 01. 2020
Cejc 128
696 14
VYJADRENI VYHODNOCENI

K diléi zméné €. 4 nebo 5.4 (byvalé zahradnictvi Cej¢):

Z4dame o zménu Uzemniho planu byvalého zahradnictvi
tak, aby se sem uZ nenavazely stavebni materialy a nebyla
tudy zadna vyroba, protoze cela oblast je tak uz rusna.
Nechceme kolem domu, aby jezdily nakladni vozy a dalSi
stavebni stroje. Timto Vas zdvofile vyzyvam k opétovnému
feSeni situace tak, aby byl obnoven pfedesly pokojny stav,
protoZze nase kvalita bydleni byla by podstatnym zplsobem
naruSovana hlukem, prachem a neposledni fadé také
vibracemi, kde dochazi k fyzickému poSkozovani domu a to

Aredl byvalého zahradnictvi nachazejici se v jizni Casti
obce je vnavrhu UP pro spolené jednani o navrhu ve
smyslu § 50 stavebniho zakona navrzen k transformaci
formou plochy pfestavby P2 na navrhovou plochu
smiSenou vyrobni (SV).

Konkrétni podminky vyuZiti této plochy (tzv. funkéni
regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové Casti navrhu
UP (vyroku). Pitom hlavni vyuziti této plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti je definovano k umistovani pozemki

vée plsobi negativné na nase zdravi.

staveb vyroby a skladovani, které svou Cinnosti neovliviiuji
negativné zivotni prostfedi a mohou byt situovany v
blizkosti obytné zastavby. Zarovefi do nepfipustného
vyuziti plochy jsou zahrnuty Cinnosti, d&je a zafizeni, které
naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym
zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.

Lze tedy konstatovat, ze navrh UP vyhovuje uplatnénému
pozadavku.

Z vyhodnoceni vyjadfeni nevyplyva pozadavek na
Upravu navrhu UP.

Pozn.

V gasti ,STANOVISKO/ VYJADRENI je uveden doslovny prepis (pfip. je obsah zkracen, aniz by tim byla jakkoliv ovlivnéna
podstata) uplatnéného stanoviska/ vyjadreni (véetné pravopisnych chyb, pfeklepd apod.).

Vlastni pozadavky pofizovatele:

1.

Pozadavkem zadani UP bylo navrhnout protipovodriova a protierozni opateni. Zapracovat do navrhu UP pro vefejné
projednéni ve smyslu § 52 stavebniho z&kona oborovou dokumentaci ,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych
protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko* (Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o.,
Brno; biezen 2015).

Na Povodi Moravy s.p. provéfit stav evidovanych meliorovanych ploch na tzemi obce.

Zohlednit plochy suchych poldri na zakladé dfive provedenych pozemkovych Uprav, které jsou zavaznym podkladem
pro pofizeni UP.

Upravit v pfislusnych vykresech grafické znazornéni koridor( pro jednotlivé stavby technické infastruktury (odliit
jednotlivé druhy staveb). Pozn. je vymezen zastavitelny koridor Srafovanim napf. pro VTL plynovod, ale v legendé je
pouze znaceni stabilizované trasy (,navrh* chybi).

Ve vykresech grafické Casti je na severnim okraji katastralniho uzemi (nedaleko lokality vinnych sklep() uveden kéd
NSV, ktery neni v UP nijak vymezen a tomuto oznaceni neodpovida zadna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Nutno opravit. V této souvislosti bude provedena detailni (komplexni) kontrola navrhu UP — oznageni, kédy a néazvy
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jednotlivych navrzenych ploch/ koridor(i a ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to v obou textovych i grafickych ¢astech
véetné legend k vykresiim.

6. Provéfit a v pfipadé potieby zajistit, aby grafickad data byla topologicky Cista (topologicka Cistota pfedstavuje urcita
pravidla pfi zpracovani dat, a to zejména u polygond nesmi dochazet k prekryviim nebo nedokryvim mezi jednotlivymi
polygony — napf. vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, u linii nesmi dochazet k pfetahim nebo nedotahim
liniovych kreseb — napf. sité dopravni a technické infrastruktury, vyvarovat e duplicité dat, pokud k tomu neni divod
apod.).

7. Jednotlivé vykresy grafické ¢asti jsou rozdéleny svisle na dvé samostatné &asti. Aby nebylo takto (pro praktické pouziti)
rozdéleno zastavéné Uzemi obce, v pfipadé zachovani déleni vykresii na dvé Casti pofizovatel pozaduje vodorovné
rozdéleni vykres( tak, aby celé zastavéné (izemi a zastavitelné plochy byly umistény na jedné ¢asti vykresu.
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UZEMNI PLAN CEJC

Vysledky vefejného projednani navrhu

ve smyslu § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpistl

Pofizovatel: Obecni tfad Cejé
C.p. 430
696 14 Cej¢
Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Bc. Tomas Konecny

Ve spolupréaci s u¢enym ¢lenem i
zastupitelstva obce: Ing. Jan Koutny, starosta obce Cejé

prosinec 2022
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NAVRH VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU CEJC

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky proti navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk(
a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim
regulaénimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nejpozdéji do 7 dnti ode dne verejného projednani (1. do 01. 06. 2021 véetné)
muze kazdy uplatnit své pfipominky a dottené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Dotéené organy a krajsky ufad
jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(té stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (& 50
stavebniho zakona) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

Ke stanovisk(im, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky uzemniho
rozvoje nebo pfi vydani Uzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného
krajem, se nepfihliZi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska, namitky a pfipominky uplatiuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje.

Obecni urad Cejé, ktery zajistil spinéni kvalifikagnich pozadavk(i pro vykon Gizemné planovaci &innosti podle § 24
stavebniho zakona, jako pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zakona, podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Gizemniho planu a
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Cej¢

Obsah kapitoly:
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

S01a Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
S01b Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
S02 Méstsky ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi, Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin

S03a Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunalni
Uzemniho pracovisté Breclav a Hodonin, Jefabkova 4, 602 00 Brno

S03b Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunalni
Uzemniho pracovisté Breclav a Hodonin, Jefabkova 4, 602 00 Brno

S04 Méstsky ufad Hodonin, odbor investic a udrzby, Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin

S05 Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich z4mud a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

S06 Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Bmo

Vyhodnoceni pfipominek opravnénych investord

P01 NET4GAS, s.r.0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle

P02 Vodovody a kanalizace Hodonin a.s., Purkyriova 2933/2, 695 11 Hodonin
P03 CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7

P04 EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

P05 MERO CR, a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Vyhodnoceni pfipominek veiejnosti
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Horakova farma, a.s., Cejé 1, 696 14 Cej¢

Horak Vit, Cejc 442, 696 14 Cejé

Horak Vit, Cejc 442, 696 14 Cejé

Horak Vit, Cejc 442, 696 14 Cejé

Malik Jii, Cejé 348, 696 14 Cejc

Horak Oldfich, Ing., Hovorany 727, 696 12 Hovorany
Neduchalova Marie, Cej¢ 168, 696 14 Cejé
Skapikova Renéta, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejé
Skapikova Renata, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejé
Drdacka Svatava, Cej¢ 157, 696 14 Cejé

Kalabek Ale$, Véelin 770, 696 15 Cejkovice (v zastoupeni advokatem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Prikop 2a, 602 00 Brno)

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU
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UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani ndvrhu

Porad. Cislo S01a | Datum dorugeni 22.03. 2021 Ci.
Nazev: Ministerstvo primyslu a obchodu
Osoba opravnéna jednat: Ing. ZbySek Sochor, Ph.D.

Dotéeny organ

feditel odboru hornictvi
(identifikacni Udaje) reditel oaboru hornictvi

Pasobnost na Useku: Ochrana lozisek nerostného bohatstvi
Energetika

Adresa / sidlo Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a
v souladu s § 52 odst. 3 z&kona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisti, vydava k navrhu Gzemniho planu Cejé toto stanovisko:

Snavrhem UP Cej¢ souhlasime za podminky zaFazeni staveb a zafizeni pro priizkumné a t&Zebni prace u ploch
v nezastavéném Uzemi.

ODUVODNEN|

Na Gzemi obce Cej¢ nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostdl ani schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerost(i. Pouze do jeho vychodni ¢asti zasahuje nebilancovany zdroj sklafskych a slévarenskych piskd €.
5268800 Cejé-Hovorany, kolem ného je vymezeno chranéné loziskové Gzemi (CHLU) &. 09090000 Cejé. Uzemni plan
nebilancovany zdroj i CHLU respektuje a nenavrhuje do tohoto prostoru 7adné rozvojové plochy. Na podkladé nasi
pfipominky ze stanoviska k navrhu pro spolecné jednani z 20. 11. 2019 byly u ploch smiSenych nezastavéného Uzemi
dopInény do podminéné pfipustného vyuZiti stavby a zafizeni pro téZbu a v textové &asti odivodnéni bylo opraveno oznaceni
nebilancovaného zdroje. OvSem vzhledem k tomu, Ze se celé feSené Gizemi nachazi v prlizkumném Gzemi pro ropu a hoflavy
zemni plyn & 040008 Svahy Ceského masivu, pozadujeme do podminéné pipustného vyuZiti i ostatnich ploch
v nezastavéném Uzemi zaradit stavby a zafizeni pro prizkumné a tézebni prace.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gipravu navrhu UP.

Pofizovatel poZaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spo€ivajici v doplnéni specifikace
podminek podminéné pfipustného vyuziti ploch vymezenych v ramci nezastavéného tzemi za Ucelem zahrnuti staveb a
zafizeni pro priizkumné a tézebni prace (pozn. obdobné jako tomu bylo u ploch smiSeného nezastavéného Gizemi).

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo S01b | Datum dorugeni 04. 05. 2021 Cj.
Néazev: Ministerstvo priimyslu a obchodu
. . Osoba oprévnéna jednat: Ing. ZbySek Sochor, Ph.D.
Dotceny organ . L,
Cl feditel odboru hornictvi
(identifikacni Gdaje)
Plsobnost na Useku: Ochrana lozisek nerostného bohatstvi
Energetika
Adresa / sidlo Na Frantiku 32, 110 15 Praha 1

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a
vsouladu s § 52 odst. 3 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni
pozdajich predpist, uplatiiujeme k navrhu Gzemniho planu Cejé toto stanovisko:

S navrhem UP Cej¢ souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI

Zmény, k nimz doslo od spolecného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na uzemi obce. Také
v navrhu pro vefejné projednéni respektuje Uzemni plan chrdnéné loZiskové tzemi (CHLU) &. 09090000 Cej€ i nebilancovany
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zdroj sklarskych a slévarenskych piski ¢. 5268800 Cejé-Hovorany, zasahuijici do vychodni &asti katastru a nenavrhuje sem
Zadné zastavitelné plochy (pouze sem saha navrzena plocha pro poldr). Na zakladé nasi pfipominky ze stanoviska k navrhu
pro spole¢né jednani z 20. 11. 2019 byly do podminéné pfipustného vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného tUzemi dopinény
stavby a zafizeni pro tézbu a v kapitole 5.1.5. ,Ochrana lozisek nerostnych surovin“ na str. 47 odvodnéni bylo opraveno
oznaceni nebilancovaného zdroje. Jinak leZi cely katastr obce v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008 Svahy
Ceského masivu, které ovsem neni limitem vyuZiti Gzemi.

VYHODNOCENi STANOVISKA )
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje tipravu navrhu UP.

Porad. Cislo S02 Datum dorugeni 30. 03. 2021 Cl.

Nazev: Méstsky tiad Hodonin
odbor Zivotniho prostredi

Osoba opravnéna jednat: Ing. Jarmila Kotrlova
vedouci odboru

Dotéeny organ Plsobnost na tseku: Ochrana pfirody a krajiny
(identifikacni (daje) Vodni hospodafstvi

Odpadové hospodarstvi

Ochrana ovzdusi
Ochrana zemédélského pldniho fondu
Ochrana pozemki uréenych k pInéni funkce lesa

Adresa / sidlo Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin

Podanim ze dne 8.3.2021 bylo Mé&stskému ufadu Hodonin, odboru ZP predloZeno oznameni o ,,Vefejném projednani
navrhu Gizemniho planu Cejé a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zadatelem a adresatem je: Obecni Gifad Cejc, 696 14 Cejé

Pofizovatelem dokumentace je: Obecni urad Cej¢, 696 14 Cejé

Zhotovitel: Ing. arch. Pavla Kotaskova, IC 61443344, Ing. arch. Michal Kotasek, IC 42680883

Obsahem predlozené dokumentace je: navrh UP Cejé a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi. V ramci UP
jsou navrZzeny zastavitelné plochy a plochy pfestavby a jsou pro né stanoveny podminky vyuZiti uzemi.

PLOCHY BYDLENI

Stabilizované plochy bydleni zahrnuji pfevaznou ast zastavéného tzemi. Hlavni rozvoj je situovan

v lokalité Brnénky a Za Skolou, dalSi plochy jsou navrZzeny ve vychodni asti obce.

PLOCHY REKREACE

V zastavéném Uzemi se nachazi jediné plocha individuélni rekreace. Nové rozvojové plochy nejsou

navrzeny.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura, komerce, vefejné pohfebisté, t&lovychova a sport) jsou
respektovany a stabilizovany. V centru obce jsou, v ramci ploch pfestavby, navrZeny plochy pro vefejné ob&anské vybaveni,
ve vychodnim okraji obce je navrZzeno rozsifeni hibitova. Stavajici sportovni plochy jsou stabilizovany.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stavajici plochy smiSené obytné jsou respektovany a stabilizovany. V centraini ¢asti obce je navrzena prestavbova plocha
smiSena obytna.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Stavajici plochy smiSené vyrobni jsou respektovany a stabilizovany. V jiznim okraji, ve vazbé na plochy primyslové vyroby
a stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu je navrzena pfestavbova plocha smiSena vyrobni.

PLOCHY SMISENE REKREACE A VYROBA

Stavajici plochy smiSené rekreace a vyroby jsou respektovany a stabilizovany. V severnim okraji, ve vazbé na stavajici vinné
sklepy jsou navrzeny rozvojové plochy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany a stabilizovany, rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na
rozvojové plochy bydleni v lokalitach Za Skolou a Brnénky.

PLOCHY SiDELNi ZELENE

Stévajici plochy sidelni zelené jsou respektovany a stabilizovany.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

o lehky primysl - stavajici arealy jsou respektovany, stabilizovany a rozvijeny na plochach v lokalitach v severozapadnim
okraji sidla a v lokalité Za Heligou
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- zemédélska vyroba — stavajici aredly jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou navrzeny

- vyroba energie z obnovitelnych zdrojii — stavajici stabilizovana plocha fotovoltaické elektrarmy jizné od sidla je
respektovana, nové plochy nejsou navrzeny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy jsou navrzeny pro priichod systému dopravni obsluhy v feSeném Uzemi a
pro zajisténi prostupnosti Uzemi.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro priichod siti technické infrastruktury a rozvojova plocha v
sousedstvi ploch vyroby v severozapadnim okraji sidla pro elektrickou stanici.

Odbor ZP MéU Hodonin posuzuje dokumentaci (déle jen zamér) podle nasledujicich hledisek:
1. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

2. Z hlediska zajmu chranénych zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni ve znéni novel (dale jen
vodni zakon) a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a ve znéni novel (dale jen zakon
o vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového hospodarstvi — dle § 146 zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale jen zakon o
odpadech).

4. Z hlediska ochrany ovzdu$i - podle zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, v platném znéni.

5. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu — podle zak. &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
v platném znéni.

6. Z hlediska ochrany pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa a hospodafeni v lesich — podle zak. &. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni.

Stanovisko:
ad 1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: nejsou pfipominky.

ad 2) Stanovisko vodopravniho Gfadu M&U Hodonin: Z hlediska zajmu chranénych vodnim zakonem, zakonem o vodovodech
a kanalizacich a jejich provadécich predpist sdélujeme, Zze v souvislosti s navrhem zastavitelné plochy smiSené
rekreace a vyroby (210, Z11, Z12, 213, Z14, 215, Z16, Z17, Z18), kde bude umoznéno umisténi dopliikovych sluzeb
(ubytovani, stravovani, sluzby...) - rozvojové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stavajici aredly vinnych sklepu, pozadujeme,
aby nové zastavitelné plochy byly podminény vystavbou verejné technické infrastruktury (splaskova a destova
kanalizace). Divodem je narUstajici pocet vinnych sklep(, které zménou své dispozice (pfistavba nebo nastavba) se méni
na ubytovaci zafizeni zejména pro turisty, a tim dochazi k vyznamné vétsi potfeb& Uzemi na zasobovéni pitnou vodou a
odvadéni splaskovych vod (odkanalizovani).

ad 3) Z hlediska odpadového hospodéfstvi: nemame pripominek.

ad 4) Z hlediska ochrany ovzdusi sdélujeme: Stanovisko k izemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani vydava dle § 11 odst. 2 pism. a) zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi Krajsky ufad (v tomto pfipadeé
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor ZP).

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF sdélujeme: nejsou pfipominky.

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a hospodafeni v lesich: nejsou pfipominky.

VYHODNOCENI STANOVISKA )
Ad 1) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany pfirody a krajiny nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Ad 2) Vyhodnoceni diléiho stanoviska vodopravniho Gfadu vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Dle navrhu UP neni do lokality vinnych sklepti, kde jsou navrzeny k dostavbé proluky mezi stavajicimi vinnymi sklepy (pozn.
zastavitelné plochy Z10 az Z18 pro rozSifeni ploch smiSené rekreace a vyroby (RV)), navrzeno dopinéni kanalizacni sité,
pestoze v kap. 3.2.1. textové &asti navrhu UP je pro tyto jednotlivé plochy (kromé zastavitelné plochy Z11) jako dalsi
podminka vyuZiti uzemi stanoveno ,upfednostfiovat oddilnou kanalizaci‘.

Ke koncepci odkanalizovani této lokality vyvolal nasledné pofizovatel jednani s vodopravnim Ufadem a moznost feSeni
individualniho odkanalizovani lokality vinnych sklepi dodate¢né dohodl (viz stanovisko &,j. MUHOCJ 2700/2022 OZP ze dne
12. 01. 2022). V navaznosti na tuto skutecnost budou pro danou lokalitu, tzn. zastavitelné plochy Z10 az Z18, tyto ,dalSi
podminky vyuZiti Gzemi“ vymezené v textové &asti navrhu UP (vyroku) doplnény/ opraveny o moznost individualniho
odkanalizovani predevaim s vyuzitim domovnich COV, piipadné jimek na vyvazeni, pokud napojeni predmétné lokality na
vefejnou kanalizaci s vysténim na obecni COV je technicky naroéné nebo neekonomicks.
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Pofizovatel pozaduje provést vySe uvedenou Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spoéivajici v navrhu
koncepce odkanalizovani lokality vinnych sklepl a souc¢asné doplnéni dalSich podminek vyuZiti Uzemi pro jednotlivé
zastavitelné plochy smiSené rekreace a vyroby ve smyslu navrzeného doporucéeni.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledkii 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 3) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska odpadového hospodarstvi nevyzaduje tpravu navrhu UP.

Ad 4) Vyhodnoceni dilciho stanoviska z hlediska ochrany ovzdusi nevyZzaduje upravu navrhu UP.
Krajsky ufad byl vyzvan k uplatnéni stanoviska k navrhu UP jako dotéeny organ.

Ad 3) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany ZPF nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Ad 4) Vyhodnoceni dilciho stanoviska z hlediska ochrany PUPFL a hospodafeni v lesich nevyzaduje upravu navrhu
UP.

Porad. Cislo S03a | Datumdoruceni | 01.04.2021 Ci.
Nazev: Krajska hygienicka stanice JMK se sidlem v
Brné
Dotceny organ Osoba opravnéna jednat: Ing. Jaroslava Svarcova
(identifikacni Udaje) vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni
Uzemniho pracovisté Bfeclav a Hodonin
Pusobnost na useku: Ochrana vefejného zdravi
Adresa / sidlo Jefabkova 4, 602 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dot€eny organ ochrany
vefejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale také ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), a vécné pfislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale také ,stavebni zakon®), v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale také ,spravni fad*),
uplatfiuje toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ¢astmi feSeni navrhu tzemniho planu
Cejé, které byly od spoleéného jednani zménény.

Soucasné véak KHS JmK navrhuje vypustit text v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY, a to ”"Stanoveni toho, zda jde o
obtéZovani nad miru pfiméfenou pomérim, je véci soudcovského uvazeni. Soud vSak musi vzdy zjistit, jaka mira
obtéZovani nepfekracuje pfiméfené poméry jak v daném typu lokalit, tak i v konkrétnim misté.”.
Text ,dosavadni zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti tzemi podle
Uzemniho planu je moZny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany ddvody pro opatfeni z
hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi“ navrhuje KHS JmK upravit takto
e  dosavadni zplsob vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti izemi podle
Uzemniho plénu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad prfipustnou miru vymezenou pravnimi
predpisy a nejsou zde dany duvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 08.03.2021 Obecnim Gfadem Cejé, Cejé 430, 696 14 Cejé&, ICO 00284815, jako pofizovatelem izemné
planovaci dokumentace pro obec Cejé, v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona dorudeno ozndmeni o konani
vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Cejé (dale také “UP”), ze dne 08.03.2021.

Navrh UP Cejé upravila Ing. arch. Pavla Kotaskova, Pfivrat 14, 616 00 Brno, v listopadu 2020. Sougasné bylo zvefejnéno
,Vyhodnoceni predpokladanych viivil izemniho planu Cejé na udrzitelny rozvoj Gizemi“ (dale také ,VVURU"), zpracovatel Ing.
arch. Pavla Kotaskova, fijen 2019, véetné ,Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi (SEA)“ (dale také ,SEA*), zpracovatel RNDr.
Zuzana Kadlecova, 15.11.2019.

K navrhu zadani se KHS JmK vyjadfila dne 18.10.2017 pod ¢islem jednaci KHSJM 57591/2017 /HO/HOK s tim, Ze stanovila
pozadavky na obsah UP. K navrhu UP Cejé a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi uplatnila KHS JmK
stanovisko dne 02.12.2019 (omylem uveden rok 2018) pod Eislem jednacim KHSJM 66212/2019/HO/HOK s tim, Ze s
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odkazem na ustanoveni § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. a § 18 odst. 3
stavebniho zakona stanovila pozadavky na Upravu navrhu UP.

Vybrané zmény provedené po spoleéném jednani

e (prava textu v kapitole 2.2.2. textové Casti dle pozadavku KHS JmK

e vymezeny plochy Z28 - plocha bydleni a Z29 - plocha smiSena obytna

e U ploch Z3, Z8, Z22, Z26, P2 a P3 dopinéna dal$i podminka vyuZiti Uzemi, a to ,feSit riziko negativnich vlivl -
respektovat podminky vystavby (viz. kap. Ochrana zdravych zivotnich podminek)” - nad ramec pozadavku byla
stejna podminka doplnéna u ploch Z28 - plocha bydleni a Z29 -plocha smi$ena obytna
plochy Z6 a 225 byly z dal$iho projednavani vylou¢eny
upraven text pro nepfipustné vyuZiti
pro lokalitu Z8 dopInéna podminka nutnosti instalace ATS

Predmétny navrh UP upraveny pro vefejné projednani byl ze strany KHS JmK v rozsahu &asti zménénych po spoletném
jednani posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavk( na ochranu vefejného zdravi
vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich predpist provadécich, mj. nafizeni viady ¢.
272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢.
252/2004 Sh., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a &etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho fadu tak, aby byl zji$tén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila skutenosti zndmé z moci Ufedni a skuteCnosti
obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své Uvahy, pfi niz se KHS JmK
predné zabyvala otazkou, zda a jakym zptisobem byly pii ipravé navrhu UP naplnény a zohlednény pozadavky uvedené ve
stanovisku KHS JmK ze dne 02.12.2019, &islo jednaci KHSJM 66212/2019/HO/HOK, kterymi byl vazan souhlas KHS JmK s
navrhem UP. Pfitom KHS JmK dospéla k zavéru, ze pozadavky uplatnéné v ramci spoleéného jednani byly zohlednény a
zapracovany do navrhu UP pro vefejné projednani.

Primarné se KHS JmK v navaznosti na zmény provedené od spolecného jednani zabyvala otazkou potencidlnich vlivi na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dusledku pfi uplatfiovani UP v podobé deklarované v projednavaném
navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek.

Déle bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda Ize podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném
navrhu ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povaZovat za opatieni sméfujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni
§2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) z&kona €. 258/2000 Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK's odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) z&kona ¢. 258/2000 Sb. s pfihlédnutim k
ustanoveni § 2 odst. 4 zakona ¢&. 258/2000 Sb. posuzovano, zda VVURU a SEA jsou v predkladaném rozsahu a podobé
dostate¢nym, a vzhledem k mife podrobnosti Uplnym a objektivnim, podkladem pro posouzeni navrhu a nasledné uplatnéni
stanoviska KHS JmK k upravenému navrhu UP a vyhodnoceni vivii na udrzitelny rozvoj tizemi z hlediska ochrany vefejného
zdravi v€etné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a to s respektem k principu pfedbéZné opatrnosti a obezfetnosti.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze se KHS JmK pfi posuzovani navrhu UP a VWURU véetng SEA zabyvala identifikaci
potencialnich zdravotnich rizik souvisejicich s naslednym vyuzivanim konkrétnich ploch a koridort vymezenych v navrhu UP.

S odkazem na vy$e uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektl dospéla k zavéru, Ze upraveny navrh v pfiméfené mife
respektuje nutnost eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktor(im
Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism.
j) zakona €. 258/2000 Sb., nevymezuje plochy a koridory v dimenzich zcela zasadné vyluCujicich feSeni pfipadnych stfetu
zajmu v navazujicich fizenich, a sou¢asné je z navrhu ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. ziejmé, jakymi
opatfenimi je resp. bude ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) z&kona €. 258/2000 Sb.
zajisténo fizeni zdravotnich rizik.

Soucasné viak KHS JmK navrhla tipravu textu v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY.

Zavérem KHS JmK konstatuje, Ze uplatriovanim UP dle projednavaného navrhu bude déan predpoklad pro napinéni cili
Uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho z&kona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
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pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich, a bude dan realny pfedpoklad eliminace resp. minimalizace potenciélnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfiméfené
miFe stanovena opatreni, kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. zaji$téno Fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sh.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovanad jako podstatna uprava, spocivajici v navrzeném vylouceni
citované Casti textu v kapitole ¢. 6 tykajici se posouzeni ,miry obtéZovani nad miru pfiméfenou pomérim* a jeho nahrazeni
textem: ,dosavadni zptsob vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti izemi podle
Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pripustnou miru vymezenou pravnimi predpisy a
nejsou zde dany diivody pro opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a verejného zdravi.”

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zékladé
vyhodnoceni vysledkii 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Pofad. Cislo S03b | Datum dorugeni 13. 05. 2021 Ci.
Néazev: Krajska hygienicka stanice JMK se sidlem v
Brné
Dotéeny organ Osoba opravnéna jednat: Ing. Jaroslava Svarcova
(identifikaCni Udaje) vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni
Uzemniho pracovisté Bfeclav a Hodonin
Plsobnost na Useku: Ochrana vefejného zdravi
Adresa / sidlo Jefabkova 4, 602 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dotéeny organ ochrany
vefejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale také ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), a vécné pfislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale také ,stavebni zakon®), v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale také ,spravni fad*),
uplatfiuje toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ¢astmi feSeni navrhu tzemniho planu
Cejé, které byly pro vefejné projednani konané dne 25.05.2021 zménény.

Soucasné zlstava v platnosti stanovisko KHS JmK ze dne 01.04.2021, ¢islo jednaci KHSJM 17396/2021/HO/HOK.

ODUVODNENI
KHS JmK bylo dne 23.04.2021 Obecnim tradem Cej¢, Cejé 430, 696 14 Cejé, ICO 00284815, jako pofizovatelem izemné
planovaci dokumentace pro obec Cejé, v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona dorugeno oznameni o konani
veFejného projednani navrhu izemniho planu Cejé (dale také “UP”), ze dne 23.04.2021.
Soucasné byl zverejnén doplnék ,Posouzeni vlivi na zivotni prostfedi (SEA)* (dale také ,SEA®), zpracovatel RNDr. Zuzana
Kadlecova, ze dne 20.04.2021.
K navrhu zadani UP se KHS JmK vyjadfila dne 18.10.2017 pod &islem jednaci KHSJM 57591/2017 /HO/HOK, k navrhu UP
Cej& a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj izemi uplatnila KHS JmK stanovisko dne 02.12.2019 (omylem uveden rok
2018) pod &islem jednacim KHSJM 66212/2019/HO/HOK, k &astem Feseni navrhu UP Cejé, které byly od spoleéného jednani
zménény, bylo uplatnéno stanovisko dne 01.04.2021, &islo jednaci KHSJM 17396/2021/HO/HOK.
Predmétem doplnéni SEA (kapitola 6.1) je vyhodnoceni téch Fe$eni navrhu UP, ktera se lii od pavodniho predlozeného a
posouzeného navrhu UP (tj. verze 09/2019), a to predevsim

e rozSifeni plochy bydleni Z26 (BR)

e  oddvodnéni vymezeni ploch Z28 (BR) a 229 (SO)

Dle zavéru doplnéni SEA nejsou deklarované zmény feseni navrhu UP takového charakteru a rozsahu, aby zavdavaly divod
k pozadavku na zcela nové posouzeni viivii nové predkladaného navrhu UP na Zivotni prostredi.

Predmétny navrh UP upraveny pro vefejné projednani (25.05.2021) byl ze strany KHS JmK v rozsahu zménénych Gasti
posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu poZadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze
souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sh. a pravnich predpist provadécich, mj. nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpis(, a vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou
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se stanovi hygienické poZadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdgjSich
predpistl.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho Fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou diivodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho Fadu KHS JmK uvazila skute¢nosti znamé z moci Ufedni a skuteénosti
obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své Uvahy, pfi niz se KHS JmK
primarné, a to v navaznosti na zmény provedené po zvefejnéni navrhu upraveného k vefejnému projednani, které se mélo
konat dne 08.04.2021, zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dusledku
pfi uplatfiovani UP v podob& deklarované v aktualng projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktor(im Zivotnich podminek.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK's odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. s pfihlédnutim k
ustanoveni § 2 odst. 4 zakona €. 258/2000 Sb. posuzovano, zda VVURU a doplnéni SEA jsou v predkladaném rozsahu a
podobé dostateCnym, a vzhledem k mife podrobnosti Gplnym a objektivnim, podkladem pro posouzeni névrhu a nasledné
uplatnéni stanoviska KHS JmK k upravenému navrhu UP a vyhodnoceni vivii na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska ochrany
vefejného zdravi véetné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a to s respektem k principu pfedbézné opatrnosti a obezietnosti.
S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvaZeni vSech aspektd dospéla k zavéru, ze upraveny navrh v pfiméfené mife
respektuje nutnost eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim
zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism.
j) zkona ¢&. 258/2000 Sb., nevymezuje plochy a koridory v dimenzich zcela zasadné vylucujicich feSeni pfipadnych stfetd
zajmu v navazujicich fizenich, a sou¢asné je z navrhu ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. zfejmé, jakymi
opatfenimi je resp. bude ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.
za;jisténo fizeni zdravotnich rizik.

Zavérem KHS JmK konstatuje, Ze uplatiiovanim UP dle projednavaného navrhu bude dan predpoklad pro naplnéni cild
uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj izemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich, a bude dan realny pfedpoklad eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfimérené
mife stanovena opatfeni, kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona ¢&. 258/2000 Sb. zajisténo fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP (v navaznosti na predchozi stanovisko KHS JMK ze dne
01.04.2021, ¢.j. KHSJM 17396/2021/HO/HOK).

Pofizovatel poZaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovand jako podstatna uprava, spocivajici v navrzeném vylouéeni
citované casti textu v kapitole €. 6 tykajici se posouzeni ,miry obtéZovani nad miru pfiméfenou pomérim* a jeho nahrazeni
textem: ,dosavadni zpdsob vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ktery neodpovida vymezenému vyuZiti izemi podle
Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zdjmy nad pripustnou miru vymezenou pravnimi predpisy a
nejsou zde dany divody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi.”

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zékladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo S04 Datum doruceni 16. 04. 2021 Cj.
Nézev: Méstsky ufad Hodonin
odbor investic a udrzby
' Dot'cen)v( organ Osoba opravnéna jednat: Ing. Ludmila Zivna
(identifikacni Gdaje) referent odboru investic a idrzby
Plsobnost na seku: Dopravni infrastruktura
Adresa / sidlo Nérodni tfida 25, 695 35 Hodonin

Odbor investic a udrzby Méstského ufadu Hodonin jako mistné a vécné pfisluSny organ statni spravy podle § 40 odst. 4
pism. a) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o pozemnich
komunikacich), povéfeny vykonem pusobnosti silniéniho spravniho uradu ve vécech silnic II. a Ill. tfidy s vyjimkou véci, ve
kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy nebo organ kraje v pfenesené pisobnosti, dava k shora uvedené zadosti toto
vyjadfeni:

K piedlozenym navrhiim vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Cej¢ (dale jen "navrh UP
Ceje") a vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj Gizemi (dale jen "vyhodnoceni VURU") - sdélujeme, ze z hlediska
silniénich zajmi podle zdkona o pozemnich komunikacich a vyhlasky ¢. 104/1997 Sh., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich, neuplatiiujeme zadné pozadavky a pfipominky a s navrhy pofizovatele souhlasime.

VYHODNOCENi STANOVISKA
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Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje ipravu navrhu UP.

Pozn.

Predmétem projednani a obsahem stanoviska dotceného organu je vyjadreni se k upravenému a posouzenému navrhu UP
projednavanému v ramci fizeni o UP ve smyslu § 52 stavebniho zakona. Nejedna se o stanovisko dotéeného organu
k vysledkim verejného projednani (viz dohoda dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona).

Porad. Cislo S05 Datum dorugeni 27.05. 2021 Cij.

Nazev: Sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a
statniho odborného dozoru

. Dotf:en;:; c?r}:;énl Osoba opravnéna jednat: Ing. Eva Ustohalova
(identifikacni Udaje) ministersky rada oddéleni ochrany tUzemnich
zajmu
Plsobnost na Useku: Obrana statu
Adresa / sidlo Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpisti (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CRY) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist (dale jen ,stavebni zakon*), jako vécné a mistné
pFisludné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

l. souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se zajmy
Ministerstva obrany.

Il. uplatiiuje pfipominku

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Gizemi miize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Uvedené vymezené Uizemi je spravné zapracovano v textové ¢asti navrhu - Odiivodnéni, kapitole 5.3.1. Pozadavky
na obranu statu. V grafické éasti - koordinaénim vykresu je uvedena nepiesna poznamka pod legendou cit. : ,,Celé
spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb”, tuto poznamku pozadujeme nahradit textem - ,,Celé spravni izemi obce
je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a lIl. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nédrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Uvedené vymezené lizemi je spravné zapracovano v textové ¢asti navrhu - Odiivodnéni, kapitole 5.3.1. Pozadavky
na obranu statu. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni Gzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh staveb®.
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Odlivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD")
vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Ad | - Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u ¢asti feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, neshledalo rozpor
s jeho zajmy na zajistovani obrany a bezpecnosti statu, souhlasi s predlozenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany poZadovalo zapracovani jeho vySe uvedeného vymezeného Uzemi v ramci vyjadieni k navrhu
zadani UPD a déle v ramci vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spole¢ném projednani. Vzhledem k tomu, Ze toto
zapracovani uvedeného vymezeného uzemi MO bylo pofizovatelem éastecné respektovano a s MO projednano, Ministerstvo
obrany pozaduje napravu v zajmu deklarace spravnosti vydaného pravniho stavu (ipIného znéni) UPD obce. Uplatnéné
zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionainiho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani
do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpednosti statu.

Ministerstvo obrany zada pofizovatele o disledné vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych Gzemi Ministerstva obrany do prislusnych ¢asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky
dulezitych limitd v Gzemi v ¢asti Odlivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpeénosti
statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pofizovatel poZaduje upravit formulaci textové poznamky uvedené pod legendou koordinaéniho vykresu do nasleduijiciho
znéni: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh staveb®.

Pofad. Cislo S06 Datum doruéeni | 01. 06. 2021 Ci.

Néazev: Krajsky tfad Jihomoravského kraje

Osoba opravnéna jednat: Ing. arch. Eva Hamrlova
vedouci odboru Uzemniho planovani a

Dotceny organ stavebniho fadu
(identifikacni tdaje) Plisobnost na Useku: Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana vod
Ochrana lesa
Odpadové hospodarstvi

Adresa / sidlo Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Krajsky GFad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel dne 23.04.2021
oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného ,Navrhu tzemniho planu (UP) Cejé“ a
vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne
25.05.2021 formou vzdaleného pfistupu.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ mohou uplatnit nejpozdéji do 7 dnli
ode dne vefejného projednani stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spolecného jednani (§ 50) zménény.
OUPSR vydava za krajsky urad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostredi (OZP)

OZP vydal k ,Navrhu UP Cejé" stanovisko v ramci spoleéného jednani podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pod
¢.j. JMK 290/2020 dne 02.01.2020 a dopInéni stanoviska ze dne 07.05.2020 pod ¢.j. JMK 63943/2020.

Dale OZP vydal k ,Navrhu UP Cejé“ z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prosttedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen zakona o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi) pod ¢.j. JMK 87832/2020 dne 29.06.2020
souhlasné stanovisko.

Dne 03.05.2021 obdrzel OZP informaci o konani vefejného projednani upraveného ,Navrhu UP Cejé’,
dne 25.05.2021 formou vzdaleného pfistupu.

Oproti spoleénému jednani byly provedeny Upravy, které jsou ziejmé z textové ¢asti Odivodnéni, kap. 16 — Vycet Uprav
Uzemniho planu na zakladé vysledkd spolecného jednani, str. 175 — 184.

které se uskutecnilo

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny ufad podle ust. § 29
zakona ¢. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist k ,Navrhu UP Cejé“, k ¢astem feSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény, uplatiuje nasledujici stanoviska:

Stranka 12




UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledkt vefejného projednani ndvrhu

1. Z hlediska zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon

0 ochrané ZPF):

V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno organem ochrany ZPF stanovisko k ,Navrhu UP Ceje“. ,Navrh UP Cejé* vykazoval
celkovy dopad na ZPF v rozsahu 14,80 ha (pod &.j. JMK 290/2020 dne 02.01.2020).

Od spoleéného jednani doslo k zménam u &asti ploch, celkovy dopad viemi navrhovymi plochami na ZPF je nové vycislen v
rozsahu 18,82 ha.

Vzhledem k po&tu zmén feSeni a pro prehlednost uplatfiuje organ ochrany ZPF stanovisko k ,Navrhu UP Cejé* v rezimu ust.
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona opétovné v celém jeho rozsahu, nikoliv jen k ¢astem FeSeni, které byly od spoleéného jednani
zménény.

V ramci projednani pfedmétného navrhu Gzemniho planu v rezimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona jsou predlozeny
navrhové plochy po upravach v rozsahu uvedeném v pfiloze, ktera je nedilnou sou¢asti tohoto stanoviska.

Orgén ochrany ZPF jakoZto dotéeny spravni organ dle ust. § 17a pism. a) z&kona v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o
ochrané ZPF uplatiuje souhlasné stanovisko k navrhovym plocham predlozeného ,Navrhu UP Cejé“ se zménami
zapracovanymi po spolec¢ném jednani.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zd(ivodfuje nasledovné:

V souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zakona, resp. v ndvaznosti na stanovisko uplatnéné v ramci spole¢ného jednani
dospél organ ochrany ZPF k zavéru, Ze predloZzené zmény nejsou v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona a Ize je tudiZ z hlediska zajm( ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK®):

OZP jako doteny organ ochrany pirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zakona uplatiuje
stanovisko k ¢astem fedeni ,Navrhu UP Cej¢* v tom smyslu, Ze k nim nema pfipominky.

Spravni organ vSak povaZuje za nutné zazadat pred realizaci naplné jednotlivych ploch Z10 — Z18 zdej$i organ ochrany
pfirody o stanovisko dle § 45i ZOPK, vzdy samostatnou Zadosti. TotéZ plati u konkrétnich zamérd tykajicich se technické
infrastruktury na Gizemi evropsky vyznamnych lokalit &i dal$ich &asti ptaci oblasti nachazejici se na k. 0. Cejé.

3. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny GFad pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani viivii vydal k vyhodnoceni viivu koncepce na
Zivotni prostredi ,Navrhu UP Cej¢" stanovisko &.j. JMK 87832/2020 ze dne 29.06.2020 (déle jen ,stanovisko SEA®). Zmény
provedené v ,Navrhu UP Cejé* po spoleném jednani byly posouzeny a vyhodnoceny v dokumentu ,Doplnék Posouzeni viivi
na zivotni prostfedi (SEA) — Uzemni plan Cejé* (vypracovala: RNDr. Zuzana Kadlecova, duben 2021).

Na zakladé “Navrhu UP Cej&“ (verze: navrh pro vefejné projednani) a ,Doplitku Posouzeni viivii na Zivotni prostredi (SEA) —
Uzemni plan Cej&*, Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi konstatuje, ze zmény v ,Navrhu UP Ceje"
provedené po spole¢ném jednani nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a stanovisko SEA (&.j. IMK

87832/2020 ze dne 29.06.2020) tedy zlistava nadale v platnosti.

Z hlediska dalsich zajm( sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k navrhu UP predlozenému k vefejnému
projednéni pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky UFad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska Feseni silnic II. a
[Il. tfidy za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb.,
v platném znéni (dale jen zakon o PK), uplatfiuje v fizeni dle § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem feSeni, které byly
od spole¢ného jednani zménény a souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spInéni nasledujiciho pozadavku:
1. Navrh vedeni krajského cyklistického koridoru Bluéina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin bude z hlediska feSeni
silnice 11/419 bude upraven.

Odtvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatiiuje jako vécné a
mistné pfislu$ny dotCeny organ stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni z
hlediska feSeni silnic I1. a lll. tfidy.

1.V upraveném navrhu UP Cej¢ byl na silnici 1/419 v Gseku od kfiZzovatky se silnici 11/380 po hranici spravniho Gzemi obce
Cejé/Hovorany vymezen navrh vedeni krajského cyklistického koridoru Blugina — Klobouky u Brna — Mut&nice — Hodonin,
vyplyvajici ze Zasad (izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Navrh vedeni krajského cyklistického koridoru po
silnici 11/419 musi byt v navrhu UP upraven jednak s ohledem na tkol pro Gizemni planovani vyplyvajici ze ZUR JMK a jednak
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z hlediska koordinace/navaznosti trasy cyklistického koridoru na sousedni spravni Uzemi. Pro vymezovani krajskych
cyklistickych koridorti je v ZUR JMK stanoven mj. (kol ,mimo zastavéna tizemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny
mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy, zafazenych do tahu krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK®. Silnice
11/419 je na spravnim tzemi obce Cej& dle Generelu krajskych silnic JMK tahem krajského vyznamu. ZUR JMK vymezuji v
souladu s Generelem krajskych silnic JMK (zemni rezervu pro prelozku silnice 11/419, ktera v pfipadé realizace uvedeného
zaméru dle vymezeného koridoru v ZUR JMK snizi dopravni vyznam silnice 11/419 na Gzemi obce Cejé. Do doby realizace
uvedeného zaméru zlistava silnice 11/419 tahem krajského vyznamu. Dle konzultace s Odborem regionalniho rozvoje KrU
JMK; ktery zajistuje koordinaci rozvoje krajskych cyklistickych koridor(, je potfebné trasovani krajského cyklistického koridoru
Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin smérovat ze silnice 11/419 do obce Terezin s vyuzitim stavajicich komunikaci
v krajiné.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem Gzemniho planu, ovéem pouze pfi respektovani pozadavk( uvedenych ve vyroku. Podle
ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy
vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni paméatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich predpisl uplatiiuje krajsky
UFad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Gizemi, ve kterém je pamatkova zona nebo nemovita kulturni pamatka,
nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2

pism. c). V daném pfipadé nejsou dotceny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.

D) stanovisko odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu

OUPSR, jako nadfizeny organ, vydava stanovisko k navrhu tizemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi
s ohledem na $irSi Gzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Césti Fe$eni, které byly od spoleéného jednani (§ 50) zménény, se dotykaji vySe uvedené problematiky. Z
hlediska souladu navrhu UP s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) OUPSR uvadi, ze upraveny ,Navrh UP Cej&"
zohlednil Aktualizaci €. 5 PUR CR a je v souladu s PUR CR (UpIné znéni zavazné od 11.09.2020). Z hlediska souladu navrhu
UP s Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem OUPSR uvadi, 7e dne 31.10.2020 nabyla G&innosti ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci €. 1a 2 (Gpné znéni), coz upraveny ,Navrh UP Cejé* zohledriuje. OUPSR ve svém stanovisku vydaném k ,Navrhu
UP Cejé" pro spole¢né jednani dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona dne 30.06.2020 upozornil na nedostatek ve vymezeni
vedeni krajskeé sité cyklistickych koridorG na uzemi JMK, konkrétné koridoru Bluéina — Klobouky u Brna - Muténice -
Hodonin. V upraveném ,Navrhu UP Cej&“ je nové cyklokoridor vymezen po silnice 11/419, pfi zohlednéni stanoviska odboru
dopravy je nutno uvést, Ze toto vymezeni odporuje pozadavku ZUR JMK nevymezovat cyklotrasy na silnicich krajského
vyznamu, navic trasa nekoresponduje s koncepci cyklodopravy na Gzemi JMK. S odborem dopravy a odborem regionélniho
rozvoje (jako garantem cyklodopravy na Uzemi Jihomoravského kraje) bylo v ramci tohoto koordinovaného stanoviska
dohodnuto, ze pro vedeni koridoru Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin bude docasné vyuzita silnice 11/380,
ktera jiz slouzi jako cyklotrasa, v budoucnu bude cyklotrasa presunuta na téleso Zelezniéni trati Cej& — Terezin — Krumvif —
Klobouky u Brna, v souladu s koncepci cyklodopravy v UP Krumvif a Klobouky u Brna. Tuto dohodu je nutno promitnout do
,Navrhu UP Cejé".

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani (izemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy OUPSR ve svém stanovisku ze dne
30.06.2020 upozomil na nedostatky ve vymezeni USES. Konstatovani, Ze na regionéini a nadregionaini trrovni je vychozim
dokumentem feseni USES dle koncepéniho materidlu vymezeni regionélniho a nadregionélniho USES pro (zemi
Jihomoravského kraje, je v upraveném ,Navrhu UP Cejé“ vypusténo a nahrazeno textem, Ze vymezeni regionalniho a
nadregionalniho USES vychazi z platnych ZUR JMK. Dale OUPSR upozomil ve svém stanovisku ze dne 30.06.2020 na
skuteénost, e lokalni biokoridor LBK5 neméa pokragovani na k. 0. Hovorany, to je vymezeno v UP Hovorany severngji. V
navrhu pro vefejné projednani je vedeni LBK5 upraveno a navazuje na feseni v UP Hovorany.

OUPSR k predlozenému ,Navrhu UP Cej¢* nema dal$i ptipominky.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU ZIVOTNIHO PROSTREDI ]
Ad 1) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany ZPF nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Ad 2) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany pfirody a krajiny nevyzaduje pravu navrhu UP.
Pipominka/ doporuceni k podavani zadosti o vydani stanoviska dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny pro konkrétni
zaméry v plochach Z 10-Z 18 a ¢i stavby technické infrastruktury vzata na védomi.
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Ad 3) Vyhodnoceni dil¢iho stanoviska z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi nevyzaduje Gpravu navrhu
UP.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU DOPRAVY

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna dprava, spocivajici ve zméné trasovani krajského
cyklistického koridoru Blugina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin. V navrhu UP je tento koridor aktuaing zakreslen
nespravné podél silnice 11/419 ve sméru na obec Karlin, nikoliv na obec Terezin, resp. dal na mésto Klobouky u Brna. Dle
stanoviska krajského Ufadu bude pro vedeni koridoru Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin do¢asné vyuZita
silnice 11/380, ktera jiz slouzi jako cyklotrasa, v budoucnu bude cyklotrasa presunuta na téleso Zelezniéni trati Cejé — Terezin
— Krumvit — Klobouky u Brna, v souladu s koncepci cyklodopravy v UP KrumviF a Klobouky u Brna. V navaznosti na diskuzi
0 zachovani &i pfip. zru$eni Zelezniéniho koridoru v Useku Cejé-Hodonin se pfipadné doporuéuje provéfit vymezeni tohoto
cyklistického koridoru rovnou mimo silnice Il. a Ill. tfidy napf. po stavajicich u¢elovych komunikacich podél Zelezniéni trati.
Pfitom je potfeba zajistit Gzemni navaznost koridoru na feseni UP sousednich obci.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU KULTURY A PAMATKOVE PECE
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU UZEMNIHO PLANOVANi A STAVEBNiHO RADU

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spocivajici ve zméné trasovani krajského
cyklistického koridoru Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin (viz vy$e vyhodnoceni stanoviska odboru dopravy).
Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

POZADAVKY PORIZOVATELE

- vramci Gpravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani zohlednit skuteénosti vyplyvajici ze schvalené Aktualizace
&. 4 Politiky izemniho rozvoje CR, ktera je ode dne 01. 09. 2021 zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho rozvojového
planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4
stavebniho zakona,

- vramci Gpravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani opravit ve vykresech grafické &asti u silnice 11/419 smér na
obec Karlin (je nespravné uvadén smér na obec Terezin),

- plochu v jizni ¢asti obce pfi ul. Nadrazni (v sousedstvi navrzené plochy prestavby ,P6“) vymezit v rozsahu pozemku parc.
&. 188/2, 188/4, 188/5, 188/6 a 188/9 v k.U. Cejé jako soudast stabilizované plochy smigené obytné (SO). Jedna se
pozemky a stavby v soukromém vlastnictvi, kde se nachazi nékolik bytovych jednotek. Navrh UP tuto plochu aktualné
vymezuje jako souéast plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),

- zpodnétu obce upravit podminku moznosti pfistavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu v plochach smiSené
rekreace a vyroby (RV). Tzn. pfipustit pfistavbu nadzemnich &asti stavajicich staveb (vinnych sklepd) do celkové plochy
max. 100 m2, pfipustit v plochach RV souvisejici dopliikové stavby, napf. pfistfesky, pergoly, zpevnéné plochy (parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, terasy apod.) 0 max. souhrnné vyméfe 50 m2, pfiCemz tato vyméra se nezahrne do vyméry
100 m2 stanovené pro nadzemni ¢ast stavajicich staveb,

- jasné specifikovat definici pojmu ,koeficient zastavéni®, resp. ,maximalni zastavénost ploch®.

Stranka 15




UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani ndvrhu

VYHODNOCENI PRIPOMINEK OPRAVNENYCH INVESTORU

Porad. Cislo PO1 Datum doruceni 08. 04. 2021 Cl. Ceje-0334/2021

Nazev: NET4GAS, s.r.o0.,
Osoba opravnéna jednat: Ales Novak

Opravnény investor Manazer, Dokumentace soustavy

(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava: vlastnik a provozovatel plynarenskych zafizeni a

plynarenskych telekomunikaénich zafizeni
Verfejna D/ T infrastruktura: Plynarenstvi
Adresa / sidlo Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle

Dot¢ené sité:

Plynarenska zafizeni:

kabel protikorozni ochrany stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a pfislusné kabelové rozvody
stanice katodové ochrany Cej¢, anodové uzemnéni a piisluné kabelové rozvody

3x VTL plynovod nad 40 bar(i DN 700

ZruSeny Usek plynovodu, WTL, 700 mm

Plynarenska telekomunikaéni zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho oznameni o vefejném projednani navrhu Uzemniho planu Cejé a vyhodnoceni jeho viivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi ze dne 8.3.2021 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich a planovanych inZenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si miiZete vyzadat na e-mailové adrese
data@netdgas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno ochranné pasmo
na 4 m a bezpec€nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst.
(2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a pfislusnych kabelovych rozvodl 1 m, die TPG
920 25 je ochranng vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikaéni sité a kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé
vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu http:/portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele uzemné analytickych podkladd k dispozici aktualni
Udaje o Uzemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pfistupové Udaje, zaZadejte si 0 né na adrese: data@net4gas.cz. Data na
webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pasport &.1 ((daje o Gzemi) se stahuje spolené s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP
bere na védomi, Ze data pouzije vyhradné pro potfeby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové Gpiné aktualizace
Uzemné analytickych podkladd nedojde k jejich zméné.

4. Potvrzujeme na8 zamér liniové stavby trasy "Moravia - VTL plynovod Tvrdonice - Libho3t". Linie trasy pfipravovaného
plynovodu je v pfiloZené situaci vyznaCena &arkovanou ¢arou hnédé barvy.

5. Zamér liniové stavby je soudasti platné Politiky (izemniho rozvoje Ceské republiky, dast Koridory a plochy technické
infrastruktury - plynérenstvi. Zamér byl pfedan Krajskému ufadu - Jihomoravsky kraj, pfislusSnému odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu, ke zpracovani do Zasad tzemniho rozvoje, kde se nyni nachazi ve stavu zapracovaném do
aktualni dokumentace.

6. Pro vasi informaci uvadime, Ze se jedna o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni polyethylenovou izolaci, po
dokonéeni stavby uloZzeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona €.
458/2000 Sb. - energeticky zakon) je 4 m na obé strany od pudorysu plynovodu, bezpec¢nostni pasmo bude Siroké 160 m na
obé strany od plynovodu.

7. Koridor VTL plynovod PS116 Uhfice (Brumovice) - TS (Trkmanec) je stale veden v Uzemné planovaci dokumentaci, aviak
provozovatel pfepravni soustavy tento z&mér nebude realizovat. Koridor zaméru je v3ak nadale vymezen v zasadach
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, kde bude vypustén az v nésledujicich aktualizacich. Tim nechavame na pofizovateli
UP, jestli chce tento na$ zamér dale ze ZUR propisovat do UP nebo ne.

8. Koridor ze ZUR TEPO7 (v UP Cejé jako KT5) pro planovany plynovod Uhfice (Brumovice) — Uhergice po zaktualizovani
trasy nezasahuje do obce Cejé.

9. Upozoriiujeme, Ze plynovod DN 600 PN 80 (MND, s.a.), ktery je zakreslen v koordinaénim vykrese v soubéhu s VTL
plynovodem nad 40 bar(i DN 700 spole¢nosti NET4GAS a vede ze severozapadu na jihovychod, je ve skute¢nosti VTL
plynovod DN 700 spoleénosti NET4GAS, s.r.o0. V soub&hu jsou tedy dva VTL plynovody DN 700 spolenosti NET4AGAS, s.r.0.
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10. Upozorfiujeme, Ze navrhované plochy vystavby Z24, 726 a 728, navrhované prvky USES N2, N3, N7, N9, N10, N11,
112, 119, N20 a koridor KT2 pro zdvojeni ropovodu Druzba zasahuji do bezpeénostniho pasma inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.0.

11. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpe€nostniho pasma musi byt
projednan s nasim Gtvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

12. Umistit stavby v bezpeénostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele
a pouze pokud to technické a bezpe€nostni podminky umoziuji.

V zajmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plyndrenska zafizeni provozovana spoleénosti
NET4GAS, s.r.0. Upozorfiujeme, Ze na daném tzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastniki ¢i spravcl a
zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

PFipominky:
K navrhu Uzemniho planu mame nasledujici pfipominky, které jsou uplatiovany v ramci § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Vlystavba v navrhovanych plochach Z24, 226 a Z28 (plochy smiSené obytné - venkovské) bude povolena pouze za hranici
bezpecénostniho pasma plynarenského zafizeni z diivodu, Ze technické a bezpecnostni podminky neumoznuji vystavbu v
téchto plochach.

Pozadujeme do textové ¢asti ke koridoru KT2 uvést informaci o podmince vydani souhlasu se stavbou provozovatelem
plynového zafizeni.

Odtivodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpe€nostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Gcinku
pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpenosti a majetku osob. Umisténi staveb v
bezpecnostnim pasmu je dle 869 zakona ¢&. 458/2000 Sb., Energeticky z&kon, v platném znéni, podminéno pfedchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ,

Vyhodnoceni vyjadieni vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pozn.

Navrh UP Cej¢ je projednavan podie § 52 stavebniho zékona. Ve vyjadFeni je odkazovano na § 50 stavebniho zakona, coz
je pfedchozi a dnes uZ uzavfeny stuper pofizované izemné planovaci dokumentace (tzv. spoleéné jednéni o navrhu UP).

Z vyjadfeni v rozsahu bodu €. 1 aZ 7 nevyplyva zadny pozadavek na Gpravu navrhu UP. V rozsahu bodu &. 8 a dale jsou
zapracovany pozadavky pofizovatele k provedeni Upravy navrhu UP.

V' navaznosti na sdéleni v bodu €. 8 pofizovatel pozaduje koridor KTS (dle ZUR JMK koridor TEP07) vylougit, nebot po
aktualizaci trasy nezasahuje Uzemi obce Cej¢ a vymezeni v navrhu UP Cej€ jiZ nema opodstatnéni.

V navaznosti na sdéleni v bodu ¢&. 9 pofizovatel poZaduje provést Upravu a oznaceni citovaného VTL plynovodu DN 700
spoleénosti NET4GAS, s.r.0.

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatnd uprava, spoéivajici v zapracovani podminky
zajisténi pfedem pisemného souhlasu provozovatele pro konkrétni zaméry v zastavitelnych plochach Z24, 726 a 728 a
v koridoru KT2 zasahujicich do bezpeénostniho pasma plynarenského zafizeni. Podminky pro zastavitelné plochy budou
doplnény do kap. 3.2.1 textové &asti navrhu UP.

Tato Gprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo P02 Datum doruceni 21. 05. 2021 Cl.
Néazev: Vodovody a kanalizace Hodonin a.s.
Osoba opravnéna jednat: Ing. Gabriela Vlachovska
Opréavnény investor Vedouci oddéleni VHR a investic
(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava: vlastnik a provozovatel vodohospodarskych
zafizeni
Verejna D/ T infrastruktura: Zasobovani vodou
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Odkanalizovani

Adresa / sidlo Purkyriova 2933/2, 695 11 Hodonin

K vefejnému projednani navrhu UP sdélujeme nasledujici:

Nadale respektovat podminky uvedené ve stanovisku zn. 2/T/19/4690 ze dne 18.12.2019.

Sougasny stav COV umoziiuje dalsi rozvoj obce Cejé. Pfi narlstu obyvatel obce Cejé o vice jak 100 obyvatel bude nutno
pristoupit k intenzifikaci COV. Toto &islo miZe byt vyrazné snizeno, a tim urychlena nutnost intenzifikace, v pipadé napojeni
provozU s produkci vétsiho mnozstvi znedisténych vod.

Dale pozadujeme:

LokalitaZ 7

> Pro plochu Z7 navrhnout prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace a vytvofit pro né Uzemni rezervu — koridor.
Napojeni na pfivodni vodovodni fad PVC 160 mm neni mozné.

Lokalita Z 8
> V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouZeni vefejného vodovodu a kanalizace a vytvofit pro né Uzemni rezervu
— koridor.

> Pro vystavbu lokality Z8 poZadujeme prodlouzeni vefejného vodovodu na levé strané komunikace smérem na Karlin (nyni
jsou 3 RD napojeny sdruzenou vodovodni pfipojkou, coz nesplfiuje sou¢asnou legislativu), a to pouze do mista, kde konci
stavajici zastavba. Po prodlouzeni vodovodu bude nutno stavajici provizorni pfipojky zrusit a pfepojit na novy vodovod.
Dalsi prodluzovani vodovodu bez osazeni ATS jiz neni mozné.

> S vystavbou 1, max. 2 RD v ul. Slavkovska souhlasime. Zasobovani vodou je v§ak mozno provést pouze z vefejného
vodovodu, nikoli z vodovodni pfipojky. Upozorfiujeme, Ze v pfipadé nedostatecnych tlakovych pomérd bude nutno
vybudovat na vnitfnim rozvodu vody v RD malou automatickou tlakovou stanici.

> Umistovani dalSi zastavitelné plochy nad plochou Z8 je podminéno dalSim prodlouzenim vefejného vodovodu a osazeni
ATS na vefejné vodovodni siti.

> Tlakové poméry Fesit v navazujicich fizenich.

> Zvazit prodlouzeni vefejné kanalizace. V pfipadé vyhledového pokraCovani lokality smérem na Karlin pozadujeme
posunout lapa¢ splavenin a prodlouzit kanalizaci.

Lokalita Z 22
> Nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a manipulaéni pasmo, vodovodni fad musi zlstat na vefejné
pfistupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich.

Lokalita Z 28

> Nutno respektovat vodovodni pfivadé¢ a jeho ochranné a manipulaéni pasmo, vodovodni fad musi zlstat na vefejné
pfistupném pozemku, fesit v navazujicich fizenich.

> V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouzeni téchto siti a vytvofit pro né Uzemni rezervu — koridor.

> Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejné — prospésné stavby, je nutno tyto situovat na pfistupnych neoplocenych
pozemcich, podél komunikaci &i v pfistupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

> Vodovodni Fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

> V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

> Umisténi vefejného vodovodu a kanalizace bude fe$eno v navazujici dokumentaci pro Uzemni fizeni.

> V navazujici dokumentaci musi byt rovnéZ posouzena kapacita kanalizace a pfipadné navrZeno zkapacitnéni stavajiciho
potrubi.

> Upfednostiiovat oddilnou kanalizaci nebo zasakovani v misté vzniku.

Lokalita Z 26

> Zvazit prodlouzeni verejné kanalizace. V pfipadé vyhledového pokracovani lokality smérem na Hovorany pozadujeme
posunout lapa¢ splavenin a prodlouZit kanalizaci. Pro navrh bude nutno provéfit vySkové poméry a posoudit, zda bude
mozno lokalitu odkanalizovat gravitacné.

Lokalita Z 29
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> V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouzeni téchto siti a vytvofit pro né tzemni rezervu — koridor.

> Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejné — prospésné stavby, je nutno tyto situovat na pfistupnych neoplocenych
pozemcich, podél komunikaci Ci v pfistupnych koridorech (chodnik, zeleny pas).

> Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

» V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu mimo ochranné pasmo potrubi.

> Umisténi vefejného vodovodu a kanalizace bude feSeno v navazujici dokumentaci pro Uzemni fizeni.

> V navazujici dokumentaci musi byt rovnéZ posouzena kapacita kanalizace a pfipadné navrzeno zkapacitnéni stavajiciho
potrubi.

> Uprednostiiovat oddilnou kanalizaci dle UP nebo zasakovani v mist& vzniku.

V néaslednych dokumentacich pro Gzemni fizeni musi byt respektovéno nasleduijici:

> Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospé3né stavby, které je nutno piné respektovat véetné ochrannych a
manipulacnich pasem.

> Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni rady, které slouzi k hromadnému zésobovani pitnou vodou pro
skupinu obci a mést (skupinovy vodovod).

» Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.

> Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona €.76/2006 Sb., kterym se méni zakon 274/2001 Sb. o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

> Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 — 6,0 m nad trasou
pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu povéfenych pracovnikli provozovatele vodovodu a
kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z diivodu provadéni opravy, rekonstrukce &i Udrzby
tohoto potrubi).

> Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vySe uvedena ochranna a
manipulaéni pasma. Nové zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélské plochy situovat mimo
vy$e uvedena ochranna a manipulaéni pasma.

> Inzenyrské sité musi zlstat i nadale na verejné pristupnych pozemcich.

> V nové zastavitelnych plochach navrhnout prodlouZeni vodovodu a vytvofit pro ného Uzemni rezervu (lokalitu neni mozno
feSit provizornimi pfipojkami).

> Vodovodni Fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

> V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéj$iho lice vodovodniho potrubi v
souladu s jeho ochrannymi pasmy.

> DeStové vody je nutno prednostné vsakovat na Uzemi v misté vzniku, tam, kde to umozni hydrologické podminky,
pfipadné jimat do retenénich nadrzi.

> Naslednou dokumentaci s nasi a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Stanovisko zn. 2/T/19/4690 ze dne 18.12.2019 bylo uplatnéno k navrhu UP pro spole¢né jednani podle § 50 stavebniho
zakona. Tedy pro predchozi fazi projednani navrhu UP. Vysledky spoledného jednani o navrhu UP byly zapracovany, navrhu
UP byl dle t&chto vysledkd upraven a nasledné vefejné projednan.

Informace k aktualnimu stavu COV a podminkam jeji pFipadné intenzifikace vzaty na védomi.

Ad Lokalita Z 7) Zastavitelna lokalita Z 7 se nachazi na okraji obce pfi silnici &. 1/380 a je navrzena pro rozvoj funkce pro
vyrobu a skladovani — lehky pramysl (VP).

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spoéivajici v doplnéni koncepce technické
infrastruktury po hranici vymezené zastavitelné plochy Z 7. Pfitom nelze uvazovat zasobovani lokality pitnou vodou
z vodovodniho pfivadéce (PVC DN160).

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad Lokalita Z 8) Zastavitelna lokalita Z 8 se nachazi na okraji obce pfi silnici &. 11/419 a je navrzena pro rozvoj funkce pro
bydleni v rodinnych domech (BR). Vzhledem ke skute€nosti, kdy plocha je vymezena v rozsahu &asti jednoho pozemku,
pfedpoklada se vystavba pouze 1 rodinného domu. RozSifeni zastavitelné plochy s naslednou moZnosti zastavby severnim
smérem na dal$i pozemky se nepfedpoklada.

Stranka 19




UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani ndvrhu

Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spoéivajici v doplnéni koncepce technické
infrastruktury po hranici vymezené zastavitelné plochy Z 8. Pfitom bude prodlouzeni vodovodniho fadu uvaZovéno vlevo ve
sméru na obec Karlin. Konkrétni technicka Feseni pro pfipojeni staveb jsou pod rozli§ovaci schopnost UP a budou provétena
a navrzena az v navazujicich projektovych dokumentacich.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad Lokalita Z 22) Zastavitelna lokalita Z 22 se nachazi v centru obce v sousedstvi kfiZzovatky silnic 11/380, 11/422 a mistni
komunikace a je navrzena pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych domech (BR). PoZadavek na nutnost fesit stfet s trasou
vodovodu je obsazen v kap. 3.2.1. textové &asti navrhu UP, tento pozadavek je nutné fesit v ramci navazujicich projektovych
dokumentaci a souvisejicich spravnich fizeni.

Ad Lokalita Z 28) Zastavitelna lokalita Z 28 se nachazi na vychodnim okraji obce v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a je
navrzena pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych domech (BR). InZenyrské sité jsou navrzeny v poloze navrzené plochy
vefejnych prostranstvi formou vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni
poloha umisténi siti a posouzeni kapacity potrubi budou feSeny az v navazujicich projektovych dokumentacich jednotlivych
zamérQ. Nutnost respektovat ochranna pasma vodohospodafskych zafizeni vyplyva pfimo ze zvia$tnich pravnich predpisu.
Pozadavek na upfednostriovani oddilného zpiisobu odkanalizovani je obsazen v kap. 3.2.1. textové &asti navrhu UP.
Pofizovatel pozaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna tprava, spoCivajici v doplnéni dal$i podminky pro
pfedmétnou zastavitelnou plochu ve smyslu nutnosti respektovani vodovodniho pfivadéce véetné ochranného pasma.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad Lokalita Z 26) Zastavitelna lokalita Z 26 se nachazi na vychodnim okraji obce pfi silnici €. 11/380 a je navrzena pro rozvoj
funkce pro bydleni v rodinnych domech (BR). Vzhledem ke skuteCnosti, kdy se v tomto Uzemi nachazeji nejkvalitnéjsi
zemédélské pady s nejvyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfida ochrany), které Ize vyjmout ze ZPF pouze ve vyjimecném pfipadé a
ve vefejném zajmu, ktery pfevySuje zajem ochrany ZPF a nedaleko pfedmétné zastavitelné plochy se nachazi stavajici VTL
plynovod (plocha Z26 se celym svym rozsahem nachazi v bezpeénostnim pasmu plynovodu), se pokracovani
urbanizovaného rozvoje podél silnice 11/380 ve sméru na obec Hovorany nepfedpoklada. Doporuéeni zvazit prodlouzeni

vefejné kanalizace pro pfipadnou z&stavbu ve sméru na obec Hovorany je tedy v tomto ohledu irelevantni.

Ad Lokalita Z 29) Zastavitelna lokalita Z 29 se nachazi na jihozapadnim okraji obce u vodotece Cejésky potok a je navrzena
pro rozvoj funkce smiSené obytné (SO). InZenyrské sité jsou navrzeny v poloze stavajici plochy vefejnych prostranstvi (podél
pfedmétné zastavitelné plochy) formou vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Konkrétni poloha umisténi siti a posouzeni kapacity potrubi budou feSeny aZ v navazujicich projektovych dokumentacich
jednotlivych zamérd. Nutnost respektovat ochrannd pasma vodohospodarskych zafizeni vyplyva pfimo ze zvlastnich
pravnich predpist. Pozadavek na upfednostiiovani oddilneho zpusobu odkanalizovani je obsazen v kap. 3.2.1. textové Casti
navrhu UP.

DalSi poZadavky obsaZené v poslednim odstavci vyjadieni tykajici se dokumentaci pro Uzemni fizeni byly vzaty na védomi.
Je nutné je uplatnit zejména v ramci zpracovani navazujicich projektovych dokumentaci konkrétnich zamérd. S pouZitim §
43 odst. 3 stavebniho zakona UP ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Porad. Cislo P03 Datum dorugeni 01. 06. 2021 Ci.

Nazev: CEPRO, as.

L. Osoba opravnéna jednat: Ivana Tvrznikova

Olprav'neny mvesltor Specialista ESN
(identifikacni (daje)

Druh dotceného prava: vlastnik a provozovatel energetickych zafizeni
Vefejna D/ T infrastruktura: Energetika (produktovody)

Adresa / sidlo Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7

Resenym (zemim Gzemniho planu Cejé v k.u. Cejé prochézi katodové chranéna trasa produktovodu ve viastnictvi spolednosti
CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb. v aktulnim znéni o nouzovych
zésobéch ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin), véetné doprovodného zafizeni produktovodu (stanice
katodové ochrany - SKAQ s elektrickym vedenim, anodovym uzemnénim, pfipojkou NN a dvéma armaturnimi $achtami S 4
Terezina S 3 Cejg).
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Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme predali v digitaini podobé organ(im Gzemniho planovani v rdmci splnéni
zakonné povinnosti. V pfiloze zasilame orientaCni zakres.

V koordinaéni situaci nadvrhu uzemniho planu je trasa produktovodu véetné jejiho ochranného pasma vyznac¢ena chybné.

K zajisténi bezpecnosti osob i majetku uplatriuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor dle § 23a zakona &. 183/2006 Sb., k
navrhu uzemniho planu Cej¢ pro vefejné projednani tyto pfipominky a pozadujeme aby byly zapracovany do Uzemniho planu:

1. Koordina¢ni vykres musi obsahovat spravny zakres a popis ochranného pasma produktovodu (300 m na kazdou stranu
od osy potrubi) véetné doprovodného zafizeni a jeho ochranného pasma. Pro opravu pouZijte data, ktera jsme pfedali v
ramci nejnovéjsi aktualizace UAP ORP. V lokalité se nachazi jak zafizeni produktovodu spoleénosti CEPRO, a.s., tak
zafizeni ropovodu spoleénosti MERO CR, a.s.

2. Textova ¢ast odUvodnéni musi obsahovat informace o existenci ochranného pasma produktovodu. Pozadujeme do
oddvodnéni doplnit, ze podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst.7. zakona ¢. 189/1999 Sh., o
nouzovych zasobach ropy ve znéni pozdgjSich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je udéleni souhlasu
provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zaroveri stanovi podminky.

3. V8echny stavby a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 650204.

Pripominame, Ze vSechny stavby a Cinnosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni
vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy i CSN 650204 (plati i pro veSkera kfizeni staveb s dalkovodem).

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadfeni vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Ad 1) V koordinacnim vykresu je nutno opravit vymezeni a popis ochranného pasma stavajiciho produktovodu dle aktuélnich
UAP ORP Hodonin.

Ad 2) Textova &ast odtivodnéni navrhu UP bude dopln&na o informace o existenci ochranného pasma produktovodu. Pro
jednotlivé zastavitelné ¢i pfestavbové plochy, které jsou ve stfetu s ochrannym pasmem produktovodu, bude do kap. 3.2.1
textové &asti doplnéna podminka udéleni souhlasu provozovatele prodkuktovodu, ktery v souhlasu zaroven stanovi
souvisejici podminky.

Tyto Upravy budou pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zékladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 3 a dale) Vzato na védomi. Navrhem UP oviem nejsou umistovany Zadné konkrétni stavby. Podminku je nutné
respektovat v rdmci navazujicich projektovych dokumentaci pro konkrétni stavebni zaméry.

Porad. Cislo P04 Datum dorugeni 01. 06. 2021 Cj. Cejs-0550/2021
Nazev: EG.D, ass.
Osoba opravnéna jednat: Ing. Vladimir Kolaf

i e e Vedouci rozvoje siti vychod EG.D, a.s.

(identifikacni Gdaje)

Druh dotCeného prava: vlastnik a provozovatel energetickych zafizeni
Vefejna D/ T infrastruktura: Energetika
Adresa / sidlo Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

Vazeni,

v navrhu Gzemniho planu Cejé je plocha technické infrastruktury ,Z27" nedostateéna pro feSeni umisténi vyhledové
transformovny TS 110/22kV Cejé (v rémci zaméru TEE21 TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit 110 kV" dle
ZUR JMK).

Tato plocha ,,Z27" je také bez pfistupu ke stavajici dopravni komunikaci.

Zadame zachovat bud stav v dosud platném Gizemnim planu nebo pro TS 110/22 kV Cejé vy&lenit v Gzemnim planu plochu
cca 100x100 m. Tuto je nutné mit v blizkosti koridoru KT1, ev. KT3 (TEE21, TEE10), stavajici distribuni sité 22kV a bud
pfimo u stavajici dopravni komunikace nebo do navrhu fesit i obsluznou dopravni komunikaci aZ k této vy¢lenéné plose.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadieni vyzaduje ipravu navrhu UP.
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Pofizovatel pozaduje provest Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spocivajici v Upraveé vymezeni zastavitelné
plochy Z27 v pozadovaném rozsahu pro budouci umisténi transformovny TS 110/22kV Cejc (v textove i graficke Casti navrhu
UpP).

Tato Uprava bude predmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo P05 Datum doruceni 01. 06. 2021 Cl.

Nazev / IC: MERO CR, a.s. / 60193468
Osoba opravnéna jednat: Mgr. David TieShak

Oprévnény investor Vedouci technické podpory a integrity

(dentifikaCni Udaje) Druh dotteného prava Vlastnik a provozovatel energetickych

zafizeni
Verfejna D/ T infrastruktura Energetika (ropovody)
Adresa / sidlo Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vitavou

Na zakladé Vasi zadosti ze dne 23.4.2021 Vam, jako majitel ropovodu zasilame stanovisko k vySe uvedené akci.

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachazi nase zafizeni: DOK (dalkovy opticky kabel), el. pfipojka NN, Armaturni
Sachta s technologickym zafizenim, Ropovod DN 500

Jako opravnény investor dle § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu Gzemniho planu Cejé pro vefejné projednani
tyto pfipominky:

1) Do UPD pozadujeme zakreslit ochranné pasmo ropovodu (300 m na kazdou stranu) stanovené viadnim nafizenim ¢&.
29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zakona €. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni Cinnosti v
ochranném pasmu ropovodu se pouZije zakon &. 189/1999 Sb. a nasledn& CSN EN 14161 + A1 a CSN 65 0204. Zakres
linie ropovodu a tim i ochranného pasma obsaZeny v koordinanim vykresu je chybny. Pro opravu pouzijte vektorové
data, ktera jsme poskytli v ramci 5. UipIné aktualizace UAP ORP. V legendé pozadujeme rozlisit ropovod a produktovod.

2) Do Oddvodnéni pozadujeme doplnit informaci o ochranném pasmu ropovodu a povinnosti z ného vyplyvajicich, viz
ustanoveni § 3 zakona €. 189/1999 Sb.

3) Pozadujeme vSechny rozvojové plochy v uvedeném ochranném pasmu ropovodu podminit projednanim a odsouhlasenim
provozovatelem zafizeni. PoZzadavek vychazi z ustanoveni § 3, odst. (7) zakona €. 189/1999 Sb. Tyka se zejm. ploch Z1
a Z2 (minimalni pfipustna vzdalenost staveb v t&chto plochach od linie ropovodu je 150 m, viz CSN 65 0204).

4) Koridor KT2 vymezeny pro technickou infrastrukturu - zdvojeni ropovodu DruZba poZadujeme vymezit v minimalni Sifi
100 m na kaZdou stranu od osy stavajici linie ropovodu Druzba. Koridor ropovodu DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu
Druzba dle €. (227) Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je zpfesfiovan, a to na zakladé konzultace s Krajskym
UFadem Jihomoravského kraje, Odborem Gzemniho planovani a stavebniho fadu (konzultace probéhla dne 18. 7. 2019,
v souvislosti se zménou &. 1 UP Moutnice). Oproti ZUR JMK je $ife koridoru zuzovana ze 400 m na 200 m, tj. 100 m na
kazdou stranu od osy stavajici linie ropovodu Druzba. Sitkové parametry z(zeni vychazeji z obdobnych zdvojeni fe$enych
spole¢nosti MERO, prostorovych pozadavk( na umisténi ropovodu, doprovodného optického kabelu, katodové ochrany
vychazejicich z CSN a ochranného pasma. Metodické doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj Vymezeni koridor(i
vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu (2017), kap. 3.1, uvadi, ze minimalni Sifka koridoru by méla
byt alespori v rozsahu budouciho ochranného padsma. Ochranné pasmo zdvojeného ropovodu Druzba bude 150 m, dle §
3, odst. (3) z&kon €. 189/1999 Sb., o0 nouzovych zasobach ropy, ovdem ochranné pasmo stavajiciho ropovodu Druzba je
300 m, a to dle pfechodnych ustanoveni zakona €. 161/2013 Sb., koridor je tak vymezovan ve stavajicim ochranném
pasmu. V ramci koordinace zaméru v Uzemi bude obdobné postupovano v ramci sousednich UPD obci. Zasadné
nesouhlasime s vymezenim v §ifi 20 m tak, jak je obsaZeno v navrhu Gzemniho pléanu Cejé pro vefejné projednani.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 1) Pofizovatel poZaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatnad Uprava, spo€ivajici v opravé zakresu
ochranného pasma ropovodu ve viech dotdenych vykresech grafické asti navrhu UP. Je nutné graficky rozlisit stavajici
ropovod a produktovod (ve vykresech i pfislusnych legendach), nebot se jedna o 2 rozdilné dalkovody v majetku a spravé
odli$nych opravnénych investord. Pfitom budou zavaznym podkladem aktuaini UAP ORP Hodonin.

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Vyhodnoceni diléi pripominky
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Ad 2) Pofizovatel pozaduje doplnit informace o ochranném pasmu ropovodu a v této souvislosti vyplyvajici povinnosti do
prislusné kapitoly textové ¢asti odivodnéni (odlivodnéni koncepce technické infrastruktury).

Vyhodnoceni dilCi pfipominky

Ad 3) Porizovatel pozaduje proveést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spo€ivajici v doplnéni vyétu dalSich
podminek vymezenych pro jednotlivé zastavitelné plochy, resp. pro budouci zaméry v plochach doplnit podminku projednani
a odsouhlaseni feSeni s provozovatelem ropovodu.

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledkii 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Vyhodnoceni diléi pfipominky

Ad 4) Porizovatel poZaduje provést Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava, spo€ivajici v opravé rozsahu/ Sirky
koridoru KT2 vymezeného pro technickou infrastrukturu - zdvojeni ropovodu Druzba, tedy v Sifi 100 m na kazdou stranu od
osy stavajici linie ropovodu Druzba. V této souvislosti je potfeba tpravu komplexné promitnout do navrhu UP (véetné zaboru
ZPF apod.).

Tato uprava bude predmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).
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VYHODNOCENIi PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Porad. Cislo PV01 Datum doruceni 12.02. 2021 Cj. 0128/2021
Pravnicka osoba Nazev Horakova farma, a.s.
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejc 1, 696 14 Cejé

Z dtivodu moznosti modernizace chovu hospodarskych zvifat na Horakové farmé v obci Cejé a z divodu predejit moznym
stiznostem na zapach z chovu prasat zadame o zachovani pasma hygienické ochrany (PHO) zdrojl znecistovani.

Z platného tzemniho planu obce Cejé (pFiloha UP OBCE CEJC po zméné ¢. 6 - Hlavni vykres) je zfejmé, Ze Horakova farma
ma svoje ochranné pasmo (PHO), oznagené jako pasmo hygienické ochrany zdroje znegisténi. V navrhu UP z roku 2019 neni
PHO vyznaceno.

Zadame o zachovani Pasma hygienické ochrany Zivogi$né vyroby i v aktualizacich izemniho planovani.

pasmao hygienicke ochrany COV

pasmo hyqienmcke ochrany zarcju znaeciSién
gchranng pasmo hrpitdva

ochiranne pasmo drahy a sinic

hiukova pasma dopravnich {aho

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pozadavek je obsazen v navrhu UP. Ochranné pasmo zemé&dglského arealu je zapracovano v koordinagnim vykresu ve
smyslu spravniho rozhodnuti vydaného pislu$nym stavebnim ufadem dne 07. 04. 2000 pod &.j. SU/1075/2000/St-Rozh-.

Porad. Cislo PV02a Datum doruéeni | 15. 02. 2021 C,. Cejc-0136/2021
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Vit Horak
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejc 442, 696 14 Ceje

Zadam o opétovné zakresleni plochy bydleni v rodinnych domech na parcele 3331/1 oznagené 3.4 v sougasné platném UP
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pasmao hygienicke ochrany COV

pasmo hyqienmcke ochrany zdroju znaeciSiém
pehranng pasmo irpitova

gchranne pasmo drahy a sinic

hiukova pasma dopravnich {ahl

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadeni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BR) na ¢asti pozemku parc. €. 3331/1 v k.u.
Cejé na Ukor stabilizované plochy zemédglské (NZ) je sméfovan na zemédélskou plidu s vysokou ochranou ZPF (II. fida).
Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist, Ize
zemédélskou pudu |. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve
vefejném zajmu a zarovefi neni takto plocha obsaZzena v platné (zemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy
umozfiujici rozvoj funkce bydleni byly v navrhu UP vymezeny v dostatedném rozsahu, dle skuteénych potreb (kvalifikovaného
vypoctu) a v této podobé byly projednany a odsouhlaseny organem ochrany zemédélského plidniho fondu.

V této souvislosti nebude nova zastavitelna plocha vymezena - uplatnéné pripomince se nevyhovuje a navrh UP
zUstane v tomto ohledu beze zmén.

Porad. Cislo PV02b Datum doruceni 04. 05. 2021 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Vit Horak
(identifikaCni Udaje)
Adresa Cejc 442, 696 14 Cejé

Vazeni zastupitelé obce Cejg,

dovoluji si Vas timto pozadat o vefejné projednani navrhu uzemniho planu, a to v prostorach sokolovny, kde v pfipadé
oCekavané vétsi ucasti obCanl bézné probihaji jednani zastupitelstva obce.

V sougasné dobé neni divod pro distanéni formu projednani. Dle informaci z webu MV CR, dokument ,Informace pro obce
- Fungovani organ(i obci v obdobi od 12.04.2021 (po skon&eni nouzového stavu)‘, neni Zadna zakonna prekazka pro vefejné
projednévani navrhu Uzemniho planu.

Jsem presvédcen o tom, ze projednani Uzemniho planu je velmi dilezité pro dalsi rozvoj obce a ze je nutné, aby byla
zachovana zasada vefejnosti, tak aby vSichni zajemci z fad ob&an( mohli byt osobné pfitomni na jeho projednani a vyuzili
tak svého vysostného prava podilet se na fungovani a rozvoji obce.

Doufém, Ze pfehodnotite své stanovisko a Zadosti v plném rozsahu vyhovite.

Odpovéd o¢ekavam do péti pracovnich dndl.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP. Pfipominka se tyka procesni stranky pofizeni UP.

Obecni trad Cejé, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon zemné planovaci &innosti podle § 24 zakona
¢. 183/2006 Sb., o0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho z&kona v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil termin
konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Cej¢ (dale jen ,névrh UP Cejg) a
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vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi (déle jen ,vyhodnoceni VURU*) vefejnou vyhlagkou ze dne 23. 04. 2021
zvefejnénou na Ufedni desce obce v obdobi 23. 04. 2021 az 01. 06. 2021. Toto vefejné projednéni se uskuteéni v Utery dne
25. 05. 2021 od 17:00 hodin distanéné, tedy formou vzdaleného pfistupu. PfestoZe v poslednim obdobi se pandemicka
situace ohledné koronaviru SARS-CoV-2 pozvolna lepsi, nebude forma vefejného projednani dodatecné ménéna.
Pofizovatel oznamil vefejné projednani v souladu se zavéry a doporu¢enimi obsaZzenymi v dokumentu ,Metodické sdéleni k
projednavani Uzemné planovaci dokumentace v dobé pandemie* ze dne 08. 04. 2020 vydaného Ministerstvem pro mistni
rozvoj. Tento dokument je pod stejnym nazvem volné dostupny na webovych strankach ministerstva www.mmr.cz nebo
Ustavu Gzemniho rozvoje www.uur.cz.

S pouzitim citace pfedmétného metodického sdéleni dle § 22 odst. 4 stavebniho zakona plyne, Ze pofizovatel v ramci
vefejného projednéni vZdy zajisti ve spolupraci s projektantem dzemné plénovaci dokumentace vyklad tuzemné planovaci
dokumentace, avsak toto ustanoveni ani Zadné jiné ustanoveni stavebniho zakona nevyZaduje, aby se tak stalo na jednani
prezencnim. Z uvedeného Ize tedy dovodit, Ze i vefejné projednani Ize provést formou vzdaleného pfistupu (optiméainé
videokonferenci, s pfenosem obrazu a moznosti pokladat v jejim pribéhu ze strany vefejnosti dotazy). U vefejnych projednani
je vhodné zminit rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012 ¢. j. 1 Ao 7/2011-526, podle kterého Ize vefejné
projednani rozdélit na dvé navazujici éasti. Prvni je ¢ast prezentaéni, druhou je ¢ast konzultacni. Obé faze jsou stejné diilezité
a mél by jim byt vénovan minimainé stejny dasovy prostor. Cést prezentacni je nezbytné provést audiovizuélnim vysiléanim,
a to i pfipadnym vysilanim pfedem nahrané prezentace. Cést konzultacni, které by méla zabezpedit interakci mezi dotéenou
vefejnosti a pofizovatelem, je nezbytné provést tak, aby zabezpecila mozZnost participace co nejvétsiho poltu dotéenych
osob. Lze pritom pfijimat dotazy i pouze telekonferenéné nebo formou pfijmu textovych zprav &i e-mailli ve vymezeném
Casovém useku, neni nutné videokonfereéni spojeni, Ize ovSem vyrazné doporuéit audiovizudlni vysilani odpovédi na
poloZené dotazy. Jak bylo zminéno vySe, stavebni zédkon nevyZaduje, aby projednani navrhu tzemné planovaci
dokumentace bylo prezenéni s pfimou osobni ucasti téch, ktefi mohou névrh pfipominkovat.

Pofizovatel v tomto pfipadé postupuje obdobné jako pfi nafizeni vefejného projednani prezencniho, tedy zejména Cas a
misto konani (respektive zpusob projednani) oznami v souladu se stavebnim zakonem na ufedni desce. Nad ramec
pozadovaného obsahu musi verfejné vyhlaSka obsahovat zejména webovou adresu platformy, pfes kterou vefejné projednéni
probéhne, pfipadné odkaz na staZeni pfislusného instalacniho programu ideainé i s pokyny pro instalaci, popfipadé dalsi
informace nutné ke zdarnému pripojeni jednotlivych tcastniki vefejného projednani. V ramci videokonference pak musi dojit
k napinéni vSech zakonnych poZadavku na projednéni Gzemné planovaci dokumentace (tedy zejména vyklad, pouceni,
mozZnost uplatnit dotazy k navrhu tzemné planovaci dokumentace). K uplatfiovani némitek a pfipominek, respektive
stanovisek k navrhu uzemné planovaci dokumentace v ramci vefejného projednani konaného vzdalenym pfistupem, je
potieba odkazat na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona, ktery jednoznacné uvadi, Ze ,Stanoviska, namitky a
pfipominky se uplatriuji pisemné." ve spojeni s § 39 odst. 2, § 52 odst. 3a § 67 odst. 2 stavebniho zakona, které pro jednotlivé
druhy tzemné planovaci dokumentace stanovuji Ihdtu 7 dni ode dne vefejného projednani, do které Ize namitky a
pfipominky, respektive stanoviska podat, respektive uplatnit. Z uvedeného tedy plyne, Ze namitky ani pfipominky (respektive
stanoviska) se neuplatriuji na zavér vefejného projednani na misté, ale v uvedené Ih(té a pisemné a to i s ohledem na
zvySené naroky na obsah zejména namitek.

Ministerstvo (v metodickém sdéleni) tedy shrnuje, Ze provedenim verejného projednani distanénim zpuisobem, kterym
se naplni shora uvedené nélezitosti, nelze predpokladat kraceni prav dotéenych osob. Tuto formu vefejného
projednani Ize dokonce v nékterych ohledech hodnotit jako vhodnéjsi, transparentnéjsi a vstricnéjsi vici jednotlivym
spojeného naroéného cestovani do mista konani verejného projednani. Tento zplsob provedeni verejného
projednani tedy napliiuje nejen poZadavky stavebniho zékona, ale naplriuje také zakladni zasady ¢innosti organu
verejné spravy, vyjadiené ¢asti prvni spravniho fadu a Ize s jeho vyuZivanim pocitat i v dobé po skonceni epidemie.

Pofizovatel k vySe uvedenému jesté dodava, Ze pozadovana zména formy vefejného projednani by sebou nesla také jisté
procesni kroky, které by projednani opétovné a v tomto pfipadé bezdlivodné prodluzovaly. Nejprve by muselo byt jiz ohlasené
distan¢ni verejné projednani fadné zruseno zvefejnénim oznamujici verejné vyhlasky na Ufedni desce obce (tato vefejna
vyhlaska se povazuje za doru¢enou 15. den ode dne jejiho vyvéSeni). Zaroved by musel pofizovatel o tomto kroku adresné
informovat v8echny dot&ené organy, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéné investory (pozn. pofizovatel aktuélni vefejné
projednani takto oznamoval celkem 37 subjektlim a vyzval je k uplatnéni pisemnych stanovisek a vyjadfeni). Po doruceni
vyhlasky oznamujici zruSeni distanéni formy vefejného projednani by teprve mohl byt oznamen termin a misto nového -
prezencniho verejného projednani, a to opét doru¢enim nové verejné vyhlasky (15. den ode dne vyvéseni) a s pouzitim § 52
odst. 1 stavebniho zakona by se vefejné projednani navrhu Gzemniho planu konalo nejdfive za 15 dnli ode dne doruceni
vefejné vyhladky. Jedné se tedy o oddéleni olekdvaného vefejného projednéni minimalné o 1,5 mésice, aniz by k tomu byl
dan opravdu relevantni dlivod. Takovy postup by také bezpochybné zkomplikoval situaci obci z pohledu dodrzeni termind
stanovenych dotaénim programem na podporu zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci obci.
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Porad. Cislo PV02c | Datum dorudeni | 04.05.2021 Cl.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Vit Horak
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejc 442, 696 14 Cejc

Dne 15.02.2021 jsem na podatelnu obce Cejé podal Zadost o zachovani stavebniho pozemku. Zéadost jsem adresoval k
rukam starosty obce a na védomi zastupitelstva obce. Do dnesniho dne nemém od obce Cej¢ Zadnou odezvu.
Odpovéd" oéekavam do péti pracovnich dnu.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadeni nevyzaduje tpravu navrhu UP.

Pofizovani izemniho planu pfedstavuje dynamicky proces, v jehoZ pribéhu pfipravovany dokument doznava riznych zmén.
Do navrhu tzemniho planu jsou na zakladé vyhodnoceni vysledki jeho fadnych diléich projednani navrhovany k zapracovani
jednotlivé (opravnéné) pozadavky a pfipominky. Moznost vyhovéni témto poZzadavk(im pofizovatel ovéfuje a pozdéji dohoduje
s dotéenymi organy a krajskym Ufadem, které haji zajmy svéfené vécné a mistni plsobnosti na zakladé zvlastnich pravnich
pfedpisu. Schvalovaci pravomoc (tedy vydani Gzemniho planu) pfislusi vyhradné zastupitelstvu obce, které nesmi tizemni
plan vydat v rozporu s platnou legislativou nebo v rozporu se stanovisky dotenych organi. Nebot navrh UP Cejé se nachazi
nadale ve stadiu rozpracovanosti a v tuto chvili nelze predikovat, kdy a v jaké podobé bude vydan a nabyde ucinnosti,
pofizovatel Vam v tuto chvili nedokaze zavazné fici, zda bude VaSemu pozadavku vyhovéno.

Naévrh vyhodnoceni vyjadreni (viz pfipominka poradové €islo PV02a).

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BR) na ¢asti pozemku parc. ¢. 3331/1 v k.0.
Cejé na tkor stabilizované plochy zemédélské (NZ) je sméfovan na zemédélskou plidu s vysokou ochranou ZPF (II. tfida).
Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, Ize
zemédéiskou padu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy
ve vefejném zajmu a zaroven neni takto plocha obsaZena v platné tzemné planovaci dokumentace. ]
V této souvislosti nebude nova zastavitelna plocha vymezena- uplatnéné pfipomince se nevyhovuje a navrh UP
ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Porad. Cislo PV03 Datum dorudeni | 18.03. 2021 Cl.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Jifi Malik
(identifikaCni Gdaje)
Adresa Cejé 348, 696 14 Cejé

V navaznosti na zpracovavany UP obce Cej¢ a na skuteCnost poskytnuti pozemki na vystavbu RD v lokalité¢ Pod lesikem,
Zadam o zafazeni pozemkd p.¢. 3401; 3402 a 3403 v k.. Cej¢ do UP jako plochy komerce /plochy vyuzivané pro ¢innosti,
déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim komeréniho charakteru /. MoZnost vystavby prodejny typu LIDL 1.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

PoZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — komerce (OK) v rozsahu pozemku parc. €. 3401,
3402 a 3403 v k.u. Cejé na tkor stabilizované plochy zemédglské (NZ) je sméfovan do Gzemi, kde je evidovana Ptadi oblast
CZ0621026 Hovoransko-Cejkovicko soustavy Natura 2000. Zarovedi jsou zde zastoupeny zemédglské pady Il. a IV. tFidy
ochrany, tedy i pldy s vy38i ochranou ZPF, pfiemz ve smyslu § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd&iského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, Ize zemédélskou pddu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. PfestoZe vymezeni
dodatené pozadované zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru by teoreticky mohlo byt
posuzovano ve vefejném zajmu (v pfipadé jeho prokézani podrobnym odivodnénim a prokazanim potfeby plochy),
s pfihlédnutim k ochrané pfirody a krajiny jako takové, ke skuteénosti, kdy je zastavitelna plocha navrhovana v bezprostredni
blizkosti lesa, dale uvnit pta&i oblasti CZ0621026 Hovoransko-Cejkovicko a nelze vylouit vyznamny negativni viiv zaméru
na celistvost a pfedméty ochrany evropsky ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a k obsahu a zavérim souvisejiciho
dokumentu ,Posouzeni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti podle § 45i z&kona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni“ (zpracovatel: RNDr. Marek Banas, Ph.D.; v 11/2019) se tato zména v navrhu UP
nedoporuCuje. Vymezeni zastavitelné plochy vrozsahu citovanych pozemkl bylo provéfovano Uzemné planovacim
procesem jiz dfive v ramci zmény ¢&. 4 dosavadniho Gzemniho planu, ale pro nesouhlas nékterych dotéenych organd nebylo
mozné tuto dilci zménu dokondit.

V této souvislosti nebude nové zastavitelna plocha vymezena - uplatnéné pripomince se nevyhovuje a navrh UP
zustane v tomto ohledu beze zmén.
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Porad. Cislo PV04 Datum doruéeni | 07.04. 2021 Cl. Ceje-0331/2021

Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Ing. Oldfich Horak
(identifikacni Gdaje)

Adresa Hovorany 727, 696 12 Hovorany

Zadam timto zastupitelstvo obce Cej¢, 0 zménu pozemkd: p. €. 1870/1, 0 celkové vyméfe 1274 m2, orna plda a p. ¢. 1872/2
o celkové vyméfe 887 m2, orna plida, zapsané na LV ¢. 1045, pro obec a k. U. Cej€, na stavebni pozemky.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]

Vyhodnoceni vyjadieni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Je v navrhu UP obsaZeno. Citované pozemky parc. ¢. 1870/1 a 1872/2 v k.0. Cejé jsou sougasti zastavitelné lokality Z26
navrzené pro rozSifeni ploch bydleni — v rodinnych domech (BR).

Pozn.

V navaznosti na vyjadieni zastupce opravnéného investora (NET4GAS s.r.o.) bude mj. pro tuto zastavitelnou plochu
doplnéna podminka zajistit pfedem pisemny souhlas provozovatele pro konkrétni zaméry v zastavitelnych plochach 224, 226
a Z28 a v koridoru KT2 zasahujicich do bezpeénostniho pasma plynarenského zafizeni.

Porad. Cislo PV05 Datum doruéeni | 11.05. 2021 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Marie Neduchalova
(identifikaCni Udaje)
Adresa Cejc 168, 696 14 Cejt

Vazeni zastupitelé Obce Cejé,

jménem ob¢anu obce si Vas dovoluji pozadat o vefejné projednani navrhu tizemniho planu, a to v prostorach sokolovny,
kde v pfipadé ocekavané vétsi ucasti obcand bézné probihaji jednani zastupitelstva obce.

Vznesli jsme dotaz na MV CR, zda je mozné z hlediska soucasné situace (pandemie), projednat navrh tzemniho planu
verejné s osobni G¢asti obCand, nikoli distanéni formou, jak je navrzeno v Oznameni o projednani navrhu UP - zvefejnéno
23.4.2021.

Byli jsme odkazani na web MV CR, kde je v sekci vefejna sprava odkaz na Metodiku obci a dovolujeme si Vam tedy v piiloze
poskytnout dokument Informace pro obce - Fungovani organi obci v obdobi od 12. 4. 2021 (po skonceni nouzového
stavu).

Jsme presvédceni o tom, Ze projednani Gzemniho planu je velmi dllezité pro dalSi rozvoj obce a ze je nutné, aby byla
zachovana zasada verejnosti, tak aby vSichni zajemci z fad ob&an( mohli byt osobné pfitomni na jeho projednani a vyuzili
tak svého vysostného prava podilet se na fungovani a rozvoji obce.

Véfime, ze po prostudovani pfilozeného dokumentu, pfehodnotite své stanovisko a nasi Zadosti v pIném rozsahu vyhovite.
Va$e stanovisko ocekavame ve Ihité 5-ti dnli ode doruéeni tohoto dopisu.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP. Pfipominka se tyka procesni stranky pofizeni UP.

Obecni Giad Cejé, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon (izemné& planovaci &innosti podle § 24 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zakona v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil termin
konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Cej¢ (dale jen ,navrh UP Cejé) a
vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi (dale jen ,vyhodnoceni VURU") vefejnou vyhlaskou ze dne 23. 04. 2021
zvefejnénou na Ufedni desce obce v obdobi 23. 04. 2021 az 01. 06. 2021. Toto vefejné projednani se uskuteénilo v utery
dne 25. 05. 2021 od 17:00 hodin distanéné, tedy formou vzdaleného pfistupu. Pfestoze v poslednim obdobi se
pandemicka situace ohledné koronaviru SARS-CoV-2 pozvolna lepsi, nebude forma verejného projednani dodate¢né
ménéna. Pofizovatel oznamil vefejné projednani v souladu se zavéry a doporuéenimi obsazenymi v dokumentu ,Metodické
sdéleni k projednévani izemné pladnovaci dokumentace v dob& pandemie* ze dne 08. 04. 2020 vydaného Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Tento dokument je pod stejnym nézvem volné dostupny na webovych strankach ministerstva www.mmr.cz
nebo Ustavu (izemniho rozvoje www.uur.cz.

S pouzitim citace pfedmétného metodického sdéleni dle § 22 odst. 4 stavebniho zakona plyne, Ze pofizovatel v ramci
vefejného projednani vZdy zajisti ve spolupraci s projektantem tzemné planovaci dokumentace vyklad Gzemné planovaci
dokumentace, avsak toto ustanoveni ani Zadné jiné ustanoveni stavebniho zakona nevyZaduje, aby se tak stalo na jednani
prezencnim. Z uvedeného Ize tedy dovodit, Ze i vefejné projednani Ize provést formou vzdaleného pfistupu (optiméalné
videokonferenci, s pfenosem obrazu a moznosti pokladat v jejim pribéhu ze strany verejnosti dotazy). U vefejnych projednani
je vhodné zminit rozsudek Nejvy$Siho sprévniho soudu ze dne 21. 6. 2012 ¢. j. 1 Ao 7/2011-526, podle kterého Ize vefejné
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projednani rozdélit na dvé navazujici Casti. Prvni je ¢ast prezentacni, druhou je ¢ast konzultacni. Obé faze jsou stejné dilezité
a mél by jim byt vénovan minimainé stejny dasovy prostor. Cést prezentaéni je nezbytné provést audiovizuélnim vysilénim,
a to i pfipadnym vysilanim pfedem nahrané prezentace. Cast konzultacni, ktera by méla zabezpedit interakci mezi dotéenou
vefejnosti a pofizovatelem, je nezbytné provést tak, aby zabezpecila moZnost participace co nejvétsiho poctu dotcenych
osob. Lze pritom pfijimat dotazy i pouze telekonferenéné nebo formou pfijmu textovych zprav ¢i e-mailli ve vymezeném
Casovém Useku, neni nutné videokonferecni spojeni, Ize ov§em vyrazné doporucit audiovizualni vysilani odpovédi na
poloZené dotazy. Jak bylo zminéno vySe, stavebni zakon nevyZaduje, aby projednani navrhu tzemné planovaci
dokumentace bylo prezenéni s pfimou osobni ucasti téch, ktefi mohou névrh pfipominkovat.

Pofizovatel v tomto pfipadé postupuje obdobné jako pfi nafizeni vefejného projednani prezencniho, tedy zejména Cas a
misto konani (respektive zplsob projednani) ozndmi v souladu se stavebnim zékonem na ufedni desce. Nad rémec
poZadovaného obsahu musi vefejna vyhlaSka obsahovat zejména webovou adresu platformy, pfes kterou vefejné projednani
probéhne, pfipadné odkaz na staZeni pfislusného instalacniho programu ideéiné i s pokyny pro instalaci, popfipadé dalsi
informace nutné ke zdarnému pfipojeni jednotlivych tcastnik( vefejného projednani. V ramci videokonference pak musi dojit
k naplnéni vSech zakonnych poZadavku na projednéni izemné planovaci dokumentace (tedy zejména vyklad, pouceni,
moznost uplatnit dotazy k navrhu tzemné planovaci dokumentace). K uplatiiovani namitek a pfipominek, respektive
stanovisek k navrhu tzemné planovaci dokumentace v ramci vefejného projednani konaného vzdalenym pfistupem, je
potieba odkazat na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zékona, ktery jednoznacné uvadi, Ze ,Stanoviska, namitky a
pfipominky se uplatriuji pisemné." ve spojeni s § 39 odst. 2, § 52 odst. 3 a § 67 odst. 2 stavebniho zakona, které pro jednotlivé
druhy tzemné planovaci dokumentace stanovuji Ihitu 7 dni ode dne vefejného projednani, do které Ize namitky a
pfipominky, respektive stanoviska podat, respektive uplatnit. Z uvedeného tedy plyne, Ze namitky ani pfipominky (respektive
stanoviska) se neuplatriuji na zavér vefejného projednani na misté, ale v uvedené Ihité a pisemné a to i s ohledem na
zvySené naroky na obsah zejména namitek.

Ministerstvo (v metodickém sdéleni) tedy shrnuje, Ze provedenim vefejného projednani distanénim zpiisobem, kterym
se naplni shora uvedené nalezZitosti, nelze predpokladat kraceni prav dotéenych osob. Tuto formu verejného
projednani Ize dokonce v nékterych ohledech hodnotit jako vhodnéjsi, transparentnéjsi a vstricnéjsi vici jednotlivym
spojeného naroéného cestovani do mista konani verejného projednani. Tento zpusob provedeni vefejného
projednani tedy napliiuje nejen poZadavky stavebniho zakona, ale napliiuje také zakladni zasady Cinnosti organi
vefejné spravy, vyjadiené ¢asti prvni spravniho fadu a Ize s jeho vyuzivanim pocitat i v dobé po skonceni epidemie.

Pofizovatel k vySe uvedenému jesté dodava, ze pozadovana zména formy vefejného projednani by sebou nesla také jisté
procesni kroky, které by projednani opétovné a v tomto pfipadé bezdlvodné prodluzovaly. Nejprve by muselo byt jiz ohlaené
distancni vefejné projednéni fadné zruSeno zvefejnénim oznamujici vefejné vyhladky na Ufedni desce obce (tato vefejna
vyhlaska se povazuje za doru¢enou 15. den ode dne jejiho vyvé3eni). Zaroven by musel pofizovatel o tomto kroku adresné
informovat v8echny dot&ené orgény, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéné investory (pozn. pofizovatel aktuélni vefejné
projednani takto oznamoval celkem 37 subjektlim a vyzval je k uplatnéni pisemnych stanovisek a vyjadfeni). Po doruceni
vyhlasky oznamujici zruSeni distanéni formy vefejného projednani by teprve mohl byt oznamen termin a misto nového -
prezencniho vefejného projednani, a to opét doru¢enim nové verejné vyhlasky (15. den ode dne vyvédeni) a s pouzitim § 52
odst. 1 stavebniho zakona by se vefejné projednani navrhu Gzemniho planu konalo nejdfive za 15 dnd ode dne doruceni
vefejné vyhla3ky. Jedna se tedy o oddéleni oekdvaného vefejného projednédni minimélné o 1,5 mésice, aniz by k tomu byl
dan opravdu relevantni diivod. Takovy postup by také bezpochybné zkomplikoval situaci obci z pohledu dodrzeni termind
stanovenych dotacnim programem na podporu zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci obci.

Porad. Cislo PV06a | Datum dorudeni | 14.05.2021 Cl. Cejc-0473/2021
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova
(identifikacni (daje)
Adresa Cejc 24, 696 14 Ceje

Jako majitelka pozemku p.&. 1829/22 v k.0. Cejé zapsaného na LV &. 1279 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj
(katastralni pracovisté Hodonin) Zadam o zd(ivodnéni zmény uvedené v navrhu nového Gzemniho planu obce Cejé:

1) Na zakladé ceho jsou na pozemku p.C. 1829/22 navrzena “protierozni a protiodtokova opateni™?

2) Jaka konkrétni "protierozni a protiodtokova opatfeni” obec Cej¢ planuje provést na tomto pozemku, resp. v celé lokalité Za
Skolou?

Z4dam o pisemnou odpovéd" do tfi pracovnich dnt (vzhledem k terminu vefejného projednavani navrhu Gzemniho planu
22.5.2021).

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjédieni nevyzaduje dpravu navrhu UP.
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Ad 1) PoZadavek na provéfeni dopadl vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni
vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (déle jen ,UP Cejc), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné tzemniho planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné
byl tento pozadavek zohlednén na zakladé vysledki spole¢ného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 lizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) v upraveném navrhu
UP Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupt oborové dokumentace s nazvem
,otudie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni
vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za kolou), v niz se zajmovy pozemek parc. &. 1829/22
nachazi, tedy vyplynul z této studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro Uzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je
mozné do jeho tisténého znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim Gradé Cejé. V tomto konkrétnim pripadé/ konkrétni
lokalité protiodtokové opatieni spociva v zachovani sou¢asného zplisobu hospodareni na zemédélské ptdé, tzn.
zatravnéni mezifadi vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni €asti ornice ve sméru spadu terénu do
zastavéné &asti. Jiné souvisejici opatfeni v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP Cej¢ vymezovano.

Ad 2) Vzhledem k charakteru navrzeného protierozniho/ protiodtokového opatfeni a také majetkopravnim pomériim nebude
tuto realizaci zajiStovat obec, ale vlastnik dotéenych pozemka.

Porad. Cislo PVO6b | Datumdorudeni | 25.05.2021 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova
(identifikacni (daje)
Adresa Cejc 24, 696 14 Cejé

Ve strategickém dokumentu Mikroregionu Hovoransko na obdobi 2020-2025 je uveden "projektovy zamér pro obec Cejé -
Vytvofeni novych stavebnich mist v lokalité Za hospodou". (strana 7).

Tento strategicky plan byl zpracovan v lednu 2018.

Z jakého dtivodu v navrhu nového (izemniho planu obce Cejé neni uvedena lokalita Za hospodou jako zasadni plocha rozvoje
bydleni obce Cejé ? (12 stavebnich mist v prvni linii asi neni dostadujici poget pro obec Cej¢.) Proé tedy nebude pokracovat
dal$i vystavba v lokalité Za hospodou?

Na zakladé jaké skutenosti jsou navrZena protierozni a protiodtokova opatfeni v lokalité Za hospodou?

Pro& neni v novém (zemnim planu zakreslen poldr na hranici katastralniho Gizemi s obci Terezin (p.¢. 2535 v k.u. Cej).

VYHODNOCENI PRIPOMINKY
K pfipomince tykajici se lokality Za hospodou a opomenuti priority pro urbanizovany rozvoj bydleni:
Vlokalité Za hospodou (pozn. nékdy nazyvana jako lokalita Za $kolou) byla vymezena zastavitelnd plocha bydleni

planovaci podklad. Jeji potencialni rozsifeni do neurbanizované krajiny je sméfovano na zemédélskou pldu s vysSi tfidou
ochrany (I. a Il. tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisti, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o poZadavek
na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrzeny k provéfeni jiné lokality pro budouci
vystavbu rodinnych domd.

V této souvislosti nebude nova zastavitelna plocha vymezenal rozsifena — uplatnéné pfipomince se nevyhovuje a
navrh UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

K dotazu tykajicimu se navrhu protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou:

PoZadavek na provéfeni dopadl vodni a vétrné eroze na Gzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni vyplynul
jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (déle jen ,UP Cej&"), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 13.
12. 2017 jako z&vazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Gzemniho planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén na zakladé vysledk( spoleného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen ,stavebni zakon*) v upraveném navrhu UP
Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystup(i oborové dokumentace s nazvem
,otudie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.0., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni
vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou & Za kolou) tedy vyplynul z této studie.
Studie je obsahly dokument zpracovany pro tzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tisténého znéni po
dohodé nahlédnout na Obecnim Ufadé Cejé. V tomto konkrétnim piipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatfeni
spociva v zachovani sou¢asného zplisobu hospodareni na zemédélské pldé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které
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bude bréanit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné ¢asti. Jiné souvisejici opatfeni
v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP CejC vymezovéano.

K dotazu tykajicimu se absence vymezeni poldru na pozemku parc. & 2535 v k.0. Cejé:

Dle navrhu UP pro vefejné projednani nebyla plocha poldru v blizkosti spoleéné katastralni hranice obci Cejé a Terezin
vymezena. Pfedmétny zamér realizace poldru je nadale aktualni a je nutné jej zohlednit, resp. vymezit odpovidajici plochu
vramei Upravy navrhu UP. V této souvislosti bude vymezena odpovidajici nova zastavitelna plocha - uplatnéné
pfipomince se vyhovuije.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledkii 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo PV07 Datum doruéeni | 24. 05. 2021 Cj. Cej¢-0498/2021
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Svatava Drdacka
(identifikacni (daje)
Adresa Cejé 157, 696 14 Cejc

Z4dam o pisemné sdéleni v souvislosti s novym UP obce Cejé a o potvrzeni, Ze se jakékoli Gdaje na novém UP obce Cejé
se v zadném pfipadé netykaji majetku v mém vlastnictvi. ) 5
A tento majetek nebude dotéen Zadnou zménou provadénou dle UP obce Cejé

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Vyhodnoceni vyjadeni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Z uplatnéného poZadavku/ pfipominky nevyplyva Zadna identifikace nemovitosti — tedy konkrétnich pozemku a staveb ve
vlastnictvi pani Svatavy Drdacké. Na zakladé ovéfeni Udaju v katastru nemovitosti se pofizovatel domniva, Ze uplatnény
pozadavek sméfuje ke zplisobu vymezeni pozemkU parc. €. 499 (soucasti je stavba — objekt bydleni €.p. 157) a 500 (pfilehla
zahrada) v k.U. Cejé uvedenych na Listu vlastnictvi &. 296, jeZ jsou ve vlastnictvi pani Svatavy Drdacké, bytem Cej¢ 157, 696
14 Cejc.

Oba pozemky jsou v navrhu UP vymezeny dle skute&ného stavu jako soudast stabilizované plochy bydleni v rodinnych
domech (BR). Nebot se pozemky nachazeji v narozi ulic Brnénska a Nova, resp. v bezprostfedni blizkosti kfizovatky silnic
11380, 11/419 a mistnich komunikaci, v rémci navrhu feSeni koncepce dopravni infrastruktury jsou v tomto prostoru prekryvnou
funkci graficky vyjadieny rozhledové trojuhelniky, které maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji zadné navrhy na
asanace apod. Navrh UP tedy v tomto smyslu nenavrhuje 74dné zmény oproti sougasnému stavu v Uizemi a respektuie jej.

Porad. Cislo PV08 Datum doruéeni | 25. 05. 2021 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Ales Kalabek
(identifikaCni Udaje) (zastoupen advokatem Mgr. Markem Fikrem)
Adresa Véelin 770, 696 15 Cejkovice

V zastoupeni klienta pana Alese Kalabka (pIna moc zaslana vcera datovou schrankou) pokladam nasledujici dotazy tykajici
se pozemku €. 163 v k.. CejC ve vyluéném vlastnictvi klienta:

1) Z jakych konkrétnich objektivnich divodU je navrhovano, aby pfedmétny pozemek byl vyfazen z dosavadniho zpisobu
vyuziti "obéanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené"; vysvétlete rozpor navrhované
zmény s obsahem vefejné prezentace, kde byla garantovana kontinuita s dosavadnim usporadani obce?

2) V bodé 6.11 Navrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovano jako "rekreacni a dopliikové produkéni a kompoziéni —
vytvarejici pfechod zastavby do krajiny", kdyz vSechny podminky by tak mély byt splnény kumulativng, v navaznosti na
toto se tazi, jakym zplsobem zajistuje pfedmétny pozemek situovany uprostred obce prechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu neni vyloudena vystavba na predmétném pozemku ani v novém navrhu UP, ale je omezena,
s ohledem na to se konkrétné tazi, zda bude mozné na pfedmétném pozemku realizovat vystavbu budovy urené pro
bydleni?

4) Jak bude FeSena nahrada za pfipadnou $kodu zplisobenou znehodnocenim pozemku nové pfijimanym Gzemnim planem?

VYHODNOCENi PRIPOMINKY

Ad 1) Predmétny pozemek parc. &. 163 v k.i. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v souasnosti nijak
zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je soudasti zastavéného izemi a je vymezen jako soucast stabilizované plochy
sidelni zelené — zelef soukroma a vyhrazena (ZS). Pfitom dosavadni platny Gzemni plan navrhuje pozemek jako souéast
navrzené plochy ob¢anského vybaveni (OV). Obec po dil¢ich projednanich v organech obce se z vlastni vile rozhodla
odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho uzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pfed 20 lety (pozn. 23.
08. 2002 s nabytim ucinnosti obecné zavazné vyhlasky o zavaznych ¢astech izemniho plénu ode dne 08. 09. 2002). Obec
se jiz nepfiklani k urbanizovanému rozvoji funkce ob&anského vybaveni v této diléi éasti centra obce. Jedna se o plochu
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v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou nadéale
nezastavéné a navrzené jako soucast verejné zelené (PZ) s odstupem nejbliz$i zastavby. Koncepce feSeni navrhu UP
vychazi zejména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017, v némz byly definovany pozadavky na
obsah navrhu UP (pivodni pozadavky vymezené pofizovatelem a dale doplnéné o pozadavky dotéenych organ(i na zakladé
projednani navrhu zadani UP). V zadani UP byla zdtiraznéna potfeba zachovani a rozvoje zelené v zastavéném tzemi sidla.
Konkrétn& v ramci pozadavk(i na feseni vefejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, ze UP vytvoii podminky pro stabilizaci a
dalSi rozvoj vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené (zele ve vefejném prostranstvi) v ramci zastavéného Uzemi obce
a dale plochy vefejnych prostranstvi tvofené vefejnou zeleni a mobiliafem budou vnimany jako hodnota Uzemi a misto pro
setkavani obyvatel. UP bude jeho pobytovou a spoledenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet. Zelefi je neodmyslitelnou
soucasti verejného prostoru a tvofi jeden z jeho zakladnich skladebnich prvkd. Sidelni zelef pini fadu funkci. Jedna se
pfedevsim o funkci estetickou, pfirodni a hygienickou, spo€ivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych
podminek i celkového Zivotniho prostfedi tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, snizuje prasnost, teplotu v letnich
mésicich, poskytuje stin, zvySuje vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdu$i a dale omezuje hluénost zplisobenou napfiklad
dopravou. Poskytuje podminky pro Zivot fady organism(, napf. ptak, a vyrazné zvySuje mnozstvi zivocisnych i rostlinnych
druhu, které se v zastavéném Gzemi vyskytuji.

Pii zpracovani navrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim Gzemnim planem (de
facto by se jednalo o prosté prfeklopeni stavajici Gzemné planovaci dokumentace do podoby vyzadované dnesni pravni
Upravou bez mozZnosti provéreni a zohlednéni soucasnych poZadavk( a potfeb na koncepci feSeni Uzemi). Garance
kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem byla mySlena v zakladnich principech, kdy napf. doSlo k revizi a provéfeni
skute&né potieby sougasnych zastavitelnych ploch a pfip. prevzeti ploch i do navrhu nového UP, zastavitelné plochy jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na zpUsob vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo zaplavové Gzemi,
zastavitelné plochy s chranénymi vnéjSimi/ vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v Gzemi s rizikem negativniho vlivu
hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi pramyslovych arealti), navrh UP respektuje limity vyuziti izemi, respektuje
a rozviji hodnoty Uzemi, respektuje a upfesiuje koridory technické infrastruktury apod.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 2) Pfedmétny pozemek parc. ¢. 163 v k.0. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v soudasnosti nijak
zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je soudasti zastavéného izemi a je vymezen jako soucast stabilizované plochy
sidelni zelené — zelefi soukroma a vyhrazena (ZS). Konkrétni podminky vyuZiti této plochy (pozn. tzv. funkéni regulace
predmétné plochy ZS) vyplyva z kap. 6.11 textové asti navrhu UP, pfi¢emz dle charakteristiky hlavniho zplisobu vyuZiti Ize
dovodit, Ze se bude jednat vyhradné o plochy na okraji sidla, pfestoZe tim nebyl myslen taxativni vyet. Z tohoto divodu bude
provedena Uprava formulace jednotlivych podminek vyuziti ploch sidelni zelené — zelef soukroma a vyhrazena (ZS), aby se
pfedeslo nespravné interpretaci jejich mozného funkéniho vyuziti.

Ad 3) Navrzené podminky vyuziti plochy sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena (Z3) a pfip. ani plochy vefejné zelené
(PZ) neumoZriuji pozemek vyuzit k funkci bydleni. Navrh UP v tomto ohledu navrhuje dostatek ploch navrZenych pro funkci
bydleni a dalsi rozsifovani neni zadouci a z hlediska realné potreby odivodnéné.

Ad 4) V pffipadé FeSeni ndhrady za zménu vyuZiti uzemi bude postupovéno podle § 102 stavebniho zakona.
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NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH PROTI NAVRHU UZEMNiHO PLANU CEJG

Podle § 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpis
(stavebni zakon), namitky proti navrhu Uzemniho planu Cejé mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim regulanimu
planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani (tj. do 01. 06. 2021 véetné)
muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotCené ndmitkou. O této skuteénosti
musely byt dotéené osoby pouéeny. Povinnost doloZit Udaje podle katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce
verejnosti. DotCené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihité stanoviska k ¢astem feSeni,
které byly od spole¢ného jednani (& 50) zménény. K pozdgji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam
se nepfihlizi.

Ke stanovisk(im, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky Uzemniho
rozvoje nebo pfi vydani Uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného
krajem, se nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska, namitky a pfipominky uplatiuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje.

ROZHODNUTI
o namitkach uplatnénych proti navrhu Uzemniho planu Cejé

Zastupitelstvo obce Cejé v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis, a na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach
zpracovaného Obecnim Gfadem Cej¢ podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, rozhodlo o namitkach uplatnénych
proti navrhu Uzemniho planu Cejé.

Obsah kapitoly:
Vyhodnoceni namitek opravnénych investoru

NO1 CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10
NO2 MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

Vyhodnoceni namitek dotéenych osob

NVO1  Biza Pavel, Ing., Cej¢ 366, 696 14 Cej¢

NV02  Koska Jaroslav a Koskova Jana, oba Cej¢ 213, 696 14 Cejé
NV03 Kuchafova Ludmila, Hovorany 229, 696 12 Hovorany

NVO04 B.B.P.s.r.o., Stara Osada 60/29, 615 00 Brno

NV05 Bravenec FrantiSek, Brnénska 204, 696 14 Cejé

NVO6  Bravenec Martin, Ing., Cejé 124, 696 14 Cejé

NVO7 Kalabek Ales$, Véelin 770, 696 15 Cejkovice (v zastoupeni advokatem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)

NVO8  Pavlica jan a Pavlicova Helena, Cejé 95, 696 14 Cejé
NV09a  Skapikova Renata, Ing., Cej¢ 24, 696 14 Cejé
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NVO9b  Skapikova Renéata, Ing., Cejc 24, 696 14 Cejé
NV10  Zaliova Alena, Cej¢ 381, 696 14 Cejé
NV11  Hlavinka Antonin, Cej& 128, 696 14 Cej¢

NV12 Holesinsky Antonin, Cej& 421, 696 14 Cejé (v zastoupeni advokatem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)
NV13  Pospisil Kvétoslav, Cej¢ 104, 696 14 Cejé
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VYHODNOCENi NAMITEK OPRAVNENYCH INVESTORU

Porad. Cislo NO1 Datum dorugeni 07. 04. 2021 Cij.
Nazev / IC: CEPS, a.s. / 25702556
Osoba opravnéna jednat: Ing. Vojtéch Mazura

L Vedouci oddéleni tzemni planovani
Opravnény investor

Druh dotéeného prava vlastnik a provozovatel pfenosové

(identifikaCni Udaje) f
soustavy CR

Vefejnd D/ T infrastruktura Energetika (elektroenergetické vedeni

400KV)

Adresa / sidlo Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Vazeni,

CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény
investor zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, budouci vlastnik a provozovatel stavby
elektroenergetického vedeni 400KV, podava timto namitku k navrhu Uzemniho planu Cejé.

Namitka se tyka Spatné prevzatého ochranného pasma u vedeni 400kV, které neni vymezeno svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany,
jak uklada energeticky zakon (nikoliv od osy vedeni).

Vzhledem k této skutecnosti, zddame o striktni pfebirani dat dle aktualnich Gzemné analytickych podkladi, abychom predesli
spornym situacim, zda pozemek je &i neni doten dle energetického zékona.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti Spatné pfevzatému ochrannému pasmu u vedeni 400kV, se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Trasa elektrické vedeni 400kV bude opétovné prevzata do navrhu UP dle aktualnich UAP ORP Hodonin, a to véetné
ochranného pasma ve vzdalenosti méfené kolmo na vedeni od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany, jak uklada
energeticky zakon.

Pofizovatel pozaduje provést vySe uvedenou Upravu, ktera je kvalifikovana jako podstatna Uprava. Tato Uprava bude
pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledkd 1.
vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Poznamka pofizovatele: 5
Po obsahové strance byla opakované uplatnéna spolecnosti CEPS, a.s. totozna namitka ze dne 26. 05. 2021 (zn.
341/21/18000), ktera byla zaevidovana podatelnou obecniho drfadu dne 31. 05. 2021 pod ¢.j. Cej¢-0524/2021.

Porad. Cislo N02 Datum doruéeni 12. 05. 2021 Ci.

Nézev / IC: MND, a.s. / 28483006

Osoba opravnéna jednat: Mgr. Pavel Minarik

Opravnény investor Pravnik MND a.s.

(identifikacni Udaje)

Druh dotéeného prava

Verfejna D/ T infrastruktura

Energetika a plynarenstvi, tézba
nerostu

Adresa / sidlo

Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

7e celé katastralni Gizemi obce Cejé leZi v prizkumném Gzemi Svahy Ceského masivu.
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Za (Celem vyhledavani a prizkumu loZisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zakonem 62/1988
Sb. stanoveno priizkumné tzemi Svahy Ceského masivu, v jehoZ Gzemi je opravnéna provadét vyhledavani a priizkum
lozisek vyhrazenych nerostd ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose
prizkumného Gzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrti. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle
nepiesahuje vyméru 10 000 m2. V pfipadé pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro
vrt je vSak obvykle zmenSena na vyméru cca 5 000 m2. Pro UCely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor,
ktery je souCasné dle § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. (horni zakon) rozhodnutim o vyuziti Gzemi.

V souladu s vySe uvedenym, v ndvaznosti na konzultaci s odborem tzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a dale
s odkazem na § 18 odst. 5 z&kona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) uplatiiujeme k navrhu Gzemniho planu opakované
namitku. S ohledem na stanovené priizkumné Gzemi nesouhlasime, aby v textové ¢asti v podminkach pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti (plochy lesni, plochy zemédélské, plochy zemédélské specifické, plochy smiSeného
nezastavéného Uzemi) byla jako nepfipustna obsazena také tézba nerostd. Navrhujeme, aby do textové ¢asti tzemniho
planu Cejé byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu obce umistovat priizkumna a tézebni zafizeni, tzn.
zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy k témto plocham i pfipojky inZzenyrskych siti k témto
plocham.

V pfipadé potfeby jakéhokoliv upfesnéni vySe uvedeného se na nas prosim obratte. Kontaktni osobou pro zaslani digitalnich
podkladii je Ing. Milan Krmicek, tel.: 518 315 297 nebo krmicek@mnd.cz.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, kterd sméfuje proti navrzenému znéni podminek pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch vymezenych v ramci
nezastavéného Uzemi (pozn. plochy lesni (NL), plochy zemédélské (NZ), plochy zemédélské specifické, plochy smiseného
nezastavéného Uzemi (NS)) a zafazeni ,t€Zby nerostl* do nepfipustného vyuziti téchto ploch, se vyhovuje éastecné.

Odtivodnéni:

Na zakladé pipominky formulované Ministerstvem priimyslu a obchodu ve stanovisku k navrhu UP pro spoleéné jednani z
20. 11. 2019 byly do podminéné pfipustného vyuziti ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS) dopinény stavby a zafizeni
pro t&Zbu. Pro tento typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tedy byla provedena Uprava, ktera pfi spinéni vymezenych
podminek umozni v ploSe umistit i stavby a zafizeni pro t&Zbu.

Dle predlozeného navrhu UP plochy lesni (NL) vymezuiji stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&zbu nerosti jako sougést
nepfipustného vyuZiti. Pofizovatel poZaduje provést Upravu, kterd je kvalifikovand jako podstatna Uprava, spo€ivajici
v zafazeni ,staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostl“ do podminéné pfipustného vyuziti pfedmétné plochy a
stanoveni odpovidajicich podminek, které je nutné dodrzet. Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného verejného projednani
v rozsahu t&chto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2
stavebniho zakona).

Dle predlozeného navrhu UP plochy zemé&délské (NZ) vymezuji stavby, zafizeni a jina opatteni pro t&Zbu nerost jako sougast
podminén pfipustného vyuziti. Tento typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti tedy pfi spinéni vymezenych podminek umozni
v ploSe umistit i stavby a zafizeni pro tézbu.

Dle predlozeného navrhu UP nebyla plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti s nazvem ,plochy zemé&délské specifické”
vymezena a proto se pofizovatel timto diléim pozadavkem dale nezabyva. Presto pofizovatel doporucuje provéfit a zvazit
provedeni Upravy textu podminéné pfipustného vyuziti (tzn. dopInéni moznosti umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro t&7bu nerostd) i u ostatnich ploch vymezenych navrhem UP v rdmci nezastavéného (izemi. V takovém pfipadé by se
jednalo rovnéZ o Upravu, ktera by byla kvalifikovana jako podstatnad Uprava a kterd by byla pfedmétem opakovaného
vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani navrhu
UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).
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VYHODNOCENi NAMITEK DOTCENYCH OSOB

Porad. Cislo NV01 Datum doruceni 06. 04. 2021 C,.
. Titul, jméno a pfijmeni Ing. Pavel Biza
Dotéena osoba
(identifikagni Udaje) Druh dotCeného prava vlastnik pozemkU a staveb
dotéenych navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejc 366, 696 14 Cejt

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona podavam jako vlastnik pozemkd a staveb uvedenych na — LV 1280, pro Ing. Pavel Biza,
Cej¢ 366, - dotéenych navrhem feSeni namitky proti projednavanému navrhu Gzemniho planu obce Cejé.

Namitka ¢.1

Namitam, aby plochy rodinného domu &.p. 366 — p.¢. 491, 492, €.p. 136 — p.¢€. 850, 851, 852, &.p. 163 — p.C. 853, 854, 85, C.p.
140 - p.¢. 856, 857, 858 — byly vedeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech BR. Pozaduii, aby byly tyto pfevedeny na
plochy smi§ené obytné SO.

Odtivodnéni:
Jedna se o plochy v centru obce v blizkosti ulice Brnénska, silnice 11/380 Brno — Hodonin, a také vzhledem ke skute¢nosti, Ze
plochy SO zahrnuiji jiz i jiné méné exponované plochy v jiné Easti obce.

Lt 1@
/

498/1

49872 5%
\it)

Leafiet | Katastralni mapd, Prehiedova mapa

Namitka ¢.2
Namitam, aby plocha na p.¢. 2516 byla vedena jako plocha pro vyrobu a skladovani VP (Z7) a plochu pro inZzenyrské sité Tl

(227). Pozaduji, aby tato plocha byla dale vedena v kategorii plochy zeméd&iské NZ nebo nové jako plocha smiSena obytna
SO.

Odtivodnéni:
Podévana namitka i pozadavek neni v rozporu ze ZUR JmK a neomezuje podle aktuélnich informaci nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci tykajici se zaméru TEE 21 — koridoru VVN 110kV a plochu pro umisténi trafostanice.
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VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany dvé namitky. Obé namitky jsou samostatné odGvodnény.
Namitky byly vyhodnoceny nasledovné:

Namitce €. 1, ktera sméfuje proti zplsobu vymezeni vyuZiti ploch rodinného domu &.p. 366 — p.C. 491, 492, E.p. 136 - p.C.
850, 851, 852, ¢.p. 163 — p.¢. 853, 854, 85, €.p. 140 — p.C. 856, 857, 858 v k.u. Cej¢, se nevyhovuje.

Pozn.
Pozemek parc. ¢. 492 dle evidence KN neexistuje. Pofizovatel se domniva, ze namitka se tyka pozemku parc. ¢. 492/2 v k.0.
Cejc.

Oduvodnéni:

Objekt rodinného domu €.p. 366 se nachazi v centralni ¢asti obce pfi ul. Nové. V pfedmétné ulici se téméf vyhradné nachazi
zastavba rodinnych dom( bez jakychkoliv jinych provozoven, sluZeb a zafizeni s jinym zptisobem vyuziti. RovnéZ pofizovateli
neni zndmo, Ze by objekt €.p. 366 byl vyuZivan jinak neZ pro funkci bydleni — neni zde sidlo Zadné provozovny. Neni tedy
objektivni diivod pfedmétnou plochu vymezit formou plochy smi$ené obytné. Vymezeni plochy v prediozeném navrhu UP
odpovida skute¢nosti.

Objekty rodinnych domu &.p. 136, 163 a 140 se nachazeji v centralni ¢asti obce v narozi ul. Brnénské a Nové. PrestoZe ¢ast
ul. Brnénské (pozn. blize k centru obce) je vymezena i formou ploch smiSenych obytnych, v této asti obce se jiz téméF
vyhradné nachazi zastavba rodinnych doma bez jakychkoliv jinych provozoven, sluZeb a zafizeni s jinym zplsobem vyuziti.
RovnéZ pofizovateli neni znamo, Ze by objekty €.p. 136, 163 a 140 byly vyuZivany jinak nez pro funkci bydleni — nejsou zde
sidla zadnych provozoven. Neni tedy objektivni divod pfedmétnou plochu vymezit formou plochy smiSené obytné. Vymezeni
plochy v predlozeném navrhu UP odpovida skutednosti.

Namitce €. 2, ktera sméfuje proti zpisobu vyuZiti zastavitelnych ploch Z 7 (plocha pro vyrobu a skladovani — lehky pramys| -
VP) a Z 27 (plocha technické infrastruktury - pro inZenyrské sité - Tl) v rozsahu pozemku parc. &. 2516 v k.U. Cej€ a navrhuje
zménu zplsobu vyuZiti na plochy zemédélské (NZ) nebo formou ploch smiSenych obytnych (SO), se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozemek parc. &. 2516 v k.0. Cejé ve vyhradnim viastnictvi namitatele se nachézi v blizkosti hranice zastavéného (izemi obce
a dle snimku z KN ma téméF konstantni Sitku cca 16m. V ramci navrzenych zastavitelnych ploch Z7 a Z 27 pfedstavuje
vyrazné mensinovou Cast. Pofizovatel vychazi z Gvahy, kdy v ramci dosavadniho pribéhu pofizovani Zadny z ostatnich
vlastniki pozemki v pfedmétnych zastavitelnych plochach Z 7 a 227 neuplatnil namitku nebo pfipominku proti navrzenému
feSeni, tedy k navrhu vymezeni zastavitelnych ploch a pofizovatel ma zato, Ze s timto FeSenim souhlasi. Pofizovatel v této
souvislosti nepovazuje za diivodné, aby byly z navrhu UP vylougeny obé zastavitelné plochy nebo byl zménén zpiisob jejich
vyuZziti pouze na zakladé pozadavku/ ndmitky jednoho vlastnika jednoho dotéeného pozemku v ploSe.

Soucasné z hlediska urbanistické koncepce se nepovazuje za vhodné vyloucit moznost zastavitelnosti pouze v rozsahu
pozemku parc. €. 2516 v k.. Cejé, tedy ponechat jej dle skute&ného stavu v Gizemi pro zemé&délské vyuziti, zahmout jej ve
smyslu uplatnéné namitky do ploch zemédélskych (NZ) a zastavitelné plochy vymezit izolované v odstupu od zastavéného

Stranka 38



UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani ndvrhu

Gzemi na zbyvajicich pozemcich. Bez ohledu na vymezeni zastavitelné plochy i v rozsahu pozemku parc. €. 2516 v k.0. Cejé
mUze byt pfipadna zastavba na tomto pozemku realizovana pouze na zakladé souhlasu jeho vlastnika.

Ze stejného hlediska (pozn. urbanistické koncepce) se povazuje za nepfijatelné, aby vyuziti daného Gzemi bylo sméfovano
pro smiSenou obytnou funkci, kdy v pfedmétném Uzemi na okraji obce jsou stabilizovany arealy vyrobniho charakteru stézi
slucitelné s obytnou funkci Gzemi v bezprostfednim sousedstvi.

V této souvislosti pofizovatel dale upozorfiuje na pfipominku spol. EG.D, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno,
uplatnénou z pozice opravnéného investora v ramci vefejného projednani navrhu UP k rozsahu navrzené zastavitelné plochy
Z 27 uréené pro rozvoj technické infrastruktury (pro budouci umisténi transformovny TS 110/22kV Cejc), ktera plodné
nevyhovuje skute€nym potfebam takového zaméru. Potfeba vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury vyplyva
znadfazené Uzemné planovaci dokumentace kraje (pozn. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
naslednych aktualizaci), ktera je zavazna pro pofizeni UP Cej¢. Z tohoto diivodu neni mozné zastavitelnou plochu pro dany
ugel nevymexzit. Stejné tak je touto izemné planovaci dokumentaci kraje dana poloha této plochy a v podrobnosti UP obce je
pak pfiméfené upfesnéna. Dle vyjadieni opravnéného investora je pro budouci umisténi transformovny TS 110/22kV Cejé
potfebna plocha v miniméalnim rozsahu 100m x 100m. V tomto smyslu je poZadovana Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z 27,
ktera je kvalifikovana jako podstatna Gprava navrhu UP, jez bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu
téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledkd 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho
zakona).

Porad. Cislo NV02 Datum dorugeni 24. 05. 2021 Cj. | Ceje-0497/2021
Titul, jméno a pfijmeni Jaroslav Koska
Dotéena osoba Jana Koskova
(identifikaCni Udaje) Druh dot&eného prava vlastnik pozemki a staveb dotéenych
navrhem fedeni
Adresa / sidlo Cejc 213, 696 14 Cejé

Vazené Zastupitelstvo obce Cejé,

timto dopisem vyjadfujeme naprosty nesouhlas k navrhu zmény Gzemniho planu v obci Cejé, kde jsme majiteli soukromych
pozemkl LV €.1554, p.6.174, p.€.176, p.6.177, p..179/2, p.€.179/1, p.€.175/4, kde je VAmi navrZzena zména z orné plidy na
zelen (plochy krajinné zelené).

Ddrazné Zadame o zachovani pdvodniho stavu vy$e zmifiovanych pozemkd, tj. ponechani ve stavu orné pidy a to z divodu
dal$iho zaméru vyuziti téchto parcel. Prosime o vyjadFeni Zastupitelstva obce, zdali o planované zméné v UP probéhla
oficiélni komunikace smérem k majitelim pozemk, a to v zakonné Ihuté.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vyuZiti Gzemi v rozsahu pozemku parc. ¢. 174, 176, 177, 179/2, 179/1 a 175/4 v k.0.
Cej¢ (dle navrhu UP plochy sidelni zelené — zeleri soukromé a vyhrazend - ZS), se vyhovuje éastecné.

Odtvodnéni:

VySe citované pozemky jsou kromé pozemku parc. €. 174 a 175/4 (pro oba pozemky plati druh pozemku: ostatni plocha)
vedeny jako orna plida v evidenci KN. V tomto smyslu se ovéem nic neméni, resp. pofizenim a vydanim nového UP Cejé
(pozn. nejedné se o pofizeni zmény dosavadniho uzemniho planu) nedochézi ke zméné druhu pozemku v evidenci KN. Jiz
dosavadni a platny uzemni plan pfedmétné pozemky nevymezuje jako soucast ploch orné pldy, ale vymezuije v jejich rozsahu
navrhovou (zastavitelnou) plochu pro sport a rekreaci (RS). Tedy bez ohledu na stavajici vyuzivani Gzemi jako plochu
navrzenou k budouci urbanizaci. Vzhledem k poloze téchto pozemkd v centru obce sevienych mezi sportovnim areédlem a
stavajici zastavbou z hlediska navrhu urbanistické koncepce neni vhodné je uvazovat k zemédélskému vyuziti.
S pfihlédnutim k charakteru Gzemi v centru obce a soucasného zplsobu vyuziti pfedmétného pozemku se navrhuje
provedeni pravy navrhu UP spogivajici v zahrnuti/ vymezeni pfedmétného pozemku jako sougast plochy sidelni zelené —
zelen prirodniho charakteru v zastavéném Uzemi (ZP). Konkrétni podminky vyuziti plochy ZP jsou vymezeny v kap. 6.11
textové asti navrhu UP.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

K dotazu, zda o planované zméné UP probéhla oficialni komunikace smérem k majitelim pozemkii, pofizovatel sd&luje:
Dosavadni Gzemni plan obce ma ve smyslu pfechodného ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho zakona omezenou platnost a
je potieba jej nahradit novym UP, ktery bude pofizen a vydan dle souCasné pravni upravy. Pfitom proces pofizeni UP je
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podrobné upraven ustanovenimi § 43 az § 54 stavebniho zakona. Jednotlivé faze zpracovani UP jsou prib&zné projednavany
s dot€enymi organy, krajskym Ufadem, sousednimi obcemi, opravnénymi investory, pfip. zastupci vefejnosti a s ostatnimi
Ucastniky (vCetné vefejnosti) a predkladany zastupitelstvu obce ke schvaleni, resp. vydani. Vzhledem k rozsahu a
problematice fedeni UP a po&tu dotéenych osob (mj. viastnici pozemki a staveb na Gizemi obce, obdané obce) se jednotlivé
faze projednavani oznamuji vefejnou vyhlakou zvefejnénou v zakonné |hité na Ufedni desce obce a pofizovatele
s informaci, kde a v jaké hité je mozné do projednavané dokumentace nahlizet. Pfitom dalkovy pfistup k elektronické verzi
této dokumentace je vzdy a po celou dobu projednavani zajistén na webovych strankach obce. Technicky neni mozné o
kazdé fazi projednavani UP adresné informovat kazdého Géastnika projednavani zviast. Po procesni strance je pofizovatel
presvédéen o tom, Zze UP Cej¢ je po celou dobu pofizovan transparentné a v souladu s pozadavky platné pravni Gpravy, aniz
by byl néktery Ucastnik (skupina ucastnik() projednavani, jakkoliv upfednostiiovan (upfednostiiovana) pred jinymi u¢astniky
projednavani.

Porad. Cislo NV03 Datum doruéeni 24. 05. 2021 Cij. Cej¢-500/2021

Titul, jméno a pfijmeni Ludmila Kucharova

Dotéena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemki a staveb dotéenych
navrhem fedeni

Adresa / sidlo Hovorany 229, 696 12 Hovorany

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 1041, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Cejé v obci Cejé. Vy$e zminénou
nemovitost vyuZivam zatim k zemédélskym ucellim. Zménou tzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti pozemku, a to tak,
Ze z plochy se smiSenou zastavbou se mé stat asteéné plocha bydleni a z vétsi ¢asti zeler soukroma a vyhrazena.

Pozaduji, aby byl zachovan soucasny stav, tedy plocha se smiSenou zastavhbou. V pfipadé, Ze mi nebude vyhovéno,
pozaduji nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona.

Vyse uvedenou namitku odiivodiuji takto: V této lokalité se pocitalo v plvodnim Gzemnim planu s tim, Ze pozemky budou
vyuzity ke stavbé rodinnych dom( s moznosti dalSi vystavby zazemi pro podnikatelské aktivity jednotlivych vlastnik
rodinnych domd. Die mého odhadu by mohlo v této oblasti vzniknout cca 15 RD se zazemim pro podnikatele.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. & 1041 v k.. Cej¢ formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelef soukroma a vyhrazena (ZS), kdy
je pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim tzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou -
ostatni (SO), se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.&. 1041 se nachazi v jihozapadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodotedi Cejésky potok. Dle prediozeného navrhu
UP je severni ¢ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci formou zastavitelné plochy Z 4 navrzené pro bydleni
vrodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je souCasti neurbanizované plochy sidelni zelené — zelefi soukroma a
vyhrazena (ZS). NedodrZeni Uplné kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem vychazi ze skute¢nosti, kdy jizni ¢ast uzemi
bliZze vodotedi je dotéena rizikem zaplav a tim zde nejsou napinény podminky pro dalSi urbanizaci tohoto Uzemi. Na podporu
uvedeného argumentu se doklada vyfez dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Dfevafska 11, Brno s nazvem
,LZaplavové uzemi pfitokd Trkmanky* (z 10/2016).
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V pfipadé nesouhlasu s navrzenym fedenim a znemoznénim naplné uvazovaného zdméru z divodu Castecné zmény
koncepce uzemi vydanim nové tizemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuZiti
Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedn4 se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP
pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Ginnosti nového UP Cej¢ plati dosavadni (zemni plan ve znéni nasledné
schvalenych/ vydanych a uéinnych zmén).

Porad. Cislo NV04 Datum dorugeni 31. 05. 2021 Ci.

Nézev subjektu B.B.P.s.r.o.

Dotcena osoba
(identifikaCni Gdaje)

Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych
navrhem fedeni

Adresa / sidlo Stara Osada 60/29, 615 00 Brno

Identifikace podavatele :

B.B.P.s.r.0. Stara Osada 60/29 615 00 Brno

IC: 255 72 091

Spolednost je vlastnikem pozemku a staveb v plode dotéené navrhovanou zménou Katastralni izemi Cejé par.g. 797, 799/1,
799/2, 800.

Upfesnéni namitky:

Obec: 586099 Cejé

Kat. Gzemi: 618942 Cej¢

Parcelni &isla : 797, 799/1, 799/2, 800, 164

Text namitky: .
Spolecnost je viastnikem pozemku a staveb na LV 1677 v k.U. Cej¢ Na parcelach €.p. 797, 799/1, 799/2, 800 se nachazi

provozovna pekarny, tato skutecnost neni popsana v textove Casti UP, zaroveri neni uvedena spole&nost podnikajici na (izemi
obce Cejc.

Predmétné pozemky byly vyfazeny z dosavadniho zplsobu vyuziti OV do OK.

V navazujici lokalité se nachazi uzemi pro bydleni BR, SO.

Z vyse uvedenych skute¢nosti zadam o zarazeni vyse uvedenych parcel z dosavadniho zplsobu vyuziti OV do
kategorie BB.

Jako pfiklad rozdilného pfistupu k parcelam v dané lokalité uvadim :

Na parcele ¢.p. 783 a 808/2 se nachazi rovnéz provozovna a tato je zafazena do zpUsobu vyuziti OV.

Parcely ¢.p. 1315/15, 1315/53, 1315/63, 1315/60, a 1315/66 jsou do konce zafazeny do zplisobu vyuZiti BR, na kterych je
rovnéZ provozovana vyroba.

VYHODNOCENI NAMITKY
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Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné z&asti
odivodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nésledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zpiisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemk( parc. &. 797, 799/1, 799/2, 800 v k.0. Cejé formou
stabilizované plochy ob&anského vybaveni — komerce (OK), kdy je poZadovano zafazeni citovanych pozemk z dosavadniho
zpUsobu vyuziti OV (pozn. plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura) do kategorie BB (pozn. plocha bydleni
v bytovych domech), se vyhovuje ¢astecné.

Odtivodnéni:

Citované pozemky parc.&. 797, 799/1, 799/2, 800 v k.. Cejé se nachazeji v centru obce a v narozi sevieném silnicemi 11/380
a 11/419. Dle predlozeného navrhu UP jsou pozemky navrzeny jako soucast stabilizované plochy ob&anského vybaveni —
komerce (OK). Pfitom pfi navrhu vyuziti plochy bylo pfihlédnuto k dosavadnimu stavu v Uzemi. V této souvislosti pofizovatel
uvadi, ze UP nemusi obsahovat konkrétni informaci, Ze na pfedmétnych pozemcich je provozovana pekarna a uz viibec ne
nazev spole¢nosti, ktera toto zafizeni aktualné provozuje. Pro podstatu izemniho planovani to neni nijak relevantni a neni to
pfedmétem obsahu a feseni UP Cejé.

Dosavadni Uzemni plan vymezoval pouze jeden druh obanského vybaveni s ndzvem a oznagenim plochy ob&anského
vybaveni (OV). Piedlozeny navrh UP dfive pfijatou koncepci nijak neméni. Pouze obecné plochy ob&anského vybaveni &leni
dle svého charakteru do jednotlivych poddruhl (OV - vefejna infrastruktura, OS — télovychova a sport, OH - vefejna
pohfebisté, OK — komerce) a kazdému poddruhu pfifazuje konkrétni regulaci, tzn. vymezuje podminky vyuZiti téchto ploch.
Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) jsou vymezeny primarné pro stavby, zafizeni a pozemky slouzici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Pofizovatel se domniva, Zze provozovnu pekarny Ize kvalifikovat jako zafizeni sluzeb a tedy jako souast
komeréniho ob¢anského vybaveni. Zpisob vyuziti pfedmétné plochy tedy odpovida skuteénému stavu v Gzemi a neni
objektivni divod, pro& v tomto smyslu navrh UP ménit.

Soucasné pofizovatel upozorfiuje, Ze namitatel neodtvodriuje pozadovanou zménu z ploch obéanského vybaveni na funkci
bydleni v bytovych domech (BB). Pedlozeny navrh UP navrhuje k bydleni v navrhovém obdobi dostatetné mnozstvi ploch,
které naplfuji skuteCnou potiebu i z pohledu demografického vyvoje obyvatelstva v obci a byly z tohoto hlediska a rozsahu
dohodnuty s dotéenymi orgény.

S pfihlédnutim k obsahu nédmitky — poZadavku na zahrnuti plochy do funkce BB, tedy pro bydleni v bytovych domech a ke
skutecnosti, kdy se zajmové pozemky nachazeji ve strategické poloze v zastavéné Casti centra obce, se navrhuje provedeni
Gpravy navrhu UP spogivajici v zahrnuti/ vymezeni predmétnych pozemki jako soucasti plochy smigené obytné (SO). Jedna
se 0 plochu s polyfunkénim vyuzitim, kterda umoziuje umistit funkce bydleni i obanského vybaveni. Konkrétni podminky
vyuziti plochy SO jsou vymezeny v kap. 6.4 textové ¢asti navrhu UP.

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednéni v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Porad. Cislo NV05 Datum doruceni 31. 05. 2021 Cj. Ceje-535/2021
.. Titul, jméno a pfijmeni FrantiSek Bravenec
Dotcena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych

navrhem reseni

Adresa / sidlo Brnénska 204, 696 14 Cej¢

Jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 1829/47 o vymére 1787 m2 a pozemku parc. €. 1829/17 o vymefe 7843 m2, vSe v kat.
Uzemi Cej¢ [618942] v obci Cejc [586099), &islo LV 1179.

Dne 25.5.2021 probé&hlo vefejné projednani navrhu tzemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gzemniho planu méa mimo
jiné dojit ke zmen3eni plochy k bydleni v lokalité Za Skolou, dale k vytvofeni nové plochy k bydleni v lokalité Pod lesikem.
Nové ma byt také v lokalité Za Skolou protiodtokové opatfeni.

Jako vlastnik pozemku dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona v zakonné Ih{té 7 dnd timto podavam nasledujici namitky:

1
2
3
4

Proti novému vymezeni - zmenseni zastavitelnych ploch v lokalité Za Skolou (v navrhu Uzemniho planu jako ,Z21%)
Proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Pod lesikem

Proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Za Heligou, Vodni (,Z4%)

Proti novému vymezeni protiodtokovych opatfeni v lokalité Za Skolou a Hrubé vinohrady

= = —= =
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VySe uvedené namitky oddvodniuiji takto:

1) V lokalité Za Skolou ma dle navrhu nového tzemniho planu dojit ke zmen$eni zastavitelné plochy/plochy k bydleni. V této
lokalité se nachazi také pozemek parc. €. 1829/47 (LV 1179), kterého se tato zména pfimo dotyka a jehoz jsem vlastnikem.
Ve stavajicim Gzemnim planu je v této lokalité (a na tomto pozemku) vymezena plocha zastavitelna plocha k bydleni, dokonce
se v ném pocita s rozsifenim — zvétSenim této plochy do budoucna. Jde o lokalitu v centrélni ¢asti obce. S ohledem na tuto
skute¢nost, souCasny Uzemni plan a planovany rozvoj obce v ném uvedeny, mam legitimni oCekavani, ze tento pozemek
bude vyuzit pro vystavbu bydleni.

Co se tyée textové &asti navrhu nového zemniho planu, tak ta vyslovné stanovi, e UP zachovava a rozviji urbanistickou
strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného rézu. Dale uvadi lokalitu Za Skolou jako stéZejni
rozvojovou plochu pro bydleni. Dle textové Easti, ktera navazuje na platny zemni plén, Ize tedy dovodit, Ze je v zajmu obce
tuto plochu k bydleni zachovat, pfipadné rozsifit, jak naznaCuje stavajici uzemni plan. S tim koresponduje také odGvodnéni
Uzemniho planu, které k urbanistické koncepci fika toto: ,Je maximalné zachovana (pfip. zohlednéna) urbanisticka koncepce
definovana platnym UP.“ V tomto pfipadé ale urbanisticka koncepce nebyla zachovana. Za podstatné povazuji také to, 7e
zde neni odlvodnéni, co bylo diivodem k jeji zméné a zmenSeni plochy k bydleni. Dle mého nézoru si textova a graficka ¢ast
odporuje, kdyZ textova ¢ast stanovi lokalitu Za Skolou jako stézejni rozvojovou plochu pro bydleni, pfiéemz z grafické ¢asti
se dozvidame, Ze doslo k jejimu zmenSeni bez jakéhokoli odiivodnéni, dokonce textova ¢ast jeji zmenSeni ani nezmifuje.
Nad to uvadim, Ze obdobné dfive podané namitky tykajici se stejné lokality byly vyhodnoceny takto: ,Pozemek se nachazi v
centralni ¢asti obce. V navrhu UP pro spolecné jednani je vymezen jako soucast nezastavéného lzemi a stabilizované plochy
zemédélské (NZ). Po provéfeni moZnosti vyuZiti pozemku k zéstavbé nebyl zafazen do zastavitelnych ploch z divodu
ochrany ZPF. Pfedmétny pozemek je soucasti kvalitni zemédélské pldy a v tomto pfipadé nelze prokazat verfejny zajem
prevysujici zéjem ochrany ZPF.“ S timto od(ivodnénim se nemohu ztotoznit, nebot plochy, které byly v navrhu UP nové
vyznaCeny jako plochy k bydleni (napf. Z4) jsou taktéz ZPF oznaceny jako vysoce chradnéné a neni zde vy3Si vefejny zajem
na zastavbé nez u ploch, které jsou sou¢asné jako plochy k bydleni vymezeny, coz naznaCuije i jiz zminéna textova &ast,
ktera za stézejni pro urbanisticky rozvoj obce zcela logicky povazuje lokalitu Za Skolou, ktera se nachazi v centralni ¢asti
obce. ZmenSeni této plochy pro bydleni by bylo nekoncepéni, zviasté pokud by k nému mélo dojit z dlivodu nové vymezenych
ploch, na kterych mimo jiné ma své pozemky starosta obce, k ¢emuz si propdjéim ¢ast z odivodnéni rozsudku Krajského
soudu v Hradci Kralové. ,Uzemni plan je vefejnym piislibem danym politickou reprezentaci obce vefejnosti a nelze jej proto
ménit jen tak podle toho, kdo je ,na radnici®, nebot ta s nim vzdy spojuje své dlouhodobé zaméry a sva legitimni oekavani.
Zasadni zmény v ucelovém ur€eni ploch v Gzemi, které pretrhavaji jejich dosavadni vyvoj, jsou proto mozné jen zcela
vyjime&né, a to v pfipadech, vyskytnou-li se znenadéni objektivni skuteCnosti, majici fatélni vliv na dosavadni pfiznivé Zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj ¢i soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi."

Z vySe uvedenych divodd proto nesouhlasim se zménou — zmensenim plochy k bydleni v lokalité Za Skolou a domaham se
jejiho zachovani v rozsahu, ktery odpovida souCasnému stavu, pfipadné rozSifeni, které naznacuije platny Gzemni plan.

2) Namitku vznasim také proti nové vymezenému Gzemi k bydleni v lokalité¢ Pod lesikem, byt v této lokalité nevlastnim
pozemek, dle judikatury Nejvy$8iho sprdvniho soudu moZnost poddvat namitky neni omezena pouze na konkrétni ¢ast
Uzemniho planu tykajiciho se jeho dotéenych nemovitosti, ale ndmitky se mohou tykat jakékoli Easti navrhu Uzemniho planu,
nebo i postupu pfi jeho zadani ¢i zpracovani.

Namitku odéivodfiuji nasledovné. Opét zde spatfuji rozpor grafické a textové ¢ast navrhu UP, kdy textova ¢ast tuto lokalitu
oznacuje za méné vyznamnou pro bydleni a neni do ni sméfovan hlavni rozvoj. Naproti tomu v grafické ¢asti je tato lokalita
v podstaté jako hlavni lokalitou pro zastavbu, to v8ak neodpovida dlouhodobému urbanistickému rozvoji obce, ktery by mél
mit jistou kontinuitu. Nedava dobry smysl, aby tato okrajova ¢ast obce (v jejiz blizkosti se mimo jiné nachazi farma, na jejiz
zapach si obec dlouhodobé stézuje) byla v takovém rozsahu zménéna z nezastavéné plochy na plochu k bydleni, a to na
Ukor ploch k bydleni, které jsou v centralni Casti obce, a které jsou v souladu s dlouhodobym urbanistickym rozvojem obce
oznaceny jako plochy k bydleni (konkrétné se jedna o lokalitu Za $kolou).

Z vySe uvedenych divodi se domaham zmensSeni plochy k bydleni v lokalité Pod lesikem.

3) Dal3i namitku podavam proti novému vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Za Heligou, Vodni (,,Z4"). Legitimaci k
podani namitky opét dovozuji z judikatury NejvysSiho spravniho soudu, jak je uvedeno jiz u namitky pod bodem 2.

Ddvodem k jejimu podani je nedostate¢né vypofadani se s ochranou zemédélského pldniho fondu. Neni zde dostatecné
odivodnéno, pro¢ zajem na zastavéni téchto pozemk( ma pfevazovat nad ochranou pddy s vysokym stupném ochrany ZPF,
zvlasté pokud tyto plochy nejsou stéZejni pro zastavbu. Proto se domaham, aby tyto plochy byly vymezeny jako plochy
nezastavéného Uzemi.

4) Déale podavam namitku proti vymezeni protiodtokovych opatfeni v lokalité Hrubé vinohrady a Za $kolou. Dle odivodnéni
mé opatfeni spocivat v ponechani zatravnéni mezifadi vinic, problémem je, Ze v koordinaénim nakresu jsou protiodtokova
opatfeni vymezena nikoliv jen v lokalité Hrubé vinohrady, ale také v lokalité za Skolou (v oddvodnéni textové ¢asti oviem
nikoliv), a to i na plochach k bydleni. Takto vymezené protiodtokové opatfeni nedava dobry smysl, protoze se vztahuje i na
plochy, kde vinice nejsou.
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Z vy3e uvedenych duvod( pozaduji zmen$eni vymezeného protioodtokového opatfeni tak, aby odpovidalo textové &asti -
odivodnéni i realnému stavu, a tedy se vztahovalo pouze na ¢asti, kde se vinice nachazi.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany &tyfi namitky. VSechny namitky jsou samostatné
oddvodnény.
Namitky byly vyhodnoceny nasledovné:

Namitce €. 1, kterd smé&fuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 21 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech (BR) v lokalité Za Skolou ve zmen3eném rozsahu, se nevyhovuije.

Odtivodnéni:

V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu, v jakém byla
v minulosti pofizena tzemni studie jako podrobné&jsi izemné planovaci podklad. Jeji potencialni rozifeni do neurbanizované
krajiny je sméfovano na zemédélskou pldu s vyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, Ize zemédélskou pldu I. a ll. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pFevaZzuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu.
Proto byly z podnétu obce navrzeny k provéreni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych doma.

PrestoZe v dosavadnim tzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrzena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech ve
vétsSim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinualné prevzato v plném rozsahu i do nové
potizovaného UP Cejé. Dive pfijata koncepce byla v tomto smyslu &asteéné prehodnocena, rozsifeni budouci zastavby
rodinnych dom{i se zde nadale uvazuje, pouze byla plocha nové navrzena ve zmenSeném rozsahu (pozn. zmenSenim
zastavitelné plochy v lokalité Za Skolou se v minulosti zabyvala jiz jedna zména dosavadniho Uzemniho planu. Ta byla
nasledné zrusena a vécné Fedeni postoupeno k provéfeni v ramci zpracovani nového UP Cejc).

Pofizovatel nesouhlasi s pfipominkou namitatele, Ze dle textové ¢asti navrhu UP je lokalita Za $kolou stéZejni rozvojovou
plochou pro bydleni. Tato formulace je Caste¢né zkreslena a manipulovana ve prospéch argumentace namitatele. Pfi tomto
pojeti by se obecné dalo ofekavat, ze do lokality Za Skolou je sméFovan urbanizovany rozvoj pro funkci bydleni s nejvyssi
prioritou a tomu bude také odpovidat rozloha plochy s ¢etnou nabidkou potenciélnich stavebnich pozemkd. PredloZzeny névrh
UP ov8em uvadi lokalitu Za $kolou za ,stéZejni ve spojeni s dalsimi lokalitami, kde je budouci zastavba rodinnych domdi
uvazovana. V tomto kontextu se tedy vyznam $tépi mezi nékolik dilCich lokalit v obci. Vyznam slova ,stéZejni* je u lokality Za
Skolou potieba chapat zejména s ohledem na pfedpokladany horizont realizace - tedy skute¢nou naplfi predmétné plochy,
ktera koresponduje s realnou dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, nikoliv rozsah plochy a pocet stavebnich
pozemka. V&tSi potencialni mnozstvi stavebnich pozemk(i by mohla nabidnout lokalita Pod lesikem, ktera byla do navrhu UP
zapracovana dodate¢né na zakladé vyhodnoceni vysledk(i predchoziho stupné projednani navrhu UP (pozn. spoleéné
jednani o navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona). Zpracovateli byla zapracovana a v textové ¢asti navrhu UP zahruta mezi
lokality ,vyznamné®, i kdyz minimalné svym rozsahem tato lokalita pfevySuje lokalitu Za Skolou.

Namitce €. 2, ktera smé&fuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrZené k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech (BR) v lokalité Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Jak sam namitatel uvadi, v citované lokalité Pod lesikem neni viastnikem Zadnych pozemki a staveb. Podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona namitky proti navrhu UP mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem Feseni,
opravnéni investofi a zastupce vefejnosti. Pfitom dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zékona mohou uplatnit
namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi
dotéené namitkou. Namitatel v tomto ohledu neni schopen doloZit, jakym zpisobem jsou dotCena jeho vlastnicka prava
v lokalité Pod lesikem. Z tohoto divodu neni jeho namitka €. 2 klasifikovana jako namitka a pofizovatel bude s touto dilCi ¢asti
podani pracovat jako s pfipominkou, kterou mdZze uplatnit v zakonné Ih(té kdokoliv a bez povinnosti dokladat jeji odlvodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€end préva a dotéené uzemi.

Jak jiz bylo uvedeno v od(ivodnéni vyhodnoceni namitky &. 1, lokalita Pod lesikem byla do navrhu UP zapracovana dodate¢né
na zakladé vyhodnoceni vysledk(i predchoziho stupné projednani navrhu UP (pozn. spoleéné jednani o navrhu UP dle § 50
stavebniho zakona). Stejné tak byl popsan v odlivodnéni vyhodnoceni pfedchozi namitky vyznam obou zastavitelnych ploch
(pozn. Pod lesikem a Za Skolou), kdy za stéZejni nelze povaZovat lokalitu vyhradné dle rozsahu vyméry. Pfedmétem
projednavani je pofizovany novy UP Cejé, ktery v jistych ohledech sice vychazi z dosavadniho Gizemniho planu, ale neexistuje
pravni narok na vymezeni totozné koncepce (nové pofizovany UP nemusi mit s tim dosavadnim Z&dnou kontinuitu). PFi
pofizovani UP se zohlediiuji podminky v daném &ase platné legislativy, je nutné respektovat aktualni limity vyuziti Gzemi,
navrhuji se opatfeni k feSeni aktualnich problému a stfetll v Uzemi, zapracovavaji se aktualni poZadavky a potfeby dle
dosazenych dohod feSeni, které se mnohdy vyrazné rozchazi s FeSenim dosavadniho Uzemniho plénu apod. Vysledkem
feSeni je koordinace vefejnych a soukromych zajmd v tzemi. Neni objektivni divod, aby rozvoj obce byl vazan vyhradné na

Stranka 44



UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani ndvrhu

centralni ¢ast obce a nemohla byt k urbanizaci provéfena i okrajova ¢ast obce. Naopak v lokalité Pod lesikem je vhodné
navrhovana moznost nasledné zastavby, ktera sméfuje k postupnému propojeni 2 rozevirajicich se vétvi stavajici ulicové
zastavby podél ul. K Hovoraniim a Pod Lesikem.

V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a navrh UP ziistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce €. 3, kterd sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 4 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech (BR) v lokalité Za Heligou, Vodni zejména z divodu ochrany ZPF, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Zastavitelna lokalita Z 4 byla vymezena z€asti v kontinuité s dosavadnim Uzemnim planem, ktery tuto lokalitu aktualné
vymezuje v daleko v&tSim rozsahu pro smidenou zastavbu. S ohledem na evidované riziko zaplaveni jizni Casti Uzemi
Cejéskym potokem (pozn. navrh na vyhlaSeni zaplavového Gzemi Q1oo) byla v predlozeném navrhu UP zastavitelna plocha
redukovana a navrzena k urbanizaci pouze severni ¢ast lokality navazujici na ul. Vodni s realnou dostupnosti staveb dopravni
a technické infrastruktury. Toto feSeni bylo s pfislusnym organem ochrany ZPF projednano a nasledné odsouhlaseno. Zabor
pfedmétné ¢asti lzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z 4 pro nezemédélské vyuZiti byl tedy dostateéné oddvodnén.

V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a navrh UP zlistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce €. 4, ktera sméfuje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalitdich Hrubé vinohrady a Za Skolou
v rozsahu, kde se nenachazeji vinice, se vyhovuje ¢astecné.

Odtivodnéni:

Pozadavek na provéfeni dopadu vodni a vétrné eroze na Gzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni vyplynul
jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (dale jen ,UP Cej&*), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 13. 12.
2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Gzemniho planu, tedy névrh UP Cejé. Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén na zakladé vysledki spoleéného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon‘) v upraveném navrhu UP
Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupii oborové dokumentace s nazvem
,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.0., Brno; biezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni
vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou &i Za kolou) tedy vyplynul z této studie.
Studie je obsahly dokument zpracovany pro uzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tiSténého znéni po
dohod& nahlédnout na Obecnim Gfadé Cej¢. V tomto konkrétnim pripadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatfeni
spoéiva v zachovani souéasného zpusobu hospodareni na zemédélské plidé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které
bude branit vodni erozi a splavovani svrchni Easti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné &asti. Jiné souvisejici opatieni
v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP Cej& vymezovano.

Nebot je v pfedmétné lokalité vymezena zastavitelna plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych domech (BR),
pofizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatfeni vymezit pouze na Uroven této zastavitelné plochy.
V tomto smyslu bude provedena komplexni Uprava ve vSech dotéenych vykresech grafické ¢asti.

Porad. Cislo NV06 Datum dorugeni 31. 05. 2021 Cj. Cejs-540/2021

Titul, jméno a pfijmeni Ing. Martin Bravenec

Dotéena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych

navrhem reseni

Adresa / sidlo Cejc 124, 696 14 Ceje

Namitka proti Uzemnimu planu
1. Protierozni a protipovodiiova opatieni v lokalité Za Hospodou

J4, Ing. Martin Bravenec, jakozto viastnik pozemku p. €.1829/48, 1829/18 v lokalité Za Hospodou nesouhlasim se zakreslenim
protieroznich a protipovodiiovych opatfeni na svém pozemku a poZaduji odstranéni zakresleni z pozemku a znovu zakresleni
stavebniho pozemku na parcele €. 1829/48.

Oduvodnéni: Na pozemku p. €. 1829/18 mam 18 let vysazen vinohrad a za celou dobu obhospodarovani nemam problém s
pudni erozi ani se splavovanim ornice.

Statni pozemkovy Ufad ani Povodi Moravy protierozni a protipovodfiové opatfeni nepoZaduije, proto nevidim divod je tam
zakreslovat. Na pozemku hospodafim s péc€i fadného hospodare.

Vinohrad jsem vysadil dle tehdy platného uzemniho plénu tak, Ze vinohrad je na pozemku, ktery je k tomu urCen. Zbytek
pozemku jsem nechal bez vinohradu z diivodu, Ze zde bylo zakresleno stavebni misto, abych mohl stavét.
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PoZaduji zaslani dokumentu, ve kterém je vyslovné napsano, ze na mych parcelach maji byt protierozni a protipovodiova
opatfeni a na zakladé ¢iho navrhu, toho bylo na mém pozemku zakresleno. Zakreslovat protierozni a protipovodiova opatieni
na zakladé studie je scestné. O tom by snad mél rozhodnout tomu pfislusny organ. Na zakladé studie domu, taky nezacnu
stavét, ale musim mit stavebni povoleni.

V pfipadé, Ze protierozni a protipovodiiova opatfeni nebudou z mych parcel odkreslena, pozaduji a trvam, na zakresleni
protieroznich a protipovodriovych opatfeni i na ostatni svazité pozemky - u nové planované ulice Pod Lesikem a taky okolo
a vetné aredlu byvalého Zemasu a firmy Kornfeil s. r. 0. az po Terezin.

Déle pozaduji znovuvybudovani - obnoveni lapace vody v nové vybudované ulici Za Skolou, ktery jste nesmysiné zrusili, i
kdyz mate studii na to, Ze tudy tec¢e voda do obce a ohrozili jste tak majetky obéand.

2. Namitka proti lokalité Pod Lesikem

Namitku podavam také proti zaboru zemédélské pldy na stavebni pozemky v takovém rozsahu v lokalité Pod lesikem. Bylo
by logické, tak jako v lokalité Za Skolu prvni vybudovat jednu fadu domu a pokud by byl stale zajem, tak miiZe obec rozsifit
zastavitelné Gizemi o dal$i fadu. Soucasné by bylo spravedlivé vyhovét Zadosti o stavebni mista jednotlivcim, ktefi chtéji
stavét na svych vlastnich pozemcich, takovychto Zadosti bylo na obec podano nékolik, ale byly odmitnuty. Zfejmé kvdli
potiebje dostat co nejvice stavebnich mist do lokality Pod lesikem.

Navic neni vilbec jisté, zda o tuto lokalitu z hlediska investortl bude zajem, protoZe se nachazi v blizkosti prase¢aku a jak dle
studie, kterou obec Cej& zadala je zfejmé, Ze zapach z praseakil a bioplynové stanice zasahuje do této lokality zasadné.
TudiZz pro rozvoj obce lokalita ne pfili§ vhodna.

3. Srovnani ulic Pod Lesikem a Za Skolou.

Co se tyCe zruSeni stavebniho mista na parcele €. 1829/48 podavam namitku proti odkresleni stavebniho mista z parcely €.
1829/48.

Déle pozaduiji zaslani rozhodnuti odboru Zivotniho prostfedi Jihomoravského kraje, kdy zamitad moji parcelu ¢. 1829/48 jako
stavebni z dGvod( vysoké bonity pady.

Oduvodnéni: V tzemnim planu byl m{j pozemek veden jako stavebni parcela a pro nikoho z dotéenych organ(i nebyl problém
ani bonita pldy (ta je pofad stejna) a eroze a splavovani pdy. Pokud na pozemku 18 let hospodafim stejnym zplsobem
nechapu, pro¢ je najednou toto problém. Pokud byl pozemek jednou zapsén jako stavebni, pozaduiji jeho zachovéni, protoZe
lokalita Za Hospodou je pro vystavbu dom0 strategicka.

Na pozemek ma pfistup po cesté a napojeni na inzenyrské sité, které jsou v dosahu, taktéz neni problém.

4. Namitka proti cyklostezce

Dale podavam namitku proti zakresleni cyklostezky v lokalité Brnénka, z d{ivodu duplicity. Obec jiz vybudovala asfaltovanou
cyklostezku na Terezin a musi ji mit v majetku. Podle smlouvy Obce Cejé a Slechtitelské stanice CEZEA by tato cyklostezka
méla byt zpfistupnéna vefejnosti, ale to se zatim nestalo. Takze nevidim dlvod investovat do dal$i soubézné cyklostezky.
Stadi jen otevFit branu. V opaéném pFipadé by, die mého nazoru, méla Slechtitelska stanice CEZEA Cejé nahradit tuto investici
obci Cejé ve stejné vymére asfaltové cesty v jiné lokalité, treba Brnénka.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany ¢tyfi namitky. Namitky jsou samostatné odCvodnény.
Namitky byly vyhodnoceny nésledovné:

Namitce €. 1, ktera sméfuje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou v rozsahu
pozemku parc. ¢. 1826/48 a 1829/18 v k.u. Cej¢ a s pozadavkem na opétovné vymezeni stavebniho pozemku na parcele €.
1829/48, se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na provéfeni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni vyplynul
jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (déle jen ,UP Cej&“), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 13. 12.
2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Gizemniho planu, tedy navrh UP Cej&. Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén na zakladé vysledkd spoleéného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdgjsich predpisti (déle jen ,stavebni zakon“) v upraveném navrhu UP
Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupti oborové dokumentace s nazvem
,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o0., Brno + Atelier Fontes s.r.0., Brno; biezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni
vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou &i Za $kolou) tedy vyplynul z této studie.
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Studie je obsahly dokument zpracovany pro uzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tiSténého znéni po
dohod& nahlédnout na Obecnim GFadé Cej¢. V tomto konkrétnim pripadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opatfeni
spociva v zachovani souéasného zpusobu hospodareni na zemédélské plidé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které
bude bréanit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti. Jiné souvisejici opatieni
v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP Cej& vymezovano.

Nebot je v pfedmétné lokalité vymezena zastavitelnd plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych domech (BR),
pofizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatfeni vymezit pouze na Groven této zastavitelné plochy.
Vtomto smyslu bude provedena komplexni Uprava ve vSech dotenych vykresech grafické ¢asti. OvSem oba citované
pozemky se nachazeji mimo zastavitelnou plochu Z 21, kde byla potfeba protieroznich a protiodtokovych opatfeni
identifikovana a z toho d(ivodu bylo tizemi dotéené vodni erozi vymezeno v grafické ¢asti navrhu UP.

Navrh UP, v némz jsou protierozni opatfeni obsazena, byl opakované projednavan také s dotéenymi organy a zadny dotéeny
organ vécné a mistné pfislusny k vydani stanoviska k této problematice navrzené feSeni nerozporoval a souhlasi s nim.
Protierozni opatfeni byla do navrhu UP zapracovana pro ty lokality, kde byla eroze zaznamenéna vy3e uvedenou oborovou
dokumentaci. Bude-li obdobna potfeba zaznamenana (pozn. odbornym posouzenim a odpovidajicim stupném dokumentace)
i v jinych astech obce, je vhodné tyto lokality do Uzemné planovaci dokumentace rovnéz doplnit.

Pozadavek na znovuvybudovani - obnoveni lapace vody v nové vybudované ulici Za Skolou neni pfedmétem feSeni navrhu
UP. UP se neumistuji konkrétni stavebni zaméry, ale jedna se o zakladni koncepéni dokument, na jehoz podkladé se
zpracovavaji navazujici stupné dokumentace jednotlivych zamérl k zahajeni Uzemnich/ stavebnich Fizeni a nasledné
realizace.

V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu, v jakém byla
v minulosti pofizena Uzemni studie jako podrobnéj§i uzemné planovaci podklad. Jeji potencialni rozSifeni do neurbanizované
krajiny je sméfovano na zemédélskou pudu s vyssi tfidou ochrany (I. a Il. tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, Ize zemédélskou pldu I. a ll. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu.
Proto byly z podnétu obce navrzeny k provéreni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych doma.

PrestoZe v dosavadnim tzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrzena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech ve
vétsSim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinualné prevzato v plném rozsahu i do nové
porizovaného UP Cej¢. Dive prijata koncepce byla v tomto smyslu &asteéné prehodnocena, rozsiteni budouci zastavby
rodinnych dom{ se zde nadale uvaZuje, pouze byla plocha nové navrzena ve zmen$eném rozsahu (pozn. zmen$enim
zastavitelné plochy v lokalité¢ Za Skolou se v minulosti zabyvala jiZz jedna zména dosavadniho Uzemniho planu. Ta byla
nasledné zrusena a vécné Fedeni postoupeno k provéfeni v ramci zpracovani nového UP Cejc).

Namitce €. 2, ktera sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech (BR) v lokalité Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Z vyétu pozemk( ve viastnictvi namitatele, které jsou v podani uvedeny, neni zfejmé, Ze by byl namitatel viastnikem i dalSich
pozemki nebo staveb v lokalité Pod lesikem, k niz vztahuje svoji ndmitku. Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky
proti navrhu UP mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotenych navrhem Feseni, opravnéni investofi a zastupce
vefejnosti. Pfitom dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou uplatnit namitky, ve kterych musi uvést
odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené ndmitkou. Namitatel
v tomto ohledu nedolozil, jakym zptsobem jsou dotéena jeho vlastnicka prava v lokalité Pod lesikem. Z tohoto dlivodu neni
jeho namitka €. 2 klasifikovana jako ndmitka a pofizovatel bude s touto dil€i ¢asti podani pracovat jako s pfipominkou, kterou
mUZze uplatnit v zakonné Ihité kdokoliv a bez povinnosti dokladat jeji odtvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava a dotéené uzemi.

Lokalita Pod lesikem byla do navrhu UP zapracovana dodateéné na zakladé vyhodnoceni vysledki predchoziho stupné
projednani navrhu UP (pozn. spoleéné jednani o navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona). Pfedmétem projednavani je
porizovany novy UP Cej, ktery v jistych ohledech sice vychazi z dosavadniho Gizemniho planu, ale neexistuje pravni narok
na vymezeni totozné koncepce (nové pofizovany UP nemusi mit s tim dosavadnim Zadnou kontinuitu). Pii pofizovani UP se
zohledfuji podminky v daném &ase platné legislativy, je nutné respektovat aktuaini limity vyuziti zemi, navrhuji se opatfeni
k feSeni aktualnich problém(i a stfetd v Uzemi, zapracovavaji se aktuaini pozadavky a potfeby dle dosazenych dohod fedeni,
které se mnohdy vyrazné rozchézi s feSenim dosavadniho Uzemniho planu apod. Vysledkem fe3eni je koordinace vefejnych
a soukromych zajmu v Uzemi.

V lokalité Pod lesikem byla navrzena zastavitelna plocha v rozsahu, aby bylo mozné zahrady nové zastavby orientovat logicky
zrcadlové k zahraddm stévajici zastavby podél ul. Pod Lesikem, paralelné s touto ulici byl vybudovan novy koridor vefejného
prostranstvi pro umisténi jednotlivych staveb dopravni a technické infrastruktury, na niz bude mozné oboustranné pfipojit
novou zastavbu rodinnych domu (pozn. za celem efektivity vynalozenych investiénich naklad(i do infrastruktury, ktera by
v pfipadé nasledné realizace jednostranné zastavby pokryla pouze polovi¢ni nabidku stavebnich pozemk).
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K tvrzeni o dotéeni lokality Pod lesikem zapachem z nedalekého zemédélského arealu a z provozu bioplynové stanice, ktery
negativné ovlivni poptavku po stavebnich pozemcich, se uvadi, Ze pfi zpracovani navrhu UP bylo piihlédnuto rovnéz ke
spravnimu rozhodnuti vydanému pfislusnym stavebnim Gfadem dne 07. 04. 2020 pod &.j. SU/1075/2020/St-Rozh-, kterym
bylo vymezeno ochranné pasmo kolem arealu spol. Horakova farma, a.s.

V této souvislosti se uplatnéné pfipomince nevyhovuje a navrh UP zlistane v tomto ohledu beze zmén.

Namitce ¢. 3, ktera sméfuje proti vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. &. 1829/48 v k.. Cejé formou nezastavitelné
plochy zemédélské (NZ) s doplnénim poZadavku o zaslani rozhodnuti odboru Zivotniho prostfedi Jihomoravského kraje, kdy
zamita parcelu ¢. 1829/48 jako stavebni z diivod(i vysoké bonity pidy, se nevyhovuije.

Odtivodnéni:

Podrobnosti ke zplsobu vymezeni zastavitelné plochy Z21 navrzené k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych domech
(BR) i divody vedouci k redukci pfedpokladaného rozvoje v lokalité Za $kolou jsou podrobné popsany jiz v odivodnéni
vyhodnoceni namitky &. 1. Citovany pozemek parc. &. 1829/48 v k.u. Cejé o celkové vyméfe 1608 m2 je tvofen zemédélskou
pudou v rozsahu 88m2 v BPEJ 0.22.10 (IV. tfida ochrany), 552m2 v BPEJ 0.01.00 (1. tfida ochrany) a 968m2 v BPEJ 0.08.10
(II. tfida ochrany). Z daného rozboru je zfejmé, Ze pouze cca 5,5% z celkové vyméry pfedmétného pozemku lezi na
zemédélské pldy IV. tfidy ochrany a naproti tomu zbyvajicich cca 94,5% se nachazi na zemédélskych pidach s vysokym
stupném ochrany, které s pouZitim § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjich pfedpist, Ize vyjmout pro nezemédélské vyuziti pouze ve vyjimeénych pfipadech ve vefejném zajmu.

K vySe uvedenému se dale dopliiuje, Ze pfipadné nahrady za zménu vyuZziti zemi jsou upraveny v § 102 stavebniho zakona.

Namitce €. 4, ktera sméfuje proti duplicitnimu vymezeni cyklostezky v lokalité Brnénka, se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z vyctu pozemku ve vlastnictvi namitatele, které jsou v podani uvedeny, neni zfejmé, Ze by byl namitatel vlastnikem i dalSich
pozemk(l nebo staveb v trase cyklostezky v lokalité Brnénka, k niz vztahuje svoji namitku. Podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky proti navrhu UP mohou podat pouze vlastnici pozemkil a staveb dotéenych navrhem fedeni, opravnéni
investofi a zastupce vefejnosti. Pfitom dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou uplatnit namitky, ve
kterych musi uvést odlivodnéni, (daje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéenad prava a vymezit Uzemi dotéené
namitkou. Namitatel v tomto ohledu nedolozil, jakym zplsobem jsou dotéena jeho vlastnickd prava v trase navrzené
cyklostezky. Z tohoto dlivodu neni jeho namitka €. 4 klasifikovana jako namitka a pofizovatel bude s touto diléi ¢asti podani
pracovat jako s pfipominkou, kterou muze uplatnit v zakonné Ihtté kdokoliv a bez povinnosti dokladat jeji odtivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava a dotcené uzemi.

V navaznosti na dil¢i stanovisko odboru Uzemniho planovani Krajského Ufadu Jihomoravského kraje vydaného v ramci
veFejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona pod &.j. JMK 79509/2021 ze dne 31. 05. 2021 bude provedena
Uprava, ktera je kvalifikovana jako podstatna uprava, spogivajici ve zméné trasovani krajského cyklistického koridoru Blucina
— Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin. Pro vedeni koridoru Bluéina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin bude doasné
vyuzita silnice 11/380, ktera jiz slouzi jako cyklotrasa, v budoucnu bude cyklotrasa pfesunuta na téleso Zelezniéni trati Cejé —
Terezin — Krumvit — Klobouky u Brna, v souladu s koncepci cyklodopravy v UP Krumvit a Klobouky u Brna. Tuto dohodu je
nutno promitnout do navrhu UP Cejé.

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani vrozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledk 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

K uvedenému se zavérem obecné uvadi, ze i kdyZ jsou v Gzemné planovaci dokumentaci obsazeny rGzné koridory
cyklostezek/ cyklotras, k naplnéni (k realizaci) nékterych konkrétnich zamérd vibec nemusi dojit. Faze realizace je zavisla
dle priorit, pozadavk a cill obce, dle moZnosti dostupnosti pozemki z hlediska majetkopravnich vztah( apod.

Poad. Cislo | NV07 Datum dorudeni |  31.05. 2021 Ci |
Titul, jméno a pfijmeni Ales Kalabek
Dotéena osoba (zlastoupen advokatem Mgr. Markem
(identifikacni Gdaje) Fikrem)
Druh dotCeného prava vlastnik pozemkU a staveb dotcenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Véelin 770, 696 15 Cejkovice
Vazeni,

pfevzal jsem zastoupeni pana Alese Kalabka, jakozto vlastnika pozemku &. 163 v k.u. Cej&, coz jsem Vam dolozil dne
24.5.2021 plnou moci. Timto podavam jménem klienta tyto namitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen (StavZ).
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1. Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cejé (déle jen ,navrh UP Cejé) podavam jménem
klienta, ktery je vlastnikem pozemku parc. €. 163, o vyméfe 1768 m2, zahrada, zapsaném na LV ¢. 1385 pro obec a k.U.
Cejé vedenym Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin (dale téz jen ,pfedmétny pozemek®). Pfedmétny
pozemek je zasazen zménou navrhu UP Cejé v tom smyslu, Ze z dosavadniho zplisobu vyuZiti "ob&anské vybaveni" by
mél pfedmétny pozemek nové spadat do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené".

2. Dne 25.5.2021 od 17.00 probéhlo vzdalenym pfistupem vefejné projednani navrhu UP Cejé a vyhodnoceni jeho viivii na
udrzitelny rozvoj tizemi (dale jen ,vyhodnoceni VURU"), kterého jsem se jménem klienta zagastnil. Jak mi bylo ze strany
porizovatele navrhu UP Cejé (dale je ,Pofizovatel*) distanéné potvrzeno, fadné a véas jsem podal dotazy nasleduiiciho
znéni:

,»1) Z jakych konkrétnich objektivnich divodu je navrhovéno, aby pfedmétny pozemek byl vyfazen z dosavadniho zpisobu
vyuziti "obCanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené"; vysvétlete rozpor navrhované
zmény s obsahem verfejné prezentace, kde byla garantovana kontinuita s dosavadnim usporadani obce?

2) V bodé 6.11 Névrhu je hlavni vyuziti ploch ZS charakterizovano jako "rekreacni a doplrikové produkéni a kompozicni
- vytvarejici pfechod

zastavby do krajiny", kdyZ vSechny podminky by tak mély byt spinény kumulativné, v ndvaznosti na toto se tazi, jakym
zpUsobem zajiStuje predmétny pozemek situovany uprostfed obce pfechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu neni vyloucena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém névrhu UP, ale je
omezena, s ohledem na to se konkrétné tazi, zda bude mozné na pfedmétném pozemku realizovat vystavbu budovy
uréené pro bydleni?

4) Jak bude feSena nahrada za pfipadnou Skodu zpisobenou znehodnocenim pozemku nové pfijimanym dzemnim
planem?”

Tyto dotazy nebyly ze strany Pofizovatele zodpovézeny pfi vefejné rozpravé, ale (dajné pro obsahlost si Pofizovatel
vyhradil pravo je zodpovédét nasledné e-mailem. Ackoliv zitfej§iho dne kon¢i Ihita k podani namitek, do dnesniho dne
nebyly tyto dotazy zodpovézeny. Proto je na misté trvat na vyhodnoceni poloZenych dotaz( a problém(i, na které se v
nich narazi, v ramci podanych namitek, nebot ve vefejném projednani nedo$lo k vysvétleni uvadénych rozpord.

3. Predmétny pozemek se nachazi v centru obce. Dispoziéné pfinalezi ke komunikaci 11/380 ulice Brnénska, na které se
nachazi nékolik objektu sluzeb a byvalych prdmyslovych budov — obchodni centrum, miyn, Slechtitelska stanice, atd., ale
téZ i zastavba rodinnych domd. Na konci ulice Brnénska u kfizovatky s komunikaci 11/422 ulice Nadrazni se nachazi kostel
sv. Vendelina, ktery se vSak neda oznacit za pfirozenou dominantu obce. Tato sakraini stavba neni vice nez 8m vysoka
a je zasazena cca doprostfed parku blize k silnici 1/380. Park je ukonéen aleji vzrostlych stromd lemujicich cestu sméfujici
ke hfisti. Tato alej je pfirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukonéuje a oddéluje jej od sousednich pozemkd,
které jiz jako park neslouZi, ale vyuZitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostfedné sousedicim pozemkem s
touto aleji je pravé pfedmétny pozemek €. 163. Doposud byl tento pozemek veden v Uzemnim planu jako ob&anska
vybavenost totoZné jako dale sousedici pozemky 164, 165, 166, 167, 168 a 172/4. S tim jej klient pro budouci vyuziti dne
12.10.2020 zakoupil.

4. V navrhu UP Cej¢ neni nijak zd(ivodnéno, pro& by mélo dojit ke zméné zplisobu vyuZiti na ,zelefi soukromou a
vyhrazenou®“. Pfedmétny pozemek nevytvafi pfechod zastavby do krajiny. Smérem od kostela Z&4dné zastavba neni.
ZKlidnéni okoli kostela dostatedné zajistuje stavajici park rozkladajici se na pozemku parc. &. 3/1 v k.u. Cejé v majetku
obce. Jak jiz bylo vySe popsano, tento park je od pfedmétného pozemku oddélen aleji, ktera tvofi pfirozené ohraniceni.
Nyni je pfedmétny pozemek zatravnén a je prost zastavby a stromd. Rozhodné nevytvafi jakykoliv pfechod mezi
jednotlivymi zplsoby vyuziti, spiSe se jevi jako nevyuzita proluka. Navrhovana Uprava by majiteli pozemku nedovolila
tento neutéSeny stav zménit, ale spiSe by jej zakonzervovala. Navrhovana Uprava proto v daném ohledu brani rozvoji
obce a je v rozporu s jeho zakladni koncepci uvedenou v &. 2.1. navrhu UP Cej¢, &imz se v daném ohledu dostava navrh
do vnitfniho rozporu. Klient pfitom pfedmétny pozemek zakoupil s tim, ze se jej bude snazit v budoucnu jako ob&anskou
vybavenost zvelebit.

5. Navrhovanou zménou vyuziti predmétného pozemku dojde zcela zfetelné k jeho znehodnoceni. Doposud se jednalo o
pozemek, na kterém by po vyfeSeni konfliktu s ochranou ZPF bylo za ur€itych podminek mozné stavét. Navrh UP Cej¢
toto fakticky blokuje. Klient se proto citi byt potencionélné poSkozenym navrhovanymi zménami.

6. Navrh UP Cejé sméfuje k vydani Uzemniho planu, co? je opatfeni obecné povahy, jenz musi byt ze zakona fadné
zdtivodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné &asti navrhu UP Cejé, ktery by mél byt podkladem
pro pozdgjSi zdlivodnéni navrhovanych zmén, je minimainé ve vytykané ¢asti nepfezkoumatelny. Absentuji konkrétni
fakta vedouci Pofizovatele k nutnosti zmény rezimu i pfedmétného pozemku. V obecné roviné se jevi navrh UP Cejé jako
chaoticky, kdyz dosavadni celistvy dil vySe specifikovanych pozemku v €l. 3. tohoto podani doposud vedenych jako
ob&anska vybavenost je nové rozdélen a je zcela nelogické, pro€ ve stejné lokalité je jeden pozemek veden jako ,ZS" a
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vedlejsi jako ,OK", dalSi opét ,ZS". Navrhovand zména svoji nelogiénosti nutné vyvolava otazku, zda se nem(ize jednat
0 zdmér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak poskytnout vyhodu. Klient se zcela opravnéné pta, komu je toto
ku prospéchu? Procesni postup distan¢niho vefejného projednani a nasledné nezodpovézeni legitimné vznesenych
dotazli rozhodné nepfispiva k transparentnosti procesu pofizovani nového tzemniho planu. Pofizovatel se zcela zjevné
vyhyba odpovédim na poloZené — ziejmé nepfijemné, ale zcela zakonné - dotazy. Procesni postup pofizovatele podle
naSeho nazoru vyvolava riziko, Ze zatizi pofizeni nového Gzemniho planu zasadnimi vadami, které nasledné mohou vést
k jeho kasaci.

7. Ze vSech vySe uvedenych divodi mam zato, ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy aby Pofizovatel
na zakladé dotaz( vznesenych u konaného kvazi-vefejného projednani dne 25.5.2021 proved| podstatnou Upravu navrhu
UP Cejé, tak Ze predmétny pozemek ponecha v rezimu ,0V — ob&anské vybaveni*, pfipadné jej zafadi do rezimu ,OK —
komerce* jako sousedni pozemek €. 165 a 164 q o provedenych Upravach provede nové vefejné projednani, které nyni
uz bude opravdu vefejné.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zpisobu vymezeni Casti uzemi v centru obce formou stabilizované plochy sidelni zelené - zeler
soukroma a vyhrazena (ZS), jejiz soucasti je také pozemek parc. €. 163 v k.U. Cej¢, a navrhujici zachovani zpusobu vyuziti
této plochy pro funkci obéanského vybaveni, se nevyhovuje.

Ad 1) V daném odstavci je vymezen rozsah uplatnéné namitky a konstatovani zpusobu vyuziti doteného pozemku parc. €.
163 v k.u. Cej¢ podle dosavadniho Gzemniho planu obce a nové dle rozpracovaného navrhu UP, ktery je pfedmétem
vefejného projednani. Formulace konkrétni namitky v odst. 1 neni zfejma.

Ad 2) V daném odstavci je odkazovano na 4 dotazy, které byly vzneseny k pozemku parc. ¢. 163 v k.0. Cej& elektronickou
formou v ramci distanéniho vefejného projednani uskutenéného dne 25. 05. 2021. Pofizovatel pfi vefejném projednani tyto
dotazy fadné zaevidoval, ale z diivodu omezeného ¢asového prostoru pro podavani a nasledné zodpovidani jednotlivych
dotazd, jejich obsahlost, ale zejména pro potfebu dohledani souvisejicich informaci v katastru nemovitosti a pro posouzeni a
vyhodnoceni dotazovaného stavu ve smyslu dosavadni a zvlaté projednavané Uizemné planovaci dokumentace, k jejich
zodpovézeni v pribéhu pfimého pfenosu vefejného projednani jiz nepfistoupil a k danému sdélil, ze na dotazy bude
reagovano dodate¢né pisemnou formou po nastudovani viech relevantnich podkladd v rdmci navrhu vypofadani vech
uplatnénych pfipominek. VSechny tyto uplatnéné dotazy pofizovatel zahrnul v ramci zpracovani navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatn&nych k navrhu UP Cejé pod oznadenim PV08 s nasledujicim vypofadanim:

Dotaz €. 1: Z jakych konkrétnich objektivnich diivodd je navrhovano, aby pfedmétny pozemek byl vyfazen z
dosavadniho zpdsobu vyuziti "obcanské vybaveni” do kateqorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené";
vysvétlete rozpor navrhované zmény s obsahem vefejné prezentace, kde byla garantovana kontinuita s dosavadnim
usporadani obce?

Odpovéd:

Predmétny pozemek parc. &. 163 v k.U. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v sou¢asnosti nijak
zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je sougasti zastavéného tzemi a je vymezen jako sougast stabilizované plochy
sidelni zelené — zelef soukroméa a vyhrazena (ZS). Pritom dosavadni platny dzemni plan navrhuje pozemek jako
soucast navrzené plochy ob&anského vybaveni (OV). Obec po dilgich projednanich v organech obce se z vlastni vile
rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho Uzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pred
20 lety (pozn. 23. 08. 2002 s nabytim G&innosti obecné zévazné vyhlasky o zavaznych éastech izemniho planu ode
dne 08. 09. 2002). Obec se jiZ nepfiklani k urbanizovanému rozvoji funkce ob&anského vybaveni v této dilci Easti centra
obce. Jedna se o plochu v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (lctu a vyznam stavby),
kdy okolni plochy budou nadale nezastavéné a navrzené jako soucast verejné zelené (PZ) s odstupem nejblizSi
zastavby. Koncepce feeni navrhu UP vychazi zejména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12.
2017, v némz byly definovany pozadavky na obsah navrhu UP (plivodni pozadavky vymezené pofizovatelem a dale
doplnéné o pozadavky dotéenych organii na zakladé projednani navrhu zadani UP). V zadani UP byla zd(raznéna
potfeba zachovani a rozvoje zelené v zastavéném uzemi sidla. Konkrétné v ramci pozadavkd na feSeni vefejnych
prostranstvi bylo mj. vymezeno, ze UP vytvoii podminky pro stabilizaci a dal$i rozvoj vyznamnych ploch verejné
pfistupné zelené (zelen ve vefejném prostranstvi) v ramci zastavéného tzemi obce a dale plochy verejnych prostranstvi
tvofené vefejnou zeleni a mobiliaFem budou vnimany jako hodnota Gizemi a misto pro setkavani obyvatel. UP bude jeho
pobytovou a spolecenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet. Zeleri je neodmyslitelnou soucasti verejného prostoru
a tvofi jeden z jeho zakladnich skladebnich prvkd. Sidelni zelefi pini fadu funkci. Jedna se predevSim o funkci
estetickou, pfirodni a hygienickou, spocivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i
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celkového Zivotniho prostfedi tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, snizuje pradnost, teplotu v letnich mésicich,
poskytuje stin, zvySuje vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dale omezuje hlu¢nost zplsobenou napfiklad
dopravou. Poskytuje podminky pro zivot fady organismd, napf. ptakl, a vyrazné zvySuje mnozstvi zivoCisnych i
rostlinnych druh(, které se v zastavéném tzemi vyskytuiji.

Pfi zpracovani navrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim Gzemnim planem
(de facto by se jednalo o prosté pieklopeni stavajici zemné planovaci dokumentace do podoby vyzadované dne3ni
pravni Upravou bez moznosti provéfeni a zohlednéni soucasnych poZadavk( a potfeb na koncepci FeSeni Gzemi).
Garance kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem byla mySlena v zakladnich principech, kdy napf. doslo k revizi a
provéFeni skutecné potfeby sougasnych zastavitelnych ploch a piip. prevzeti ploch i do navrhu nového UP, zastavitelné
plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a na zpusob vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo
s rizikem negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi primyslovych areald), navrh UP
respektuje limity vyuZiti Uzemi, respektuje a rozviji hodnoty Uzemi, respektuje a upfesiuje koridory technické
infrastruktury apod.

Tato uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Dotaz ¢. 2: V bodé 6.11 Navrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovano jako "rekreacni a doplrikové produkéni a
kompozi¢ni — vytvarejici pfechod zastavby do krajiny", kdyZ vSechny podminky by tak mély byt spinény kumulativné, v
navaznosti na toto se taZi, jakym zpusobem zajistuje pfedmétny pozemek situovany uprostfed obce prechod do krajiny?
Odpovéd’: Predmétny pozemek parc. &. 163 v k.u. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v sougasnosti
nijak zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je sougasti zastavéného tzemi a je vymezen jako sougast stabilizované
plochy sidelni zelené — zelefi soukroma a vyhrazend (ZS). Konkrétni podminky vyuziti této plochy (pozn. tzv. funkni
regulace predmétné plochy ZS) vyplyvéa z kap. 6.11 textové &asti navrhu UP, piidemz dle charakteristiky hlavniho
zplisobu vyuziti Ize dovodit, Ze se bude jednat vyhradné o plochy na okraji sidla, pfestoZe tim nebyl myslen taxativni
vycet. Z tohoto dlivodu bude provedena Uprava formulace jednotlivych podminek vyuZiti ploch sidelni zelené — zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), aby se predeslo nespravné interpretaci jejich mozného funkéniho vyuziti.

Dotaz &. 4: Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu neni vylouena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém névrhu UP,
ale je omezena, s ohledem na to se konkrétné tazZi, zda bude mozné na pfedmétném pozemku realizovat vystavbu
budovy uréené pro bydleni?

Odpovéd’: Navrzené podminky vyuZiti plochy sidelni zelené — zelef soukroma a vyhrazena (ZS) a pfip. ani plochy
vefejné zelené (PZ) neumoZriuji pozemek vyuZit k funkci bydleni. Jiné varianty bydleni nejsou v téchto plochach
umoznény. Navrh UP v tomto ohledu navrhuje dostatek ploch navrZenych pro funkci bydleni a dal$i rozsifovéni neni
Zadouci a z hlediska reéiné potfeby odtvodnéne.

Dotaz ¢. 4: Jak bude feSena nahrada za pfipadnou Skodu zpdsobenou znehodnocenim pozemku nové pfijimanym
tzemnim planem?
Odpovéd’: V pfipadé feSeni ndhrady za zménu vyuZiti izemi bude postupovano podle § 102 stavebniho zakona.

Ad 3) V daném odstavci je popis lokace pfedmétného pozemku parc. &. 163 v k.0. Cejé ve vztahu k urbanizaci centra obce
s uvedenim informace, Ze stdvajici vlastnik pozemku jej zakoupil s védomim, Ze je vymezen jako soucast plochy pro
obc¢anské vybaveni. Mimo zajem vlastnika pozemku o zachovani zplsobu vyuziti pfedmétného pozemku v kontinuité s
dosavadni Gzemné planovaci dokumentaci (pozn. plocha ob&anského vybaveni) neni v tomto odstavci zfejma formulace
Zadné dalSi konkrétni namitky. K danému Ize vécné vychazet z vyporadani namitky formulované v odstavci 2, tedy plocha
nebude vymezena v kontinuité s dosavadnim Gzemnim planem pro funkci obanského vybaveni, ale bude uréena pro posileni
vefejné zelené v zastavéném Uzemi. V pfipadé feSeni nahrad za zménu vyuziti Uzemi bude postupovano podle § 102
stavebniho zakona.

Tato Uprava bude pfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledki 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 4) + ad 5) Obsah obou odstavci po vécné strance vychazi z dotazd uplatnénych jiz pii distanéni formé vefejného
projednéni a opétovné citovanych v odstavci 2. RovnéZ navrh jejich vyhodnoceni je vypoFfadan v rdmci odstavce 2 a 3.

Ad 6) Pofizovatel k danému uvadi, 7e navrh UP se nachazi nadale ve stadiu rozpracovanosti a probihajiciho projednavani.
Pestoze bylo ukonéeno 1. vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP, bylo uplatnéno mnoho pfipominek a
namitek, které je potfeba fadné vyhodnotit, navrhnout feSeni a toto dohodnout s dot€enymi organy a krajskym ufadem jako
nadfizenym organem (ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zékona). Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani sméfuje
k provedeni Gpravy navrhu UP, ktera je pofizovatelem kvalifikovana jako podstatna a ktera bude pfedmétem opakovaného
vefejného projednani navrhu UP v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledk(i 1. vefejného
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projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona). Navrh na vydani UP formou opatfeni obecné povahy pofizovatel
predlozi Zastupitelstvu obce Cejé az po Upiném dokonéeni projednavani navrhu UP — tedy po dosazeni dohody vysledk
projednani navrhu s dotéenymi organy a krajskym Gradem, prezkoumani souladu navrhu UP s nadiazenymi Uzemné
planovacimi dokumentacemi, s cili a Ukoly uzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadgjicich
pravnich pfedpist, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organ(i, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor( a po doplnéni odiivodnéni navrhu Gzemniho planu dle dohodnutych vysledki projednani navrhu.

Pofizovatel nesouhlasi s tvrzenim namitatele, Ze ,absentuji konkrétni fakta vedouci pofizovatele k nutnosti zmény reZimu i
pfedmétného pozemku*. Pofizovatel neni zpracovatelem (izemné planovaci dokumentace. Zpracovani izemné planovaci
dokumentace, tedy mj. zpracovani Gzemniho planu patfi dle § 158 stavebniho zakona mezi tzv. vybrané ¢innosti ve
vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou Cinnosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajmi ve vystavbé
amohou je vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho
piedpisu, kterym je v tomto pfipadé zakon &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt(i a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyr( a technikl &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis, tj. autorizovani architekti, s autorizaci
v oboru architektura, Gzemni planovani nebo krajinarska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou plsobnosti (tzv.
velkou autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zajistuje obecnou (proceni) stranku pofizeni Gzemné planovaci dokumentace,
ale neprojektuje ji.

Ad 7) Jak pofizovatel jiz uved! ve vyporadani namitky v pfedchozich odstavcich, vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani
sméfuje k provedeni Upravy navrhu UP, ktera je pofizovatelem kvalifikovana jako podstatnd a ktera bude predmétem
opakovaného vefejného projednani navrhu UP v rozsahu téchto tprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledki 1.
vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona). Pritom forma opakovaného vefejného projednani navrhu
UP bude pofizovatelem zvolena dle aktualniho stavu pandemie koronaviru COVID-19 a aktualnich viadnich nafizeni tykajicich
se pfip. omezeni volného pohybu osob, resp. poétu osob v uzavfenych prostorach a dalSich souvisejicich bezpeénostnich
opatfeni platnych v den konéni tohoto vefejného projednéni.

Porad. Cislo NV08 Datum doruceni 31.05. 2021 Cj. Cejt-0526/2021
Titul, jméno a pfijmeni Jan Pavlica
Dotcena osoba Helena Pavlicova
(identifikaCni daje) Druh dot&eného prava vlastnik pozemki a staveb dotenych
navrhem feseni
Adresa / sidlo Cejé 95, 696 14 Cejé

Namitka proti navrhu Gzemniho planu Obce Cejé

Méme ve spoledném jméni manzel(i pozemky p. ¢. 1081 a 1083 které jsou zapsany na LV & 1159 pro obec Cej¢ u
katastralniho Gfadu pro JK, kat. pracoviété Hodonin. Pozemky se nachazi v katastralnim Uzemi Cejé v obci Cejé. Vyse
zminéné nemovitosti vyuzivame zatim k zemédélskym acellim.

Dne 25.5.2021 probé&hlo vefejné projednani navrhu Gzemniho planu Obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gzemniho planu ma mimo
jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti vySe uvedenych pozemkd, a to ze stavu plocha se smiSenou zastavbou na plochu
bydleni a zeleri soukromou a vyhrazenou.

Jako vlastnici v SIM pozemk( dotEenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné Ih(té 7 dnl timto podavame nasledujici namitku:

Zménou Uzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti pozemkd, a to tak, Ze z plochy se smiSenou zastavbou se ma stat
Castecné bydleni a z v&tSi Easti zelef soukroma a vyhrazena. Pozadujeme, aby byl zachovan soucasny stav, tedy plocha se
smiSenou zastavbou. V pfipadé, ze ndm nebude vyhovéno, poZzadujeme nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho
zakona.

VySe uvedenou namitku odlivodiujeme takto:
V této lokalité se poitalo v pdvodnim Gzemnim planu s tim, Ze pozemky budou vyuzity ke stavbé rodinnych domd s moznosti
dalSi vystavby zazemi pro podnikatelské aktivity jednotlivych vlastnik( rodinnych domu.

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, kter4 sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemki parc. & 1081 a 1083 v k.0. Cej¢ formou
zastavitelné plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zeler soukromé a vyhrazena
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(ZS), kdy je pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim tzemnim pldnem formou plochy se smiSenou
zastavbou - ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Pozemky parc.¢. 1081 a 1083 se nachazi v jihozapadni &asti obce mezi ul. Vodni a vodoteéi Cejésky potok. Dle prediozeného
navrhu UP je severni ¢ast pfedmétnych pozemkd navrzena k urbanizaci formou zastavitelné plochy Z 4 navrzené pro bydleni
v rodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni Cast je souCasti neurbanizované plochy sidelni zelené — zelefi soukromé a
vyhrazena (ZS). Nedodrzeni Uplné kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem vychazi ze skute¢nosti, kdy jizni Cast Uzemi
blize vodotei je dotCena rizikem zaplav a tim zde nejsou napinény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto Gizemi. Na podporu
uvedeného argumentu se doklada vyfez dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Dievarska 11, Brno s nazvem
,Zaplavové izemi pfitokd Trkmanky" (z 10/2016).

Sklad
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V pfipadé nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim naplné uvazovaného zaméru z divodu ¢asteéné zmény
koncepce Uzemi vydanim nové Gzemné plénovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuZiti
Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedn4 se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP
pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Ginnosti nového UP Cej¢ plati dosavadni Gzemni plan ve znéni nasledné
schvalenych/ vydanych a u€innych zmén).

Porad. Cislo NV09a Datum doruceni 31. 05. 2021 Cl. Cej6-0522/2021

Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova

Dotcena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feseni

Adresa / sidlo Cejc 24, 696 14 Cejé
Namitka proti navrhu Gizemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 1046 o0 vyméFe 2754 m2, ktery se nachazi v katastralnim Gizemi Cejé v obci Cejé.
Pozemek p.. 1046 je zapsany na LV &.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Hodonin

V/y8e uvedenou nemovitost v soucasné dobé vyuzivam k zemédélské prvovyrobé.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednani navrhu tizemniho planu Obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gzemniho planu méa mimo
jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu “plocha se smiSenou zastavbou" na "zeleri
soukromé a vyhrazend”.

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
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stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dni ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou Uzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti pozemku, a to tak, Ze z "plochy se smiSenou zastavbou” se mé stat “zelen
soukroma a vyhrazena". PoZaduiji, aby na pozemku p.6. 1046 byl zachovan souCasny stav, tedy "plocha se smiSenou
zastavbou".

Vy3e uvedenou namitku oddvodnuii takto:

Pozemek p. €. 1046 jsem planovala vyuzit za ucelem stavby rodinného domu s podnikatelskym zadzemim. Proto pozaduiji,
aby byl zachovan sou¢asny stav, tedy "plocha se smiSenou zastavbou”.

V pfipadé, Ze mi nebude vyhovéno, budu poZadovat finanéni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zékona, v
platném znéni.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. &. 1046 v k.. Cejé formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zeleri soukromé a vyhrazena (ZS), kdy
je pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim uzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou —
ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Pozemek parc.¢&. 1046 se nachazi v jihozapadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodote&i Cejésky potok. Dle prediozeného navrhu
UP je v pfedmétné lokalité navrzena k urbanizaci zastavitelna plocha Z 4, a to pro bydleni v rodinnych domech (BR). Z&jmovy
pozemek se nachdzi jizné od tohoto rozvojového Uzemi a je soucasti neurbanizované plochy sidelni zelené — zeleri soukroma
a vyhrazena (ZS). Nedodrzeni Uplné kontinuity s dosavadnim Gzemnim planem vychazi ze skute¢nosti, kdy jizni ¢ast tzemi
blize vodotei je dotCena rizikem zaplav a tim zde nejsou napinény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto Gizemi. Na podporu
uvedeného argumentu se doklada vyfez dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Dfevafska 11, Brno s nazvem
,Zaplavové Uzemi pfitokd Trkmanky“ (z 10/2016).
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V pfipadé nesouhlasu s navrzenym FeSenim a znemoznénim napiné uvazovaného zaméru z divodu éasteCné zmény
koncepce uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuziti
Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedn4 se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP
pro obec Cej¢ (do doby vydani a nabyti Gginnosti nového UP Cejé plati dosavadni Gzemni plan ve znéni nasledné
schvalenych/ vydanych a uinnych zmén).
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Porad. Cislo NVO09b Datum doruceni 31. 05. 2021 Cl. Ceje-0523/2021

_ Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova
Dotcena osoba

(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlgstnik pE)z"emlfﬂ a staveb dotéenych
navrhem feseni

Adresa / sidlo Cejc 24, 696 14 Cejé

Namitky proti navrhu tzemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym viastnikem pozemku p. ¢. 1829/22 o vyméfe 24 611 m2, ktery se nachazi v katastralnim Gzemi Cej& v obi
Cejé. Pozemek p.¢. 1829/22 je zapsany na LV &.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Gfadu pro Jinomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Hodonin

VySe uvedenou nemovitost v sou¢asné dobé vyuzivam k zemédélské prvovyrobé.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednani navrhu tizemniho planu Obce Cejé. Dle navrhu tohoto tzemniho planu ma mimo
jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti Casti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha bydleni v rodinnych domech” na
“plochu zmén v nezastavéném uzemi”. Dle navrhu tohoto Uzemniho planu ma také dojit k vyclenéni protieroznich a
protiodtokovych opatieni na pozemku p.¢. 1829/22.

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dni ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitky:

1) Zménou Uzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti ¢asti pozemku, a to tak, ze z "plochy bydleni v rodinnych domech" se
ma stat "plocha zmén v nezastavéném U(zemi”. PoZaduiji, aby byl na pozemku p.¢. 1829/22 zachovan soucéasny stav, tedy
"plocha bydleni v rodinnych domech”.

Vy3e uvedenou namitku oddvodnuii takto:

Pozemek p. ¢. 1829/22 v katastralnim Gzemi Cejé zapsany na LV €.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Hodonin, jsem planovala vyuZit za uéelem stavby. Proto pozaduii, aby byl zachovan
soucasny stav, tedy “plocha bydleni v rodinnych domech”.

Ve strategickém dokumentu Mikroregionu Hovoransko na obdobi 2020-2025 je uveden "projektovy zamér pro obec Cejé -
Vytvofeni novych stavebnich mist v lokalité Za hospodou" (strana 7). Tento strategicky plén byl zpracovan v lednu 2018.

2) Nesouhlasim s navrhem protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

VySe uvedenou namitku odlvodnuiji takto:

V telefonickém hovoru ze dne 13.5.2021 Ing. arch. Kotaskové sdélila, Ze vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni
v lokalité Za hospodou vyzadoval Statni pozemkovy UFad, konkrétné Ing. Lopraisova.

Statni pozemkovy Ufad dle vyjadieni Ing. Lopraisové ze dne 13.5.2021 nepozaduje zakresleni ani vymezeni protieroznich a
protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou, ani na pozemku p.¢. 1829/22, tento poZadavek nevyplyvéa ani z komplexni
pozemkové Upravy obce Cejé. Povodi Moravy nepozaduje zakresleni ani vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni
na pozemku p.¢. 1829/22.

VyjadFeni obce Cejé ze dne 14.5.2021, v némz se uvadi, Ze navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni v této lokalité
vychazi ze “Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodfiovych a protiodtokovych opatfeni v Mikroregionu
Hovoransko” neni dostacujici, nebot tato studie neni dle mého pravniho zastupce zavaznym pravnim dokumentem pro zménu
Uzemniho planu v této lokalité ve smyslu vyélenéni protieroznich a protiodtokovych opatfeni.

Je vdeobecné znamo, Ze k této studii nebyla vypracovana zadna dal$i dokumentace.

V pfipadé, ze mi nebude vyhovéno, budu pozadovat financni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany dvé namitky. Obé namitky jsou samostatné odivodnény.
Namitky byly vyhodnoceny nasledovné:

Namitce €. 1, ktera smé&fuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 21 navrZené k urbanizovanému rozvoji bydleni v rodinnych
domech (BR) v lokalité Za Skolou ve zmensenem rozsahu a zahmuti zbyvajici Casti Uzemi, v niz se nachazi zajmovy pozemek
parc. ¢. 1829/22 v k.u. Cej¢, do nezastavitelnych ploch zemédélskych (NZ), se nevyhovuje.

OdUvodnéni:
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V lokalité Za Skolou byla vymezena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech Z21 pouze v rozsahu, v jakém byla
krajiny je sméfovano na zemédélskou pldu s vyssi tfidou ochrany (1. a Il. tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zékona ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ize zemédélskou pldu I. a Il. tFidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé se nejedna o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu.
Proto byly z podnétu obce navrzeny k provéfeni jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych domu.

PrestoZe v dosavadnim tzemnim planu je v lokalité Za Skolou navrZzena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech ve
vét§im rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni bylo kontinuélné prevzato v piném rozsahu i do nové
porizovaného UP Cej¢. Dive prijata koncepce byla v tomto smyslu &asteéné prehodnocena, rozsiteni budouci zastavby
rodinnych dom{ se zde nadale uvaZuje, pouze byla plocha nové navrzena ve zmen$eném rozsahu (pozn. zmen$enim
zastavitelné plochy v lokalité Za Skolou se v minulosti zabyvala jiz jedna zména dosavadniho Uzemniho planu. Ta byla
nasledné zrudena a vécné feseni postoupeno k provéfeni v ramci zpracovani nového UP Cejg).

Citovany pozemek parc. &. 1829/22 v k.u. Cejé o celkové vymére 24611 m2 je situovan od hranice zastavitelné plochy Z 21
a7 po hranici Gizemi obce, tedy po katastralni hranici obci Cejé a Hovorany. Dle dosavadniho Gizemniho planu je na zajmovém
pozemku vymezena zastavitelna plocha pro bydleni v rozsahu cca 3000m2, kde vyrazné prevazuji zemédélské pldy
s vysokym stupném ochrany, které s pouzitim § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisd, Ize vyjmout pro nezemédélské vyuZiti pouze ve vyjimeénych pfipadech ve vefejném zajmu.

Namitce €. 2, ktera sméfuje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou v rozsahu
pozemku parc. €. 1829/22 v k.U. Cej¢, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Pozadavek na provéfeni dopadu vodni a vétrné eroze na Gzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni vyplynul
jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (dale jen ,UP Cej&“), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce dne 13. 12.
2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné (zemniho planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné byl tento
pozadavek zohlednén na zakladé vysledki spoleéného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,stavebni zakon®) v upraveném navrhu UP
Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupti oborové dokumentace s nazvem
,otudie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.0., Brno; biezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych opatfeni
vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou & Za $kolou) tedy vyplynul z této studie.
Studie je obsahly dokument zpracovany pro Gzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tisténého znéni po
dohod& nahlédnout na Obecnim GFfadé Cej. V tomto konkrétnim pripadé/ konkrétni lokalité protiodtokové opateni
spociva v zachovani soucasného zplsobu hospodareni na zemédélské pldé, tzn. zatravnéni mezifadi vinic, které
bude branit vodni erozi a splavovéani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné ¢asti. Jiné souvisejici opatfeni
v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP Cej& vymezovano.

Nebot je v pfedmétné lokalité vymezena zastavitelna plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni v rodinnych domech (BR),
pofizovatel navrhuje plochu protieroznich a protiodtokovych opatreni vymezit pouze na Uroven této zastavitelné plochy, tj.
pouze v rozsahu dotéené Easti nezastavéného Uzemi a po hranici zastavitelné plochy vymezené ve vykresech grafické ¢asti
navrhu UP (protierozni a protiodtokové opatfeni nebudou vymezeny uvnit této zastavitelné plochy Z 21). V tomto smyslu
bude provedena komplexni Uprava ve vSech dotenych vykresech grafické ¢asti. OvSem citovany pozemek parc. €. 1829/22
vk.t. Cej¢ se nachazi mimo zastavitelnou plochu Z 21, kde byla potfeba protieroznich a protiodtokovych opateni
identifikovana a z toho divodu bylo Gizemi dot&ené vodni erozi vymezeno v grafické asti navrhu UP.

Navrh UP, v némz jsou protierozni opatfeni obsazena, byl opakované projednavan také s dot&enymi organy a zadny dotéeny
organ vécné a mistné pfisludny k vydani stanoviska k této problematice navrzené feSeni nerozporoval a souhlasi s nim.
Protierozni opatfeni byla do navrhu UP zapracovana pro ty lokality, kde byla eroze zaznamenana vy3e uvedenou oborovou
dokumentaci. Bude-li obdobna potfeba zaznamenana (pozn. odbornym posouzenim a odpovidajicim stupném dokumentace)
i v jinych ¢astech obce, je vhodné tyto lokality do Uzemné planovaci dokumentace rovnéz doplnit.

Argumentace namitatele ve znéni: ... névrh protieroznich a protiodfokovych opatfeni v této lokalité vychazi ze “Studie
proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych a protiodtokovych opatfeni v Mikroregionu Hovoransko” neni
dostacujici, nebot tato studie neni dle mého pravniho zastupce zavaznym pravnim dokumentem pro zménu tuzemniho planu
v této lokalité ve smyslu vyClenéni protieroznich a protiodtokovych opatfeni.” je vagni. Lze souhlasit s nazorem, Ze studie
navrhujici protierozni a protiodtokova opatfeni sice neni zavaznym pravnim dokumentem, ale naproti tomu je plnohodnotnym
podkladem pro potieby (zemniho planovani. Pfi zpracovani Uzemné planovaci dokumentace jsou podkladem nejriznéjsi
(smérné nebo-li nezavazné) studie, generely, progndzy a jiné relevantni podklady zpracované v ramci problematiky ochrany
Zivotniho prostfedi, ochrany krajiny, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, v oblasti demografie apod. Jejich
vystupy, zavéry a doporuéeni se promitaji do Uzemné planovaci dokumentace a jsou zohledfiovany pfi navrhu urbanistické
koncepce, koncepce volné krajiny ¢i koncepce vefejné infrastruktury. V takové podobé je Uzemné planovaci dokumentace
v jednotlivych fazich projednavana se vemi uéastniky fizeni, na zavér jsou vysledky projednani navrhu Gzemné planovaci
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dokumentace dohodovany s dotéenymi organy, které haji zajmy z hlediska zvlastnich pravnich predpist a s krajskym uradem.
Vlydani Gzemné planovaci dokumentace je poté v pravomoci pfisluSného zastupitelstva obce. Po nabyti u€innosti Gzemné
planovaci dokumentace se tato stdva zavaznou pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani Uzemnich rozhodnuti a
pofizeni regulaéniho planu, a to véetné vSech opatfeni, které byly do Uzemné planovaci dokumentace zapracovany
z jednotlivych (podkladovych) oborovych dokumentaci.

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym fedenim a znemoznénim naplné uvaZovaného zaméru z divodu Castecné zmény
koncepce uzemi vydanim nové tizemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuziti
tzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP
pro obec Cej¢ (do doby vydani a nabyti ginnosti nového UP Cejé plati dosavadni Uzemni plan ve znéni nasledné
schvélenych/ vydanych a uinnych zmén).

Porad. Cislo NV10 Datum dorugeni 31. 05. 2021 Cij. Cej¢-0539/2021

Titul, jméno a pfijmeni Alena Zaliova

Dotéena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemki a staveb dotéenych
navrhem fedeni

Adresa / sidlo Cejc 381, 696 14 Cejc

Namitka proti navrhu tzemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku par. &. 1079, ktery se nachazi v katastralnim Gzemi Cejé v obci Cejé. Vy$e zminénou
nemovitost vyuzivam zatim k zemédélskym Gcel(im.

Dne 25.5.2021 probéhlo vefejné projednani navrhu Gzemniho planu Obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gizemniho planu ma mimo
jiné dojit ke zméné v moznosti vyuZiti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu plocha se smiSenou zastavbou na plochu
bydleni a zelefi soukromou a vyhrazenou. Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné |hité 7 dnl timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou Uzemniho planu dochazi ke zméné vyuZziti pozemku, a to tak, Ze z plochy se smidenou zastavbou se ma stat
Caste¢né plocha bydleni a z v&tsi Casti zelefi soukromé a vyhrazena. Pozaduiji, aby byl zachovan soucasny stav, tedy
plocha se smisenou zastavbou. V pripadé, ze mi nebude vyhovéno, pozaduji nahradu v souladu s ustanovenim § 102
stavebniho zakona.

Vyse uvedenou namitku odivodiuji takto:

V této lokalité se poCitalo v plivodnim Uzemnim planu s tim, Ze pozemky budou vyuZity ke stavbé rodinnych s moznosti dal$i
vystavby zazemi pro podnikatelské aktivity jednotlivych vlastnikd rodinnych domd. Dle mého odhadu by mohlo v této oblasti
vzniknout cca 15 RD se zazemim pro podnikatele.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera smé&fuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. & 1079 v k.. Cej¢ formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zeleri soukromé a vyhrazena (ZS), kdy
je pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim tzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou -
ostatni (SO), se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemek parc.&. 1079 se nachazi v jihozapadni ¢asti obce mezi ul. Vodni a vodotedi Cejésky potok. Dle predlozeného navrhu
UP je severni ¢ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci formou zastavitelné plochy Z 4 navrzené pro bydleni
v rodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni Cast je soucasti neurbanizované plochy sidelni zelené — zelefi soukroméa a
vyhrazena (ZS). NedodrZeni Uplné kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem vychazi ze skute¢nosti, kdy jizni ¢ast uzemi
bliZze vodotedi je dotéena rizikem zaplav a tim zde nejsou napinény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto Uzemi. Na podporu
uvedeného argumentu se doklada vyfez dokumentace pofizené Povodim Moravy s.p., Dfevaiska 11, Brno s ndzvem
LZaplavové Uzemi pfitokd Trkmanky* (z 10/2016).
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V pfipadé nesouhlasu s navrzenym fedenim a znemoznénim naplné uvazovaného zdméru z divodu ¢astecné zmény
koncepce uzemi vydanim nové uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuziti
Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedn4 se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP
pro obec Cej¢ (do doby vydani a nabyti Uginnosti nového UP Cej¢ plati dosavadni Gzemni plan ve znéni nasledné
schvalenych/ vydanych a u¢innych zmén).

Porad. Cislo NV11 Datum doruceni 01. 06. 2021 Cj. Ceje-0544/2021

Titul, jméno a pfijmeni Antonin Hlavinka

Dotcena osoba
(identifikaCni Gdaje)

Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych
navrhem fedeni

Adresa / sidlo Cej 128, 696 14 Cejé
Namitka vaéi Navrhu Uzemniho planu Cejé

Identifikacni idaje podatele a dotéenych pozemki:

Antonin Hlavinka, r.¢. 590715/1008, trvale bytem Cej& 128, 696 14 Cej¢

Vlastnik pozemkii a staveb v k.u. Cejé, parc. & 372 a 374, to vée zapsané na LV 1121.

Tyto pozemky se nachézi v lokalité Za Heligou a sousedi s plochou dotéenou navrhovanou zménou ze zahradnictvi na
smi8enou vyrobu - plocha pfestavby pro funkci smiSenou vyrobni P2.

Text pfipominky vé. zdiivodnéni:

Bydlim na ulici Kovarska €. p. 128 (v tzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych domech - BR).
Konkrétné bydlim v rodinném domé postaveném na parcele p.&. 372 v k.0. Cej¢, vedle domu mame starsi domek na p.¢. 374,
ktery by si chtél syn do budoucna zrekonstruovat. Pfed mymi nemovitostmi je pruh vefejné pfistupné zelené, ktera navazuje
na vjezd do arealu byvalého zahradnictvi (parcely €. 359/2, €. 358, &. 359/6, &. 359/3, &. 357). Tento aredl je dotéen zménou
ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu.

S ohledem na skute¢nost, Ze se plocha navrZzena dotéenou zménou nachazi v tésné blizkosti mych nemovitosti (cca 20
metr(), obavam se dalSiho zvySeni hluku, vibraci a dalSich imisi. V pfipadé realizace zmény by navic veskera dopravni
obsluha pro smiSenou vyrobu (nakladni vozy, stavebni stroje apod.) jezdila silnici v parku pod mymi okny (a okny sousednich
rodinnych domd).

V t&sné blizkosti mych nemovitosti se jiz nachazi plocha pro Vyrobu a skladovani- lehky pramysl (VP). Spoleénosti sidlici v
blizkosti mych nemovitosti nebo dokonce pfimo sousedici jsou - stavebni firma HOFRASTAV s. r. 0. (HoleSinsky FrantiSek)
- parcely €. 355 a €. 356. Z arealu se ozyva hluk zplsobeny vyjizdénim nakladnich aut a dalSich stavebnich stroj. Kolikrat
je citit zapach z vyfukovych plynQ. Hned za stavebni firmou je firma VINOPOL (Pola$ek Jindfich) méa parcely ¢&. 351, €. 359/1.
Ozyva se fezani plastil a jinych materiali. Za Cejéskym potokem je firma KORNFEIL SPOL. s. r. 0. zavod 1 m4 parcely &.
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1005, €. 1004/8. Jsou slySet brusky, bouchéni kladiv a podobné zvuky. A déle LISI AUTOMOTIVE FORM a. s. na p. €. 965/1.
Z této spole€nosti, kde se vyrabi r(zné soucastky, se ozyvaji zvuky (hluk) i v noci. To je to nepfijemné zejména v 1été, kdy
jsou oteviena okna a pak se nam 3patné usina nebo dokonce nés to budi. Déle je z této spoleCnosti, ktera rozsifovala vyrobu
Casto citit zapach - pravdépodobné vypary z olejl, a to i pfesto Ze jsou namontovany filtry proti zapachu. V dobé pandemie
byla ¢innost téchto spoleénosti omezena. Po skon€eni vSech mimoradnych opatfeni, zde bude opét vyssi hluénost, tak jako
byla pfed pandemii koronaviru.

Mam za to, ze navrhem dal$i vyroby v tésné blizkosti mych pozemki dojde k nepfiméfenému zasahu do mého vlastnického
prava a Ze tento zasah neni pro rozvoj Uzemi nezbytny. Domnivam se, Ze navrh neni v souladu s principem proporcionality.
Z textu navrhu Uzemniho planu je sice zfejmé, Ze bych mél byt alespori formalné chranén pied nepfiznivymi vlivy. Navrh
vyslovné uvadi, Ze jsou nepfipustné takové Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. Je v3ak ziejmé,
Ze rozvoj Uzemi prakticky vzdy pfispéje ke zhorSeni kvality bydleni stavajicim obyvatell. Hygienické limity jsou pomérné
mimé a jejich vynucovani je obtizné.

Pokud mé pofizovatel tzemniho planu za to, Ze je dalSi rozvoj tohoto Uzemi nezbytny, je tfeba, aby podminkou pro vyuziti
predmétného Gzemi bylo umoznéni dopravni obsluznosti pouze z ulice Nadrazni (silnice Il. tridy €. 422) pies
soucasnou vyrobni plochu tak, aby byla co nejméné narusena kvalita bydleni v ulici Kovafska (plocha BR). Podminka
napojeni plochy se smiSenou vyrobou pfimo na silnici Il. tfidy je zcela v soulady s principy a zasady urbanistické koncepce.
Je zcela nevhodné zatézovat plochu pro bydleni nakladni dopravou.

Jsem v8ak presvédéen, Ze s ohledem na povahu Uzemi, kde se nachazeji i rodinné domy podsklepené habanskymi sklepy,
je navrhovana zména ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu nevhodna. Plochy pro vyrobu jiz neni mozné dale rozSifovat
smérem k plocham uréenym pro bydleni, a Uzemi déle zatézovat imisemi hluku, vibraci apod. Zménu plochy byvalého
zahradnictvi na smiSenou vyrobu povaZzuji za zcela nevhodnou, kdy navrhuji, aby bylo dotéené Uzemi vyuzivani k bydleni
(plocha BR).

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti rozvoji Gzemi pro funkci smigenou vyrobni v lokalité mezi ul. Kovarskou a Cejéskym potokem
(viz plocha pfestavby P2) a sou¢asné podminéni dopravni obsluznosti tohoto Uzemi z ulice Nadrazni (silnice 11/422), se
nevyhovuije.

Odtivodnéni:

Blok stavajici zastavby mezi ul. Kovarskou, Nadrazni a Cejéskym potokem je stabilizovany a vymezeny dle sou¢asného a
platného stavu s provozy vyrobniho charakteru, tzn. plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VP) a plochy smisené
vyrobni (SV). V tomto sméru je v ramci koncepce nového UP patrna i urcita kontinuita s dosavadnim (zemnim planem,
v némz je Uzemi zahruto mezi stabilizované plochy pro drobnou vyrobu a podnikani (VD) a dale zahradnictvi. Dopravni
zahradnictvi je v navrhu UP navrzen k transformaci formou plochy prestavby P2 na navrhovou plochu smigenou vyrobni (SV).
Konkrétni podminky vyuZiti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové ¢asti navrhu UP (vyroku).
Pritom hlavni vyuZiti této plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je definovano k umistovani pozemkd staveb vyroby a
skladovani, které svou &innosti neovliviuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
Zarovefi do nepfipustného vyuZiti plochy jsou zahrnuty ¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim (napf.
dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. M;.
za Ucelem ochrany obytného Gzemi v blizkosti navrhové plochy P2 byla na zakladé vysledkd spoleéného jednani o navrhu
UP ve smyslu § 50 stavebniho zakona provedena Uprava/ doplnéni podminek nepfipustného vyuziti ploch smisenych
vyrobnich (SV) o nasledujici text: ,nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich viivii pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich prévnich
pledpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na seku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v lizemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.”

Lze tedy konstatovat, Ze i kdyz je navrhova plocha pfestavby P2 navrzena k transformaci ve prospéch funkce smisené
vyrobni, uplatiiovanim UP dle projednavaného navrhu UP bude dan predpoklad pro naplnéni cilli Uzemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho z&kona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a bude dan reélny predpoklad eliminace resp. minimalizace potenciélnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktordm zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfiméfené mife
stanovena opatfeni, kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. zajisténo fizeni zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) z&kona €. 258/2000 Sb.
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KvySe uvedenému se dale doplfiuje, Ze plocha prestavby P2 vyuziva historického dopravniho napojeni z vefejného
prostranstvi, resp. s mistni komunikace prochazejici k hranici arealu z ul. Kovarské a z divodu stabilizovanych vyrobnich
aredll v sousedstvi a majetkopravnim pomérdm v Gzemi (pozemky v soukromém vlastnictvi) objektivné nelze navrhovou
plochu P2 dopravné obsluhovat pres tyto soukromé arealy z ul. Nadrazni.

Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce neni pfili§ vhodné toto Gzemi zahrnovat pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych
domech — dle predlozeného navrhu UP je plocha s vyrobnim charakterem soustfedéna do uzavieného bloku prevazujiciho
obdélnikového tvaru, do néjz by byla nevhodné ,vklinéna® obytné plocha. V neposledni fadé nutno pfihlédnout ke skute¢nosti,
kdy pozemky a stavby nachazejici se v Gizemi plochy pfestavby P2 jsou v soukromém vlastnictvi a vlastnik neprojevil Zadny
zajem (neuplatnil podnét) k provéfeni moznosti pfestavby tohoto Gizemi ve prospéch funkce bydleni.

Pofad. Cislo | NVA12 Datum dorugeni |  01.06. 2021 Cj |
Titul, jméno a pfijmeni Antonin HoleSinsky
Dotéens osoba (z.astoupen advokatem Mgr. Markem
(identifikacni ddaje) Fikrem)
Druh dotéeného prava vlastnik pozemki a staveb dotéenych
navrhem fedeni
Adresa / sidlo Cejc 421, 696 14 Cejé
VéZeni,

prevzal jsem zastoupeni pana Antonina Holesinského, jakozto viastnika pozemku ¢. 166 a 167 a spoluviastnika pozemku ¢.
168 v k.U. Cej¢, coz dokladam pfilozenou plnou moci. Timto podavam jménem klienta tyto namitky ve smyslu § 52 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist, (dale jen (StavZ).

1. Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cejé (déle jen ,navrh UP Cej&*) podavam jménem
klienta, ktery je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166 o vyméfe 649 m2, orna pida a parc. ¢. 167 o vyméfe 963 m2, orna
plida zapsanych na LV €. 1566 pro obec a k.u. Cejé a spoluvlastnikem id. % pozemku parc. &. 168 o vyméfe 67 m2,
ostatni plocha zapsany na LV &. 1835 pro obec a k.0. Cejé to vée vedeno Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
KP Hodonin (déle téZ jen ,pfedmétné pozemky*“). Pfedmétné pozemky tvofi uceleny blok a jsou zasazeny zménou névrhu
UP Cejé v tom smyslu, Ze z dosavadniho zplisobu vyuZiti "obanské vybaveni" by mély nové spadat do kategorie "ZS -
plocha zelené, soukromé a vyhrazené".

2. Pfedmétné pozemky se nachazi v centru obce. Dispoziéné pfinélezi ke komunikaci 11/380 ulice Brnénska, na které se
nachazi nékolik objektd sluzeb a byvalych primyslovych budov — obchodni centrum, mlyn, Slechtitelska stanice, atd., ale
téZ i zastavba rodinnych dom0. Na konci ulice Brnénska u kfizovatky s komunikaci 11/422 ulice Nadrazni se nachazi kostel
sv. Vendelina, ktery se v8ak ned4 oznacit za pfirozenou dominantu obce. Tato sakraini stavba neni vice neZ 8m vysoka
a je zasazena cca doprostfed parku blize k silnici 1/380. Park je ukoncen aleji vzrostlych stromu lemujicich cestu sméfujici
ke hfisti. Tato alej je pfirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukonéuje a oddéluje jej od sousednich pozemk,
které jiz jako park neslouZi, ale vyuzitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostiedné sousedicim pozemkem s
touto aleji je pozemek €. 163, ktery je nyni nevyuzitou prolukou a je téZ dotéen navrhovanou zménou tzemniho planu.
Nésleduji pozemky €. 165 a 164, které jsou oploceny a je na nich umisténa hala slouZici k vyrobé ¢&i skladovani a pfimo
sousedi s pfedmétnymi pozemky. Z opané severozapadni strany jsou pfedmétné pozemky ohrani¢eny pozemky
nalezejicim k obchodnimu centru. Doposud byly pfedmétné pozemky vedeny v izemnim planu jako ob&anska vybavenost
totozné jako dale sousedici pozemky 163, 164, 165, a 172/4.

3. Vnavrhu UP Cejé& neni nijak zd(ivodn&no, pro& by mélo u pfedmétnych pozemki dojit ke zméné zplisobu vyuziti na ,zelefs
soukromou a vyhrazenou®. Pfedmétny pozemek nevytvafi pfechod zastavby do krajiny, ani neslouzi k rekreaci a
dopliikové produkénimu tcelu, kdyZ tyto funkce by v kategorii ZS mél dany pozemek plnit kumulativng, coz je vylouceno.
Nyni je pfedmétny pozemek zatravnén a je prost zastavby a stromd. Rozhodné nevytvafi jakykoliv pfechod mezi
jednotlivymi zplisoby vyuZiti, spide se jevi jako nevyuzita proluka. Jako plocha zelen& jsou v navrhu UP Cejé zcela
nesmysIné pfedmétné pozemky vklinény mezi komeréni plochy OK. Neni zfejmé, ¢emu ma poslouzit tato diverzita, pro&
je dosavadni homogenni prostor takto nelogicky roz¢lenén. Navrhované Uprava by majiteli pozemku nedovolila stavajici
neutéSeny stav zménit, ale spiSe by jej zakonzervovala. Majitel pozemku by rad v budoucnu pfenechal pfedmétné
pozemky k vystavbé svym détem. Navrhovana Uprava proto v daném ohledu brani rozvoji obce a je v rozporu s jeho
zakladni koncepci uvedenou v &l. 2.1. navrhu UP Cejé, kde se vyslovné uvadi, Ze je cilem navrhu ,vytvorit tizemné
technické podminky pro rozvoj obce, formou komplexniho navrhu uspofadani a vyuZiti izemi, s dirazem na vyvaZeny
vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrZnosti a kvalitnich Zivotnich podminek [ podpofit stabilizaci poctu obyvatel a
ZlepS$it vékovou strukturu obyvatelstva vytvafenim tzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich
pfilezitosti“, ¢imz se v daném ohledu dostava navrh do vnitfniho rozporu.
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4. Navrhovanou zménou vyuziti predmétneho pozemku dojde zcela zfetelné k jeho znehodnoceni. Doposud se jednalo o
pozemek, na kterém by po vyfeSeni konfliktu s ochranou ZPF bylo za ur€itych podminek mozné stavét. Navrh UP Cej¢
toto fakticky blokuje. Klient se proto citi byt potencionalné poSkozenym navrhovanymi zménami.

5. Navrh UP Cej¢ sméfuje k vydani Gzemniho planu, coz je opatfeni obecné povahy, jenz musi byt ze zakona fadné
zdivodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné ¢asti navrhu UP Cejé, ktery by mél byt podkladem
pro pozdgjsi zdlivodnéni navrhovanych zmén, je minimainé ve vytykané ¢asti nepfezkoumatelny. Absentuji konkrétni
fakta vedouci Pofizovatele k nutnosti zmény rezimu u pfedmétnych pozemka. V obecné roviné se jevi navrh UP Cejé jako
chaoticky, kdyz dosavadni celistvy dil vySe specifikovanych pozemkl v ¢l. 3. tohoto podani doposud vedenych jako
ob&anska vybavenost je nové rozdélen a je zcela nelogické, pro¢ ve stejné lokalité je jeden pozemek veden jako ,ZS" a
vedlejsi jako ,OK", dalSi opét ,ZS". Navrhovana zména svoji nelogiénosti nutné vyvolava otazku, zda se nemize jednat
0 zamér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak poskytnout vyhodu.

6. Ze vSech vySe uvedenych dlivodd mam zato, ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy aby Pofizovatel
na zakladé konaného kvazi-vefejného projednani dne 25.5.2021 proved! podstatnou Gpravu navrhu UP Cejg, tak ze
pfedmétné pozemky ponecha v rezimu ,0V — ob¢anské vybaveni* a o provedenych Upravach provede nové vefejné
projednani, které nyni uz bude opravdu verejné.

VYHODNOCENI NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zpisobu vymezeni asti uzemi v centru obce formou stabilizované plochy sidelni zelené - zelen
soukroma a vyhrazena (ZS), jejiz soucasti je také pozemek parc. €. 166, 167 a 168 v k.. Cej¢, a navrhujici zachovani
zplisobu vyuZiti této plochy pro funkci obéanského vybaveni, se nevyhovuije.

Ad 1) V daném odstavci je vymezen rozsah uplatnéné namitky a konstatovani zpsobu vyuziti dotéeného pozemku parc. €.
166, 167 168 v k.0. Cej¢ podle dosavadniho izemniho planu obce a nové dle rozpracovaného navrhu UP, ktery je pfedmétem
vefejného projednani. Namitka sméfuje k odklonéni navrzené urbanistické koncepce od dosavadniho Gzemniho planu obce,
kdy je formulovan nesouhlas k navrzené zméné Casti Uzemi v centru obce v rozsahu vySe uvedenych pozemkd, a to ze
stavajici plochy ob&anského vybaveni nové na plochu sidelni zelené — zeleri soukromé a vyhrazend (ZS).

Predmétny pozemek parc. &. 166 167 a 168 v k.. Cej& se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v sougasnosti nijak
zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je sou¢asti zastavéného tzemi a je vymezen jako sou¢ast stabilizované plochy sidelni
zelené - zele soukroma a vyhrazena (ZS). Pfitom dosavadni platny Uzemni plan navrhuje pozemek jako souéast navrzené
plochy obCanské vybaveni (OV).

Obec po dilcich projednanich v organech obce se z viastni vlle rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho
Uzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pfed 20 lety (pozn. 23. 08. 2002 s nabytim uéinnosti obecné zavazné
vyhlasky o zavaznych astech zemniho planu ode dne 08. 09. 2002). Obec se jiz nepfiklani k urbanizovanému rozvoji funkce
ob&anského vybaveni v této dilci Casti centra obce. Jedna se o plochu v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit
souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou nadale nezastavéné a navrzené jako soucast verejné
zelené (PZ). Koncepce feSeni navrhu UP vychazi zejména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12.
2017, v némz byly definovany pozadavky na obsah navrhu UP (pvodni pozadavky vymezené pofizovatelem a dale dopinéné
0 pozadavky dotdenych organti na zakladé projednani navrhu zadani UP). V zadani UP byla zdraznéna potteba zachovani
a rozvoje zelené v zastavéném Uzemi sidla. Konkrétné v ramci pozadavki na feSeni vefejnych prostranstvi bylo mj.
vymezeno, ze UP vytvoFi podminky pro stabilizaci a dalsi rozvoj vjznamnych ploch vefejné pFistupné zelené (zelef ve
vefejném prostranstvi) v rdmci zastavéného Uzemi obce a déle plochy vefejnych prostranstvi tvofené vefejnou zeleni a
mobiliafem budou vnimany jako hodnota tzemi a misto pro setkavani obyvatel. UP bude jeho pobytovou a spolegenskou
funkci respektovat a vhodné rozvijet. Zeler je neodmyslitelnou souéasti vefejného prostoru a tvofi jeden z jeho zé&kladnich
skladebnich prvku. Sidelni zeler pini fadu funkci. Jedna se predevsim o funkci estetickou, pfirodni a hygienickou, spo€ivajici
zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i celkového zivotniho prostfedi tim, ze pozitivné ovliviiuje
kvalitu ovzdusi, snizuje pradnost, teplotu v letnich mésicich, poskytuje stin, zvy3uje vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi
a dale omezuje hlu¢nost zplisobenou napfiklad dopravou. Poskytuje podminky pro Zivot fady organism(, napf. ptakd, a
vyrazné zvySuje mnozstvi zivogiSnych i rostlinnych druh(, které se v zastavéném uzemi vyskytuiji.

Pfi zpracovani navrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim (zemnim planem (de
facto by se jednalo o prosté preklopeni stavajici Uzemné planovaci dokumentace do podoby vyzadované dne$ni pravni
Upravou bez moznosti provéfeni a zohlednéni sou¢asnych pozadavki a potfeb na koncepci feSeni izemi). Garance kontinuity
s dosavadnim Gzemnim pldnem byla mySlena v zakladnich principech, kdy napf. doSlo k revizi a provéfeni skutecné potfeby
sougasnych zastavitelnych ploch a pFip. prevzeti ploch i do navrhu nového UP, zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a na zplsob vyuziti stabilizovanych ploch, mimo zaplavové Uzemi, zastavitelné plochy
s chranénymi vnéjSimi/ vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v izemi s rizikem negativniho vlivu hluku, vibraci (napf.
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v bezprostfednim sousedstvi primyslovych areali), navrh UP respektuje limity vyuZiti Gzemi, respektuje a rozviji hodnoty
Uzemi, respektuje a upfesfiuje koridory technické infrastruktury apod.

Tato Uprava bude predmétem opakovaneho vefejneého projednani vrozsahu téchto Uprav provedenych na zaklade
vyhodnoceni vysledku 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 2) V daném odstavci je popis lokace pfedmétného pozemku parc. &. 166, 167 a 168 v k.0. Cejé ve vztahu k urbanizaci
centra obce s uvedenim informace o zplsobu vyuZiti pozemku v dosavadnim Uzemnim planu obce. V tomto odstavci neni
zfejma formulace zadné dalSi konkrétni namitky.

Ad 3) + ad 4) V danych odstavcich, mimo detailni popis aktuélniho stavu, jsou zejména prohloubeny tvahy namitatele nad
zplisobem a diivody vymezeni pfedmétné plochy v prediozeném navrhu UP formou sidelni zelend, dale odivodnéni
uplatnéné namitky a konstatovani, ze navrhovanou zménou dojde ke znehodnoceni zajmového pozemku a znemoznéni jeho
potencialni zastavby. K danému Ize vécné vychazet z vyporadani namitky formulované v odstavci 1, tedy plocha nebude
vymezena v kontinuité s dosavadnim (Gzemnim planem pro funkci obéanského vybaveni, ale bude uréena pro posileni vefejné
zelengé v zastavéném Uzemi. V pfipadé feSeni nahrad za zménu vyuziti Gzemi bude postupovano podle § 102 stavebniho
zakona.

Tato Uprava bude predmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto Uprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledk 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona).

Ad 5) Pofizovatel k danému uvadi, ze navrh UP se nachazi nadale ve stadiu rozpracovanosti a probihajiciho projednavani.
Pestoze bylo ukonéeno 1. vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP, bylo uplatnéno mnoho pfipominek a
namitek, které je potfeba radné vyhodnotit, navrhnout feSeni a toto dohodnout s dotéenymi organy a krajskym Gfadem jako
nadfizenym organem (ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zékona). Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani sméfuje
k provedeni tpravy navrhu UP, ktera je pofizovatelem kvalifikovana jako podstatna a ktera bude pfedmétem opakovaného
vefejného projednani navrhu UP v rozsahu téchto Gprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledk( 1. vefejného
projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona). Navrh na vydani UP formou opatfeni obecné povahy pofizovatel
predlozi Zastupitelstvu obce Cejé az po Upiném dokonéeni projednavani navrhu UP — tedy po dosazeni dohody vysledk
projednani navrhu s dotéenymi organy a krajskym Gradem, pfezkoumani souladu navrhu UP s nadiazenymi Uzemné
planovacimi dokumentacemi, s cili a Ukoly uzemniho plénovéni, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéjicich
pravnich pfedpisl, s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor( a po doplnéni odlivodnéni navrhu Gzemniho planu dle dohodnutych vysledki projednani navrhu.

Pofizovatel dlirazné nesouhlasi s tvrzenim namitatele, Zze ,absentuji konkrétni fakta vedouci pofizovatele k nutnosti zmény
rezimu i pfedmétného pozemku“. Pofizovatel neni zpracovatelem Uzemné planovaci dokumentace. Zpracovani izemné
planovaci dokumentace, tedy mj. zpracovani uzemniho planu patfi dle § 158 stavebniho z&kona mezi tzv. vybrané
¢innosti ve vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou ¢innosti, jejichZ vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajmdi ve
vystavbé a mohou je vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho
pravniho predpisu, kterym je vtomto pfipadé zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt(
a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisd, tj. autorizovani
architekti, s autorizaci v oboru architektura, Uzemni planovani nebo krajinafské architektura a architekti s autorizaci se
vSeobecnou plsobnosti (tzv. velkou autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zajistuje obecnou (proceni) stranku pofizeni
Uzemné plénovaci dokumentace, ale neprojektuje ji.

Pofizovatel soudasné odmita vahy & minéni, ze by navrhem urbanistické koncepce v prediozeném navrhu UP byl sledovan
jakékoliv postranni zamér vedouci k nerovnému pfistupu pfi navrhu feSeni a zvyhodnéni jednoho subjektu/ osoby pred jinym/
jinou. Nebot je nepochybné pfedmétny pozemek nepatfi¢né zafazen do ploch sidelni zelené (ZS), je navrzena vySe popsana
tprava navrhu UP.

Ad 6) Jak pofizovatel jiz uvedl ve vypofadani namitky v pfedchozich odstavcich, vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani
sméfuje k provedeni Upravy navrhu UP, ktera je pofizovatelem kvalifikovana jako podstatnd a ktera bude predmétem
opakovaného vefejného projednani navrhu UP v rozsahu téchto Gprav provedenych na zakladé vyhodnoceni vysledki 1.
veFejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona). Pritom forma opakovaného vefejného projednani navrhu
UP bude pofizovatelem zvolena dle aktualniho stavu pandemie koronaviru COVID-19 a aktualnich viadnich nafizeni tykajicich
se pfip. omezeni volného pohybu osob, resp. poétu osob v uzavfenych prostorach a dalSich souvisejicich bezpeénostnich
opatfeni platnych v den konni tohoto vefejného projednani.

Porad. Cislo NV13 Datum doruceni 01. 06. 2021 Cj. Ceje-0545/2021
.. Titul, jméno a pfijmeni Kvétoslav Pospisil
Dotéena osoba
Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych

(identifikacni Gdaje)

navrhem reseni

Stranka 62



UZEMNI PLAN CEJC - Vyhodnoceni vysledkt vefejného projednani ndvrhu

Adresa / sidlo Cejc 104, 696 14 Cejc

Namitka viéi Navrhu Uzemniho planu Cejé

Identifika¢ni udaje podatele a dotéenych pozemkii:

Kvétoslav Pospisil r.&. 310501/121, trvale bytem Cej& 104,696 14 Cej¢

Vlastnik pozemk(i a staveb v k.0. Cej¢, parc. &. 365, to ve zapsané na LV 219.

Tyto pozemky se nachdzi v lokalité Za Heligou a sousedi s plochou dotéenou navrhovanou zménou ze zahradnictvi na
smiSenou vyrobu - plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni P2.

Text pfipominky vé. zdiivodnéni:

Bydlim na ulici Kovarska ¢&. p. 104 (v tzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych domech - BR).
Konkrétné bydlim v rodinném domé postaveném na parcele p.¢. 365 v k.u. Cej¢. Pfed nasi nemovitosti je pruh vefejné
pfistupné zelené plus zahradka, ktera navazuje na vjezd do arealu byvalého zahradnictvi (parcely €. 359/2, €. 358, ¢. 359/6,
€. 359/3, €. 357). Tento areadl je dotéen zménou ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu.

S ohledem na skute¢nost, Ze se plocha navrzena dotéenou zménou nachazi v tésné blizkosti nasi nemovitosti (cca 25 metr(i),
obavam se dalSiho zvy3eni hluku, vibraci a dalSich imisi. V pfipadé realizace zmény by navic veskera dopravni obsluha pro
smiSenou vyrobu (ndkladni vozy, stavebni stroje apod.) jezdila silnici v parku pod mymi okny (a okny sousednich rodinnych
domu).

V t&sné blizkosti nasi nemovitosti se jiz nachazi plocha pro vyrobu a skladovani- lehky primysl (VP). Spole¢nosti sidlici v
blizkosti mych nemovitosti nebo dokonce pfimo sousedici jsou - stavebni firma HOFRASTAV s. r. 0. (HoleSinsky FrantiSek)
- parcely €. 355 a &. 356. Z arealu se ozyva hluk zplsobeny vyjizdénim nakladnich aut a dal$ich stavebnich strojd. Kolikrat
je citit zapach z vyfukovych plynd. Hned za stavebni firmou je firma VINOPOL (Pola$ek Jindfich) ma parcely €. 351, €. 359/1.
Ozyva se fezani plast(i a jinych materiali. Za Cejéskym potokem je firma KORNFEIL SPOL. s. r. 0. zavod 1 mé parcely ¢&.
1005, €. 1004/8. Jsou slySet brusky, bouchani kladiv a podobné zvuky. A dale LIS AUTOMOTIVE FORM a. s. na p. ¢. 965/1.
Z této spolecnosti, kde se vyrabi rizné soucastky, se ozyvaji zvuky (hluk) i v noci. To je to nepfijemné zejména v 1ét&, kdy
jsou oteviena okna a pak se nam Spatné usina nebo dokonce nas to budi. Dale je z této spoleénosti, ktera rozSifovala vyrobu
¢asto citit zapach - pravdépodobné vypary z olejd, a to i pfesto Ze jsou namontovany filtry proti zapachu. V dobé pandemie
byla ¢innost téchto spolecnosti omezena. Po skonceni vdech mimofadnych opatfeni, zde bude opét vys3i hluénost, tak jako
byla pfed pandemii koronaviru.

Méam za to, Ze ndvrhem dalSi vyroby v tésné blizkosti naSeho pozemku dojde k nepfiméfenému zasahu do mého vlastnického
prava a Ze tento z&sah neni pro rozvoj Uzemi nezbytny. Domnivam se, Ze navrh neni v souladu s principem proporcionality.
Z textu navrhu tzemniho planu je sice ziejmé, Ze bych mél byt alespori formainé chranén pred nepfiznivymi vlivy. Navrh
vyslovné uvadi, Ze jsou nepfipustné takové Einnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi. Je vSak zfejmé,
Ze rozvoj Uzemi prakticky vzdy pfispéje ke zhorSeni kvality bydleni stavajicim obyvatelt. Hygienické limity jsou pomérné
mirné a jejich vynucovani je obtizné.

Pokud mé pofizovatel tzemniho planu za to, Ze je dalSi rozvoj tohoto uzemi nezbytny, je tfeba, aby podminkou pro vyuziti
pfedmétného Uzemi bylo umoznéni dopravni obsluznosti pouze z ulice Nadrazni (silnice Il. tiidy €. 422) pies
soucasnou vyrobni plochu tak, aby byla co nejméné naruSena kvalita bydleni v ulici Kovarska (plocha BR). Podminka
napojeni plochy se smiSenou vyrobou pfimo na silnici Il. tfidy je zcela v soulady s principy a zasady urbanistické koncepce.
Je zcela nevhodné zatézovat plochu pro bydleni nakladni dopravou.

Jsem vSak pfesvédCen, Ze s ohledem na povahu Gzemi, kde se nachazeji i rodinné domy podsklepené habanskymi sklepy,
je navrhovana zména ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu nevhodna. Plochy pro vyrobu jiz neni mozné déle rozsifovat
smérem k plochdm urenym pro bydleni, a Uzemi dale zatéZovat imisemi hluku, vibraci apod. Zménu plochy byvalého
zahradnictvi na smiSenou vyrobu povazuji za zcela nevhodnou, kdy navrhuji, aby bylo dotéené Uzemi vyuzivani k bydleni
(plocha BR).

VYHODNOCENi NAMITKY

Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti rozvoji Gzemi pro funkci smi$enou vyrobni v lokalité mezi ul. Kovatskou a Cejéskym potokem
(viz plocha prestavby P2) a souasné podminéni dopravni obsluznosti tohoto Gzemi z ulice Nadrazni (silnice 11/422), se
nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Blok stavajici zastavby mezi ul. Kovarskou, Nadrazni a Cejéskym potokem je stabilizovany a vymezeny dle sou¢asného a
platného stavu s provozy vyrobniho charakteru, tzn. plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VP) a plochy smisené
vyrobni (SV). V tomto sméru je v rdmci koncepce nového UP patrnd i urcitd kontinuita s dosavadnim uzemnim plénem,
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v némz je Uzemi zahrnuto mezi stabilizované plochy pro drobnou vyrobu a podnikani (VD) a dale zahradnictvi. Dopravni
zahradnictvi je v navrhu UP navrzen k transformaci formou plochy prestavby P2 na navrhovou plochu smigenou vyrobni (SV).
Konkrétni podminky vyuziti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové &asti navrhu UP (vyroku).
Pfitom hlavni vyuziti této plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je definovano k umistovani pozemku staveb vyroby a
skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné Zzivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
Zarovef do nepfipustného vyuziti plochy jsou zahrnuty €innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf.
dopravou) a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. M;.
za Ucelem ochrany obytného tzemi v blizkosti navrhové plochy P2 byla na zakladé vysledk( spole¢ného jednani o navrhu
UP ve smyslu § 50 stavebniho zakona provedena Uprava/ doplnéni podminek nepfipustného vyuZiti ploch smisenych
vyrobnich (SV) o nésledujici text: ,nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a innosti, jejichZ negativni dcinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich viivil pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
pledpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na dseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi tcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné prostory vymezené v tzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.”

Lze tedy konstatovat, Ze i kdyZ je navrhova plocha pfestavby P2 navrZena k transformaci ve prospéch funkce smisené
vyrobni, uplatiiovanim UP dle projednavaného navrhu UP bude dan pfedpoklad pro naplnéni cilti izemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a bude dan reélny predpoklad eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfiméfené mife
stanovena opatfeni, kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. zajisténo fizeni zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.

KvySe uvedenému se dale doplfiuje, Zze plocha prestavby P2 vyuziva historického dopravniho napojeni z vefejného
prostranstvi, resp. s mistni komunikace prochazejici k hranici arealu z ul. Kovarské a z divodu stabilizovanych vyrobnich
areall v sousedstvi a majetkopravnim pomériim v Gzemi (pozemky v soukromém vlastnictvi) objektivné nelze navrhovou
plochu P2 dopravné obsluhovat pfes tyto soukromé arealy z ul. Nadrazni.

Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce neni pfili§ vhodné toto uzemi zahrnovat pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych
domech — dle predlozeného navrhu UP je plocha s vyrobnim charakterem soustfedéna do uzavieného bloku prevazujiciho
obdélnikového tvaru, do néjz by byla nevhodné ,vklinéna“ obytné plocha. V neposledni fadé nutno pfihlédnout ke skute¢nosti,
kdy pozemky a stavby nachazejici se v tizemi plochy pfestavby P2 jsou v soukromém vlastnictvi a viastnik neprojevil Zadny
zajem (neuplatnil podnét) k provéreni moznosti pfestavby tohoto Uzemi ve prospéch funkce bydleni.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jan Koutny

starosta obce Cej¢

Pocet listd rozhodnuti: 32
pocet pfiloh/ listu: - / -

Zpracoval: Bc. Tomas Konecny
ve spolupraci s Ing. Janem Koutnym, starostou obce Cejé, jako uréenym zastupitelem
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Vysledky 1. opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu

(v rozsahu podstatnych tprav provedenych po vefejném projednani
konaném dne 25. 05. 2021)

ve smyslu § 53 odst. 1 a 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

Pofizovatel: Obecni fad Cejé
€.p. 430
696 14 Cej¢
Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Bc. Tomas Konecny

Ve spolupréci s u¢enym ¢lenem )
zastupitelstva obce: Ing. Jan Koutny, starosta obce Cej¢

Zafi 2023
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NAVRH VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K UPRAVENEMU NAVRHU UZEMNiHO PLANU
CEJC (RESP. K PODSTATNE UPRAVE NAVRHU PROVEDENE PO VEREJNEM PROJEDNANI KONANEM
DNE 25. 05. 2021)

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona s pouzitim § 53 odst. 2 stavebniho zakona namitky proti upravenému
navrhu uzemniho plénu (v rozsahu podstatnych uprav provedenych po vefejném projednani) mohou podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k
prvkiim naleZejicim regulacnimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona s pouzitim § 53 odst. 2 stavebniho zakona nejpozdéji do 7 dnu ode dne
opakovaného vefejného projednani (ti. do 06. 04. 2023 vCetné) mlze kazdy uplatnit své pfipominky a dottené
osoby namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava a
vymezit Uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihité
stanoviska k Castem feSeni, které byly od vefejného projednani (§ 52 stavebniho zakona) zménény. K pozdéji
uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihliZi.

Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky Uzemniho
rozvoje nebo pfi vydani Gzemniho rozvojového planu, zadsad uzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného
krajem, se nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska, namitky a pfipominky uplatfiuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje.

Obecni tfad Cejé, ktery zajistil spinéni kvalifikatnich pozadavk( pro vykon (izemné planovaci &innosti podle §
24 stavebniho zakona, jako pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zakona, podle § 53 odst. 1 a 2
stavebniho z&kona, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného
projednani upraveného navrhu uUzemniho planu a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k upravenému navrhu Uzemniho planu Cejé

Obsah kapitoly:

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

S01 Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Hodonin, Bratislavska 1/3, 695 01
Hodonin

S02 Méstsky ufad Hodonin, odbor stavebni Ufad — paméatkova péce, Horni Valy 2, 695 35 Hodonin

S03 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, oddéleni hygieny obecné a komunaini
Uzemniho pracovisté Breclav a Hodonin, Jefabkova 4, 602 00 Brno

S04 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

S05 Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajml a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

S06 Statni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Bfeclav, Nam. TGM 2957/9a, 690 02

Breclav

S07 Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

S08 HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Hodonin, tf. bfi. Capkfj 3,695
03 Hodonin
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Vyhodnoceni pfipominek opravnénych investort

P01
P02
1K}

NET4GAS, s.r.0., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle
MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
Ceské drahy a.s., Generalni feditelstvi, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti

PVO1
PV02
PVO03
PV04
PV05
PV06
PVO7
PV08

Horak Vit, Cejc 442, 696 14 Cejé

Horakova farma, a.s., Cejé 1, 696 14 Cejé

Horakova Alena MVDr., Cej¢ 466, 696 14 Cejé

Damborska Klara, Sluneéna 3701/11, 695 01 Hodonin

Hrabec Bronislav a Hrabcova Marie, oba Cejé 290, 696 14 Cejé
Paulmichl Zdené&k, Cejé 293, 696 14 Cejé

Prochazka Radek, Cej¢ 273, 696 14 Cejé

Vaiikova Nadézda Ing., Cejé 358, 696 14 Cejé
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VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Pofad. Cislo S01 Datum doruceni 02. 03. 2023 Cl.

Nazev: Statni pozemkovy uiad
Krajsky pozemkovy ufad pro
Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Hodonin

Dotéeny organ
(identifikacni Udaje) Osoba opravnéna jednat: Mgr. Bc. Milan Vecera
vedouci Pobocky Hodonin
Plsobnost na Useku: Pozemkové Upravy
Adresa / sidlo Bratislavska 1/3, 695 01 Hodonin

Vazeni,

reagujeme na Oznameni o opakovaném vefejném projednani Navrhu Uzemniho planu Cejé. V katastralnim uzemi Cejé byly
realizovany jednoduché pozemkové Upravy a komplexni pozemkové Upravy. Jejich vysledky byly zapsany do katastru
nemovitosti:

Jednoducha pozemkova Uprava ,2534 89 Za hospodou® — zapsana do katastru nemovitosti ke dni 8. 4. 1997

Jednoducha pozemkova Uprava ,2535 160 Zavisté“ — zapsana do katastru nemovitosti ke dni 30. 12. 1997

Jednoducha pozemkova Uprava ,2536 173 Zdansky" — zapsana do katastru nemovitosti ke dni 30. 7. 1999

Jednoducha pozemkova Uprava ,2537 243 Brnénky-vinice“ — zapsana do katastru nemovitosti ke dni 2. 4. 2004

a

Komplexni pozemkova Uprava ,KPU Cejé" - zapsana do katastru nemovitosti ke dni 5. 3. 2007.

Podle ustanoveni § 2 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, v platném znéni (dale
jen zakon) slouzi vysledky pozemkovych dprav jako nezbytny podklad pro Uzemni planovani.

V dokumentu &: CEJC-0258/2023 ze dne 28. 2. 2023 je zaznamenana na strané &. 4 pfipominka ob&ana, Ze v navrhu
nového Uzemniho planu neni zakreslen poldr na hranici k.0. s obci Terezin. Na zakladé této pfipominky byla provedena
Uprava Navrhu a bylo nové vymezeno vefejné prospésné opatfeni VU11.

Statnimu pozemkovému Gfadu, Poboc¢ce Hodonin, dotéenému spravnimu organu, vzniklo divodné podezfeni, Zze nebyl do
Uzemné planovaci dokumentace fadné zakomponovan plan spoleénych zafizeni. Z tohoto divodu pozadujeme
prekontrolovat a zapracovat do Navrhu tizemniho planu obce Cejé vSechny schvalené plany spoleénych zafizeni
(dale jen ,,PSZ") vySe uvedenych pozemkovych tprav a respektovat vydana uzemni rozhodnuti prostfednictvim
pozemkovych Uprav.

Podrobnéjsi informace o PSZ jsou k dispozici u SPU Pobo¢ka Hodonin v titéné a datové podobé, stejné tak u Méstského
Ufadu Hodonin.

VYHODNOCENi STANOVISKA )
Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje tupravu navrhu UP. )
Pozemkové Upravy jsou v pIném rozsahu zapracovany do ndvrhu UP.

Pofad. ¢islo S02 Datum doruceni 02. 03. 2023 Cj.

Nazev: Méstsky urad Hodonin
odbor stavebni Gfad - pamatkova péce

Dotéeny organ

o Osoba opravnéna jednat: Katefina Kurdikova
(identifikacni (daje)

referent odboru stavebniho Ufadu

Plisobnost na Useku: Pamatkova péce

Adresa / sidlo Horni Valy 2, 695 35 Hodonin

Méstsky ufad Hodonin, odbor stavebni Gfad, jako mistné a vécné pfislusny organ statni paméatkové péée ve smyslu § 29
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen "zakona o statni pamatkové
peci"), obdrzel dne 28.02.2023 oznameni o vefejném projednavani véci: ,opakovaném vefejném projednani upraveného
tzemniho planu Cejé".

Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpis(,
uplatiiuje obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti stanovisko k zemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je
nemovita kulturni paméatka nebo ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zony,

nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo pusobnost krajského Uradu podle § 28 odst. 2
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pism. c), a ve vztahu k tomuto Uzemi uplatiiuje stanovisko k vymezeni zastavéného uzemi.
Z hlediska statni pamatkové pécée k projednavané véci nemame pripominky.

VYHODNOCENi STANOVISKA ]
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje upravu navrhu UP.

Pofad. islo S03 Datum doruceni 07.03. 2023 Cij.

Nazev: Krajska hygienicka stanice JMK se sidlem v

Brné
Dotéeny organ Osoba opravnéna jednat: Ing. Ludka Jan¢arova
(identifikaCni Udaje) vedouci oddéleni hygieny obecné a komunalni

Uzemniho pracovisté Bfeclav a Hodonin

Plsobnost na Useku: Ochrana vefejného zdravi

Adresa / sidlo Jefabkova 4, 602 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK) jako doteny organ ochrany
vefejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. (1) zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale také ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.”), podle ustanoveni § 82
odst. (2) pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. (2) pism. b) a § 52 odst. (1) a § 53 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také ,zakon €. 183/2006 Sb.”), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. (2) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také ,spravni fad"), k
opakovanému vefejnému projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Cejé a vyhodnoceni jeho viivi na udrzitelny
rozvoj (izemi, jehoZ pofizovatelem je Obecni tfad Cejé, Cejé 430, 696 14 Cejé, ICO 00284815, uplatiiuje toto stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predloZzenych podkladii s pozadavky predpisi v oblasti ochrany verejného zdravi KHS
JmK s upravenym navrhem Uzemniho planu Cejé a vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
zvefejnénym pro opakované vefejné projednani, a to na internetovych strankich obce Cejé:
http://www.cejc.cz/text/uzemni-plan, souhlasi.

ODUVODNENi

KHS JmK bylo dne 28.02.2023 Obecnim Gradem Cej, Cejé 430, 696 14 Cej¢, ICO 00284815, jako pofizovatelem
Uzemniho planu Cejé, v souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. dorugeno oznameni o
konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Cejé (dale jen ,navrh UP Cejt®) a
vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj tzemi (déle jen ,vyhodnoceni VURU®), v rozsahu Gprav navrhu po vefejném
projednani konaném dne 25. 05. 2021. Termin vefejného projednani je stanoven na den 30.03.2023, Ihita pro uplatnéni

stanovisek dotcenych organ( je stanovena do 7 dnii ode dne vefejného projednani.

KHS JmK vydala k navrhu (zemniho planu Cej& upravenému pro vefejné projednani konaného dne 25.05.2021 véetné
dopInéni Posouzeni vlivi na Zzivotni prostfedi (SEA) souhlasné stanovisko dne 12.05.2021 pod ¢j. KHSJM
26794/2021/HO/HOK, spis.zn. S-KHSJM 12667/2021.

Na zéakladé vysledki vefejného projednani navrhu UP Cejé konaného dne 25. 05. 2021 byly podle § 53 odst. 1 a 2
stavebniho zakona provedeny Upravy navrhu Gzemniho planu, které jsou pfedmétem opakovaného verejného projednani.

Zhotovitelem navrhu UP Cejc a vyhodnoceni VURU jsou Ing. arch. Pavla Kotaskova (IC: 61443344) a Ing. arch. Michal
Kotasek (IC: 42680883), autorizovany architekt CKA (€. autorizace 02 385), oba se sidlem Pfivrat 14, 616 00 Brno.

Predmétny navrh UP Cejé a vyhodnoceni VURU pro opakované vefejné projednani byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) spravniho Fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh.
a to v rozsahu pozadavkl na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a
pravnich pfedpisl provadgjicich, mj. nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjSich predpisd. Primamé se KHS JmK zabyvala zejména otazkou potencialnich vlivi na obyvatelstvo a lidské
zdravi, které mohou ve svém dlsledku pfi uplatfiovani uzemniho planu v podobé deklarované v projednavaném navrhu
predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek.

Pfi posuzovani KHS JmK déle postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o
némz nejsou ddvodné pochybnosti, a dale ve smyslu ustanoveni § 6 odst. (2) a § 50 odst. (1) spravniho fadu KHS JmK
uvazila skute¢nosti zndmé z moci Ufedni a skuteCnosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50
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odst. (4) spravniho fadu dle své Gvahy.

Na zakladé uvedenych skutecnosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vydano souhlasné stanovisko k
posuzovanému navrhu UP Cej¢ a vyhodnoceni VURU pro opakované vefejné projednani.

Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji netiéast na opakovaném vefejném projednani navrhu.

VYHODNOCENi STANOVISKA ]
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje upravu navrhu UP.

Pofad. ¢islo S04 Datum doruceni 08. 03. 2023 Cij.
Nazev: Ministerstvo priimyslu a obchodu
.. : Osoba opravnéna jednat: Ing. Zbysek Sochor, Ph.D.
Dotceny organ

feditel odboru hornictvi
(identifikacni Gdaje)

Pusobnost na Useku: Ochrana lozisek nerostného bohatstvi
Energetika

Adresa / sidlo Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 z&kona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisti, uplatiiujeme k navrhu Gzemniho planu Cejé toto
stanovisko:

S navrhem UP Cej¢ souhlasime za podminky vypusténi chranéného loZiskového tzemi (CHLU) Cej¢ z Koordinaéniho
vykresu a z kapitoly 5.7. ,Dobyvani nerostll, poddolovanad a sesuvna Uzemi* vyrokové ¢asti a kapitoly 5.1.5. ,Ochrana
loZisek nerostnych surovin“ odvodnéni.

ODUVODNENI

Na Gzemi obce Cej¢ se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostl & chranéna loziskova Uzemi. Pouze do vychodni Casti katastru zasahuje nebilancovany zdroj
sklafskych a slévarenskych pisk(i &. 5268800 Cejé-Hovorany, ktery ovéem neni limitem vyuZiti Gzemi, stejné jako
prizkumné Uzemi pro ropu a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského masivu, v némZz obec lezi. Nicméné do
nebilancovaného zdroje stejné Gzemni plan nenavrhuje zadné zastavitelné plochy. Upozorfiujeme véak na to, ze CHLU &.
09090000 Cejé bylo rozhodnutim Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy VIl Bmo (&,.
MZP/2022/560/261) dne 21. 03. 2022 zruSeno, pozadujeme jej tedy vypustit jak z Koordinacniho vykresu, tak z kapitoly 5.7.
,Dobyvani nerostl, poddolovana a sesuvna Uzemi“ na str. 27 vyrokové ¢asti a z kapitoly 5.1.5. ,Ochrana loZisek nerostnych
surovin“ na str. 24 od(vodnéni.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gipravu navrhu UP.

Navrh UP je nutné upravit dle uplatnéného pozadavku dotéeného organu, tedy bude vyloudeno chranéné loziskové izemi
,Cej¢" z kompletniho navrhu UP (z grafické i textové &asti — vyroku i od(ivodnéni).

Tato uprava nebyla pofizovatelem vyhodnocena jako podstatna, kterou by bylo nutné projednat na opakovaném
vefejném projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Porad. Cislo S05 Datum doruceni 20. 03. 2023 Ci.

Néazev: Sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a
statniho odborného dozoru

, Dot'cen)v( 9r’ganl Osoba opravnéné jednat: Bc. Martin Sedlak
(B2l e Ceee) ministersky rada oddéleni ochrany (izemnich
zajmd
Plsobnost na Useku: Obrana statu
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Adresa / sidlo Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a
mistné

pFislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpedeni
vykonu pusobnosti MO ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona souhlasné stanovisko k pfedlozené tizemné planovaci
dokumentaci.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v §
175 odst. 1 stavebniho zékona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy&e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Kontaktni osoba: Bc. Martin Sedlak, tel. 601 579 735

VYHODNOCENi STANOVISKA )
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Pofad. Cislo S06 Datum doruceni 27.03.2023 Cj.

Nazev: Statni pozemkovy Ufad
Krajsky pozemkovy ufad pro
Jihomoravsky kraj, Pobocka Breclav

Dotceny organ
(identifikacni Udaje) Osoba opravnéna jednat: Ing. Pavel Zaji¢ek
vedouci Pobocky Breclav
Plsobnost na Useku: Pozemkové Upravy
Adresa / sidlo Nam. TGM 2957/9a, 690 02 Breclav

Vzhledem k dotgeni vodnich d&l — HOZ v majetku statu a v pFisludnosti hospodafit SPU, Vam zasilame dil&i stanovisko.

Dil¢i stanovisko Statniho pozemkoyého uradu, odboru vodohospodaiskych staveb
kontaktni osoba Mgr. Bc. Miroslav Ri€af, tel.: +724 614 032, e-mail: m.ricar@spucr.cz

Timto Vam sdélujeme, Ze v dotceném zajmovém Uzemi se nachazi stavby vodniho dila — hlavni odvodfiovaci zafizeni
(HOZ) v majetku statu a v pfisluSnosti hospodafit Statni pozemkovy Ufad (SPU), umisténé dle vyznadeni v pfilozené
pfehledné situaci. Jedna se o stavby HOZ:

e HOZ CEJCSKE JEZERO I. STAVBA, ID 5030000004-11201000, trubni kanal
DN 600 a 800 celkovéa délka 1,110 km, rok pofizeni 2000,

e HOZ CEJCSKE JEZERO I. STAVBA, ID 5020000005-11201000, trubni kanal
DN 600, celkova délka 0,387 km, rok pofizeni 2000.

e HOZ CEJCSKE JEZERO I. STAVBA, ID 5020000006-11201000, trubni kanal
DN 500, celkova délka 0,550 km, rok potizeni 2000.

Tyto stavby vodniho dila HOZ jsou v majetku statu a pfislu$nosti hospodafit SPU v souladu s § 56 odst. 6 zakona &.
254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpist a § 4 odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu
a 0 zméné nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdgjSich predpisd.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a Udrzby je nutné zachovat podél trubnich useki HOZ nezastavény manipulaéni pruh
o 8ifi 4 m od osy potrubi na obé strany. Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ je dle potfeby zajistovana béZné Udrzba, napf. opravy kontrolni Sachtice, udrzba
vtokového objektu apod.
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Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedenych staveb HOZ byl pofizovatelem Gzemniho planu vzat na védomi a zejména aby
trasy HOZ byly zpracovatelem tzemniho planu doplnény do koordinaéniho vykresu, pfipadné do vykresu Vodniho
hospodarstvi.

Pro informaci sdélujeme, Ze se dle dostupnych podklad( na ¢asti zajmového Gzemi mohou nachazet také stavby vodniho
dila — podrobna odvodiiovaci zafizeni (POZ).

Udaje o POZ (investicich do plidy za U¢elem zlepSeni pldni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera
pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy
do map provedeny v 90.letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data
odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé
LPIS/Zivotni prostFedi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv — detail/Meliorace.

Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodafskych staveb z titulu viastnika technické infrastruktury (staveb k
vodohospodaFskym melioracim).

PREHLEDNA SITUACE
HLAVNI ODVODNOVACI ZARIZENI (HOZ)

k. 4. CEJC
Cejé \

1:10000
—

250 m 500 n

VYHODNOCENi STANOVISKA

Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

Stavby vodniho dila — hlavni odvodiiovaci zafizeni (HOZ) v majetku statu a v pfisludnosti hospodafit Statni pozemkovy
GFad jsou v navrhu UP zapracovany.

Pofad. Cislo S07 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cl.
Nazev: Krajsky urad Jihomoravského kraje
Dotceny organ Osoba opravnéna jednat: Ing. arch. Eva Hamrlova

(identifikacni Gdaje)

vedouci odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu
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Plsobnost na Useku: Ochrana pfirody a krajiny

Ochrana ZPF

Pamaétkova péce

Doprava na pozemnich komunikacich

Adresa / sidlo Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel dne 28.02.2023
oznameni o konani opakovaného verejného projednani upraveného a posouzeného ,,Navrhu uzemniho planu (UP)
Cejé“ a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu § 53 odst. 2 a 52 odst. 1 stavebniho zakona, které
se uskutecnilo dne 30.03.2023 v séle sokolovny v Cejéi.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona dotéené orgény a krajsky fad jako nadfizeny organ mohou uplatnit nejpozdéji do 7
dnl ode dne opakovaného vefejného projednani stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od prvniho vefejného
projednani zménény.

OUPSR vydava za krajsky Grad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:
A. stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

OZP vydal k ,Navrhu UP Cej&" stanovisko v ramci spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zakona pod ¢.j.: JMK
414/2020 dne 02.01.2020 a doplInéni stanoviska €. j.: JMK 63943/2020 dne 07.05.2020.

OZP jako dotgeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi pfisluny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vivil na
Zivotni prostfedi vydal dne 29.06.2020 pod €. j.: JMK 87832/2020 k ,Navrhu UP Cej¢* stanovisko k vyhodnoceni viivu
koncepce na zivotni prostfedi podle § 10g a § 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi).

OZP dne 26.01.2023 pod &. j.. JMK 4736/2023 vydal stanoviska k podstatné Upravé navrhu UP Cej¢ po vefejném
projednani.

Dne 10.03.2023 obdrzel OZP od OUPSR informaci o konani opakovaného vefejného projednani upraveného ,Navrhu UP
Bejc.

Upravy ,Navrhu UP Cej¢, které byly od prvniho vefejného projednani provedeny, jsou zfejmé z piilohy ,Upravy navrhu UP
po vefejném projednani*.

Na zaklade vysledkd vefejného projednani ,Navrhu UP Cej¢“ konaného dne 25.05.2021 byly podle § 53 odst. 1 a 2
stavebniho zakona provedeny néasleduijici Upravy navrhu Uzemniho planu, které jsou predmétem opakovaného verejného

projednani:

- Na zakladé poZzadavku Ministerstva primyslu a obchodu byla provedena Uprava textové €asti vyroku, spocivajici v
doplnéni specifikace podminek podminéné pfipustného vyuziti ploch vymezenych v ramci nezastavéného Uzemi za U¢elem
zahrnuti staveb a zafizeni pro prizkumné a téZebni prace za podminky sluitelnosti s hlavnim vyuzitim.

- Na zakladé pozadavku Méstského ufadu Hodonin, odboru Zivotniho prostfedi, byla provedena Uprava textové Casti
vyroku, kap. 3.2.1, spoCivajici v doplnéni dalSich podminek vyuZiti 4zemi pro plochy Z10 az Z18 o text: ,s moznosti
individualniho odkanalizovani s vyuzitim COV nebo jimek na vyvazeni, pokud napojeni lokality na vefejnou kanalizaci s
vyUsténim na obecni COV je technicky naroéné nebo neekonomické".

- Na zakladé poZadavku Krajské hygienické stanice JMK byla provedena Uprava textové Casti vyroku, spoéivajici ve
vylou€eni citované Casti textu v kapitole &. 6 textové Casti vyroku tykajici se posouzeni ,miry obtéZovani nad miru
pfiméfenou pomérim“ a jeho nahrazeni textem: ,dosavadni zplsob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery
neodpovida vymezenému vyuZiti Gzemi podle tzemniho planu, je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru vymezenou pravnimi pfedpisy a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi.*

- Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany byla provedena Uprava grafické &asti odivodnéni koordinacni vykres,
spocivajici v Upravé textové poznamky uvedené pod legendou do znéni ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

- Na z&kladé poZadavku Krajského Ufadu JMK, odboru dopravy a odboru Uzemniho plénovéani a stavebniho Fadu, byla
provedena Uprava grafické Casti vyroku — hlavni vykres, vykres koncepce dopravni infrastruktury a grafické Casti
odivodnéni — koordinacni vykres a textové &asti odivodnéni, kap.2.1.1, spoCivajici ve zméné trasovani krajského
cyklistického koridoru Bucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin po stavajicich ucelovych komunikacich podél
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Zeleznicni trati.

- Na zakladé pozadavku pofizovatele byly v textové ¢asti od(vodnéni, kap. 2.1, zohlednény skutegnosti, vyplyvajici ze
schvalené Aktualizace €. 4 Politiky izemniho rozvoje CR.

- Na zakladé pozadavku pofizovatele byla provedena Uprava grafické Casti vyroku — hlavni vykres, vykres koncepce
dopravni infrastruktury a grafické ¢asti odGvodnéni — koordinaéni vykres, spocivajici v opravé oznageni sméru silnice 11/419
z nespravného ,Terezin* na ,Karlin®.

- Na zakladé poZadavku pofizovatele byla provedena Uprava grafické ¢asti vyroku a grafické ¢asti odivodnéni, spogivajici
ve zméné vymezeni v rozsahu pozemka p. &. 188/2, 188/4, 188/5, 188/6 a 188/9 v k. 0. Cej& jako soucasti stabilizované
plochy smiSené obytné SO namisto plochy obfanského vybaveni OV.

- Na zakladé poZadavku pofizovatele (z podnétu obce) byla provedena Uprava kap. 6.6 textové &asti vyroku, spocivajici v
definici podminky pFipustnych pfistaveb v plochach smiSenych rekreace a vyroby (RV). Pfipustné jsou pfistavby
nadzemnich Casti stavajicich staveb do celkové plochy max. 100 m2, pfipustné jsou v plochach RV souvisejici dopliikové
stavby, napf. pfistfeSky, pergoly, zpevnéné plochy (parkovaci plochy, manipulaéni plochy, terasy apod.) o max. souhrnné
vyméfe 50 m2, pfi¢emz tato vyméra se nezahrne do vyméry 100 m2, stanovené pro nadzemni asti stavajicich staveb. Byl
vypustén text ,pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, ze budou malého rozsahu®.

- Na zakladé pozadavku pofizovatele byla provedena Uprava textové Casti oddvodnéni, spocivajici v definici pojmu
,koeficient zastavéni®, resp. ,maximalni zastavénost ploch®, spocivajici v dopinéni kapitoly 10.5 oddvodnéni o definici
pojml: ,Pojmem ,zastavénost pozemku“ se rozumi pomér souctu vSech zastavénych ploch k vyméfe pozemku, do
zastavénych ploch nejsou zahrmuty zpevnéné plochy“. ,Pojmem ,podil zelend” se rozumi pomér souctu vSech
nezpevnénych a nezastavénych ploch k vyméfe pozemku, do nezpevnénych ploch nejsou zahrnuty vegetacni tvarnice®. V
kapitole 3.2.1 vyroku byla doplnéna regulace podilu zelené u ploch Z3 az Z5, Z8 az Z19, Z21 az 726, Z28 az Z29.

- Na zakladé pfipominky opravnéného investora NET4GAS, s.r.0. byla provedena Uprava grafické €asti vyroku a textové
¢asti vyroku, kap. 3.2.1 a kap. 7 a grafické ¢asti odivodnéni a textové ¢asti odtvodnéni, kap. 2.1.4, kap. 7 a kap. 13.1.
spocivajici ve vylou€eni koridoru KT5.

- Na zakladé pfipominky opravnéného investora NET4GAS, s.r.o. byla provedena Uprava grafické Casti vyroku — névrh
technické infrastruktury, energetika a spoje a grafické €asti odlivodnéni — koordinaéni vykres, spoCivajici v Upravé a
oznaceni VTL plynovodu DN 700 spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

- Na z&kladé pfipominky opravnéného investora NET4GAS, s.r.o. byla provedena Uprava textové ¢asti vyroku, kap. 3.2.1,
spoCivajici v dopinéni podminky zajisténi pisemného souhlasu provozovatele plynarenského zafizeni se zaméry v
zastavitelnych plochach 224, 726 a 728 a v koridoru KT2. Byla provedena Uprava textové &asti navrhu, spocivajici ve
vypusténi textu ,VTL plynovodu Brumovice — Uher€ice* v kapitole 4.2.3.2.

- Na zakladé pripominky opravnéného investora Vodovodi a kanalizaci Hodonin, a. s. byla provedena Uprava grafické ¢asti
UP, spocivajici v prodiouzeni vefejného vodovodu a kanalizace po hranici vymezené zastavitelné plochy Z7. Byla
provedena Uprava textové grafické ¢asti vyroku, byla vymezena nova vefejné prospésna stavba VT3. Byla provedena
Uprava grafické &asti UP, spogivajici v prodlouzeni vefejného vodovodu a kanalizace po hranici vymezené zastavitelné
plochy Z8. Byla provedena Uprava textové a grafické Casti vyroku, byla vymezena nové vefejné prospésna stavba VT4.

- Na zékladé pfipominky opravnéného investora Vodovodui a kanalizaci Hodonin, a. s. byla provedena Uprava textové ¢asti
vyroku, kap. 3.2.1, spo€ivajici v doplnéni podminky pro plochu Z28 ,Nutnost respektovat stavajici vodovodni pfivadéc¢
vCetné ochranného pasma”“.

- Na zakladé pfipominky opravnéného investora CEPRO, a. s. byla provedena Uprava grafické &asti vyroku a oddvodnéni,
spocivajici v opravé vymezeni a popisu ochranného pasma stavajiciho produktovodu. Textova ¢ast odivodnéni (kapitola
10.3) byla doplnéna o informaci o existenci produktovodu a jeho ochranného pasma. Textové &ast vyroku, kap. 3.2.1 byla
doplnéna o podminku projednani a odsouhlaseni s provozovatelem produktovodu pro plochy Z1, 22, KT2, KT3, KT4, P1,
N4, N8, N14, N22 a N23.

- Na zakladé pfipominky opravnéného investora EG.D, a. s. byla provedena Uprava grafické i textové ¢asti navrhu UP,
spoCivajici v Upravé rozsahu zastavitelné plochy Z27.

- Na zékladé pfipominky opravnéného investora MERO CR, a. s. byla provedena Uprava grafické &asti vyroku a
odivodnéni, spoCivajici v opravé vymezeni a popisu ochranného pasma stavajiciho ropovodu a v rozliSeni ropovodu a
produktovodu vcetné legend na vykresech. Textova ¢ast odivodnéni (kapitola 10.3) byla dopinéna o informaci o existenci
ropovodu a jeho ochranného pasma. Textova €ast vyroku, kap. 3.2.1 byla doplnéna o podminku projednani a odsouhlaseni
s provozovatelem ropovodu pro plochy Z1, 22, KT2, KT3, KT4, P1, N4, N8, N14, N22 a N23.

- Na zékladé pozadavku MERO CR, a. s. byla provedena Gprava grafické ¢asti vyroku a odtivodnéni, spo&ivajici v opravé
rozsahu koridoru KT2 — zdvojeni ropovodu Druzba v $ifi 100 m na kazdou stranu od osy stavajiciho ropovodu. Byla
provedena Uprava textové €asti odivodnéni, kap. 2.1.4 a 10.3.6, spoCivajici v uvedeni Sifky KT2 100 m na kazdou stranu
od osy stavajiciho ropovodu.

- Na zakladé pfipominky ob&ana obce, pro¢ neni v novém Uzemnim planu zakreslen poldr na hranici k. 0. s obci Terezin,
byla provedena Uprava grafické a textové asti navrhu UP, spogivajici ve vymezeni nové plochy zmény v nezastavéném
Uzemi N26. Byla provedena Uprava textové a grafické Casti, spoCivajici ve vymezeni vefejné prospésného opatieni VU11.

- Na zakladé poZadavku pofizovatele (vyplyvajiciho z pfipominky ob&ana obce) a na z&kladé nédmitky obCana obce byla

provedena Uprava grafického navrhu UP, spogivajici v zahrnuti pozemku p. €. 163 v k. U. Cejé do stabilizovanych ploch
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vefejné zelené (PZ). V textové Casti — vyroku bylo upfesnéno hlavni vyuziti funkénich ploch pro zelefi soukromou a
vyhrazenou (ZS).

- Na zakladé namitky opravnéného investora CEPS, a. s. byla provedena Uprava grafické &asti, spogivajici v prevzeti
ochranného pasma vedeni 400 kV dle aktualnich ORP Hodonin.

- Na zakladé namitky opravnéného investora MND, a. s. byla provedena Uprava textové ¢asti vyroku, kap. 6.14, kde byla
pro plochy lesni NL vypusténa nepfipustna funkce ,tézba nerosti“ a doplnéna podminéné pfipustna funkce ,stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost(“, kap. 6.15, kde byla pro plochy pfirodni NP vypusténa nepfipustna funkce ,téZbu
nerost(" a dopinéna podminéné pfipustna funkce ,stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZbu nerost(“, kap. 6.15.1, kde byla
pro plochy smiSené nezastavéného Gzemi NS vypu$téna nepfipustna funkce ,t&zbu nerost(“ a dopinéna podminéné
pFipustna funkce ,stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu".

- Na zakladé namitky ob&ant obce byla provedena Uprava grafické &asti UP, spogivajici v zahmuti pozemki p. &. 174, 176,
177, 17912, 179/1 a p. & 175/4 k. 4. Cejé do stabilizovanych ploch sidelni zelené — zelefi pfirodniho charakteru v
zastavéném uzemi (ZP).

- Na zaklad& namitky pravnické osoby byla provedena Uprava grafické asti UP, spogivajici v zahrnuti pozemkii p. &. 797,
799/1, 799/2 a 800 k. 1. Cej¢ do stabilizovanych ploch smigenych obytnych (SO).

- Na zakladé namitky ob&anii obce byla provedena Uprava grafické ¢asti UP, spo¢ivajici v redukci navrhu protieroznich a
protiodtokovych opatfeni v rozsahu zastavitelné plochy Z21.

- Na zakladé namitky ob&ana obce byla provedena tprava grafické ¢asti navrhu UP, spogivajici v zahrnuti pozemki p. €.
166, 167 a 168 k. U. Cejé do stabilizovanych ploch vefejné zeleng (PZ). V textové &asti — vyroku bylo upfesnéno hlavni
vyuziti funk&nich ploch pro zelef soukromou a vyhrazenou (ZS).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny ufad podle ust. § 29
zakona €. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisu k ,Navrhu UP Cejc*, k ¢astem feseni, které byly od
prvniho vefejného projednani zménény, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon o ochrané ZPF):

Organ ochrany ZPF jakozto dotceny spravni organ dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,Navrhu UP Cej¢“ se zménami zapracovanymi po prvnim
vefejném projednani.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zd(ivodfuje nasledovné:

V souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zakona dospél organ ochrany ZPF k zavéru, 7e predlozena uprava ,Navrhu UP
Ceje po prvnim vefejném projednani (zvétseni navrhové plochy Z27 — plochy technické infrastruktury, plochy pro umisténi
transformovny TS 100/22 kV Cejc) neni v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona a
|ze ji tudiz z hlediska zajm{ ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska pfislusnosti podle § 77a odst. 4 pism. o) vy$e uvedeného zakona nemé spravni organ k ,Navrhu UP Ceje"
pfipominky.

Z hlediska pfislu$nosti podie § 77a odst. 4) pism. z) vy&e uvedeného zakona uplatfiuje spravni organ k ,Navrhu UP Cejé"
tuto pfipominku:

Do vyroku UP v kapitole 3.2.1 specifikovat pro koridor zdvojeni ropovodu Druzba (KT2), aby trasa byla vedena mimo PP
Bily kopec u Cejce.

3. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zékon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o posuzovani viivd"):

OZP jako dotgeny Ufad pisludny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani viivii vydal k vyhodnoceni viivu koncepce na
Zivotni prostfedi ,Navrhu UP Cejé" stanovisko €. j.: JMK 87832/2020 ze dne 29.06.2020 (dale jen ,stanovisko SEA®). Zmény
provedené v Navrhu UP Cej¢* po vefejném projednani byly vyhodnoceny se zavérem, 7e nemaji dopad na vysledky
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a stanovisko SEA tedy zlstava nadale v platnosti.

Z hlediska dal$ich z&jm( sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k navrhu UP predlozenému k opakovanému

vefejnému projednani pfipominky.

B. stanovisko odboru dopravy
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ z hlediska Feseni silnic Il. a
lll. tfidy za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zékona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zékona ¢&.
13/1997 Sb., v platném znéni (dale jen zakon o PK) uplatiiuje v fizeni dle § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem
feSeni, které byly od pfedchoziho verejného projednani zménény a souhlasi s fesenim silnic Il. a lll. tfidy bez pozadavkd.

Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje jako vécné a
mistné pfisluSny doteny organ stanovisko k Uzemné plénovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v Uzemnim fizeni z
hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

Zmény fedeni provedené v upraveném ,Navrhu UP Cejé“ pro opakované vefejné projednani respektuji z hlediska feseni
silnic I1. a IlI. tfidy pozadavek KrU JMK OD uplatnény v pfedchozim vefejném projednani ,Navrhu UP Cej&".

C. stanovisko odboru kultury a pamatkové péée

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl uplatiuje
krajsky Ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova zona nebo nemovita kulturni
pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé nejsou dotéeny zajmy
v kompetenci Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

D. stanovisko odboru izemniho planovani a stavebniho fadu

OUPSR, jako nadfizeny organ, vydava stanovisko k navrhu tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi s ohledem na38irSi Uzemni vztahy a zhlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje as Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Casti fe$eni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény, se dotykaji vye uvedené
problematiky. Z hlediska souladu navrhu UP s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) OUPSR uvadi, Ze upraveny
,Navrh UP Cej¢* vyhodnotil soulad izemniho planu s PUR CR, ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5. OUPSR upozorfiuje,
7e Aktualizace &. 4 PUR CR, ktera nabyla G&innosti dne 01.09.2021, nové vymezuje specifickou oblast SOB9 — specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem. V ,,Navrhu UP Cejé je nutné doplnit zohlednéni
vymezeni SOBY, véetné vyhodnoceni naplnéni ukoli pro izemni planovani vztahujicich se ke specifické oblasti
SOB9.

Z hlediska souladu navrhu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem OUPSR uvadi, Ze dne 31.10.2020 nabyla
Gcinnosti ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (Gplné znéni), coz ,Navrh UP Cej¢* zohlediiuje. OUPSR ve svém
stanovisku vydaném k ,Navrhu UP Cej&* pro spolecné jednani dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona ze dne 30.06.2020 i
v koordinovaném stanovisku vydanému v ramci vefejného projednani ,Navrhu UP Cejé“ ze dne 31.05.2021 upozornil na
nedostatek ve vymezeni vedeni krajské sité cyklistickych koridord na izemi JMK, konkrétné koridoru Bluéina - Klobouky
u Brna - Muténice — Hodonin. V upraveném ,Navrhu UP Cej¢* je nové v souladu s dohodou mezi odborem dopravy a
odborem regionalniho rozvoje (jako garantem cyklodopravy na Uzemi Jihomoravského kraje) cyklotrasa pfesunuta
k Zeleznigni trati Cej& — Terezin — KrumviF — Klobouky u Brna, v souladu s koncepci cyklodopravy v UP KrumviF a Klobouky
u Brna s tim, ze pro vedeni koridoru Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin bude doCasné vyuzita silnice 11/380,
ktera jiz slouzi jako cyklotrasa. Dle pozadavku NET4GAS uplatn&ného v ramci vefejného projednani ,Navrhu UP Cej&“ je
upfesnéna (zkracena) trasa koridoru vymezeného v platnych ZUR JMK pod oznagenim koridor TEPO7 VTL plynovod

Brumovice — Uhercice.

Dal$i upravy navrhu tzemniho planu provedene po prvnim vefejném projednani se nedotykaji vySe uvedenych kompetenci
OUPSR. OUPSR proto k predlozenému ,Navrhu UP Cej¢* nema dalSi pfipominky.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU ZIVOTNiHO PROSTREDI ’
Ad 1) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany ZPF nevyzaduje upravu navrhu UP.

Ad 2) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska ochrany pfirody a krajiny vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Navrh UP je nutné upravit dle uplatnéného pozadavku dotéeného organu, tedy v kapitole 3.2.1 textové &asti (vyroku) bude
v Casti ,dalSi podminky vyuziti Uzemi“ pro koridor zdvojeni ropovodu Druzba (KT2) specifikovano, ze trasa bude vedena
mimo PP Bily kopec u Cejée.

Tato uprava nebyla pofizovatelem vyhodnocena jako podstatna, kterou by bylo nutné projednat na opakovaném
veiejném projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Ad 3) Vyhodnoceni diléiho stanoviska z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nevyzaduje upravu navrhu
UP.
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VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU DOPRAVY )
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU KULTURY A PAMATKOVE PECE
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje upravu navrhu UP.

VYHODNOCENi STANOVISKA ODBORU UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU

Vyhodnoceni stanoviska vyzaduje Gpravu navrhu UP.

Navrh UP je nutné upravit dle uplatnéného pozadavku, tedy v navrhu UP bude doplnéno zohlednéni vymezeni specifické
oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem), véetné vyhodnoceni
naplnéni tkoll pro tizemni planovani vztahujicich se ke specifické oblasti SOB9.

Tato uprava nebyla pofizovatelem vyhodnocena jako podstatna, kterou by bylo nutné projednat na opakovaném
veiejném projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Pofad. ¢islo S08 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cij.

Nazev: Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského

kraje
L Uzemni odbor Hodonin
Dotéeny organ
(identifikacni udaje) Osoba opravnéna jednat: Por. Bc. Hana Heinigova

referent

Plsobnost na Useku: Civilni ochrana

Adresa / sidlo tf. bfi. Capk( 3, 695 03 Hodonin

Hasi¢sky zachranny sbor Jihnomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM") v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisd,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou oznamenim ¢€.j.: CEJC-0258/2023 ze dne 28. 02. 2023.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Odlivodnéni:
z upraveného navrhu Uzemniho planu Cejé je zfejmé, Ze v procesu pofizovani dokumentace nedo$lo k rozhodnym

Upravam, které by vyZadovaly pfehodnoceni poZadavkd ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukolli ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedené skuteénosti HZS JHM rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

VYHODNOCENi STANOVISKA ]
Vyhodnoceni stanoviska nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

POZADAVKY PORIZOVATELE

- vramci vysledného navrhu UP pro vydani zastupitelstvem obce zohlednit schvéleni aktualizace €. 6 Politiky Gzemniho
rozvoje CR (schvaleni aktualizace PUR CR bylo zvefejnéno dne 31. 08. 2023 ve Sbirce zakon( a Shirce mezinarodnich
smluv v &astce 121 pod Gislem 263/2023), dnem 01. 09. 2023 je Aktualizace ¢. 6 PUR CR zavazna pro pofizovani a
vydavani navazujicich UPD. Tato aktualizace nema vécny dopad na feSeni UP Cej¢. Tato Uprava nebyla
pofizovatelem vyhodnocena jako podstatna, kterou by bylo nutné projednat na opakovaném vefejném
projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona,

- vramci vysledného navrhu UP pro vydani zastupitelstvem obce vylougit z textové éasti (vyroku) u jednotlivych
zastavitelnych ploch a koridort procesni podminky, jejichz vymezeni v UP je dle dfive vydanych a vefejné
dostupnych judikatd nepfipustné. V UP by se tak jednalo o duplicitni vymezeni, které jinak vyplyva z pfislugného
zvlastniho pravniho pfedpisu. Tyto skuteCnosti budou u jednotlivych ploch a koridord blize okomentovany v textové Casti
oduvodnéni, ktera je nedilnou ¢asti UP.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK OPRAVNENYCH INVESTORU

Pofad. ¢islo P01 Datum doruceni 28.03. 2023 Cij.

Nazev: NET4GAS, s.r.o.,
Osoba opravnéna jednat: Ales Novak

Opravnény investor Manazer, Dokumentace soustavy

(identifikaCni daje) Druh dot&eného prava: vlastnik a provozovatel plynarenskych zafizeni a

plynarenskych telekomunikaénich zafizeni
Vefejnd D/ T infrastruktura: Plynérenstvi
Adresa / sidlo Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle

Dotcené sité:

Plynarenska zafizeni:

3x VTL plynovod nad 40 bar(i DN 700

Stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a pfislusné kabelové rozvody
Stanice katodové ochrany Cejé, anodové uzemnéni a pislusné kabelové rozvody
Kabel protikorozni ochrany

Zruseny Usek VTL plynovod nad 40 bar(i DN 700

Planovany Usek plynovodu VTL plynovod nad 40 barG DN 1000

Elektropfipojka

Plynarenska telekomunikacni zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho OZN/\MENI’ OPA[(OVANE VVEREJNE PROJEDNANi L}PRA\]EN!’EHO NAVRHU UZEMN{HO PLANU
CEJC A VYHODNOCENI JEHO VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI zn. CEJC-0258/2023 ze dne 28.2.2023 Vam
sdélujeme nasleduijici:

1.

Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich a planovanych inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mlzete vyzadat na e-mailové
adrese data@net4gas.cz.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického z&kona je pro uvedené stdvajici plynovody DN 700 stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpeénostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a pfisluSnych
kabelovych rozvodl 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité a kabel protikorozni ochrany
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

Upozoriiujeme na probihajici vystavbu plynovodu "Moravia - VTL plynovod Tvrdonice - Libhost". Linie trasy
pfipravovaného plynovodu je v pfiloZzené situaci vyznagena ¢arkovanou Carou hnédé barvy. VeSkeré stavebni &innosti
v mistech stavby musi byt koordinovany.

Ochranné pasmo a bezpeénostni pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon)
vzniklo nabytim pravni moci Gzemniho rozhodnuti. Ochranné pasmo je 4 m na obé strany od pGdorysu plynovodu,
bezpec€nostni pdsmo je Siroké 160 m na obé strany od plynovodu.

Na WEB portalu http:/portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Uzemné analytickych podkladd k dispozici aktualni
Udaje o uzemi. V pfipadé, Ze potiebujete nové pfistupové Udaje, zazadejte si 0 né na adrese: data@netdgas.cz. Data
na webovém portale jsou vzdy aktudlni. Pasport ¢.1 (Udaje o Uzemi) se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat
pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouZije vyhradné pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu
nové upiné aktualizace Gzemné analytickych podkladi nedojde k jejich zméné.

Upozoriiujeme, Ze navrhované zastavitelné plochy 224, 726 a Z28, plocha pfestavby P7, koridory KT2, KT3 a KT6,
plochy zmén v nezastavéném tzemi N2, N3, N7, N9, N10, N11, N12, N19, N20, N21, N23 a interakéni prvky IP1, IP2,
IP3, IP4, 1p5, IP6, IP7, IP8, IP9, IP10, IP16, IP17, IP19, IP20, IP22, IP26, IP28, IP29, IP37, IP38 zasahuji do
ochranného/ bezpe¢nostniho pasma inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o.

V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zistat volny neosézeny pruh Sitky min. 5 m na obé strany od pudorysu
plynovodud. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro mechanismy s celkovou hmotnosti nad 3,5t. Pojezdy a
prejezdy mechanismi jsou mozné pouze pres zpevnéné plochy.

Umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu je dle § 69 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho
pasma musi byt projednan s nadim Gtvarem pro kaZdou pldnovanou akci jednotlivé.
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9. Umistit stavby v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni, lze pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe¢nostni podminky umozriuji.

10. V textové Casti navrhu Uzemniho planu v ¢asti 4.2. Koncepce technické infrastruktury doporu¢ujeme doplnit informace
o pribéhu uvedenych stavajicich inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasmech dle bodu 2.

11. Do koordinacniho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné
jejich ochrannych a bezpec€nostnich pasem.

V z&jmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana spoleénosti
NET4GAS, s.r.o. Upozorfiujeme, ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych viastniki &i spravcl a
zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:
K navrhu tizemniho planu Cejé mame nasleduiici pipominky, které jsou uplatiiovany v ramci § 50 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisU:

- Pozadujeme do textové ¢asti ke koridorim KT3 a KT6, stejné jako u koridoru KT2, doplnit informaci o podmince
vydani souhlasu se stavbou provozovatelem plynového zafizeni.

- Vkoordina¢nim vykrese pozadujeme doplnit zékres umisténi katodové ochrany Terezin a Cej¢ véetné jejich
ochranného pasma. DigitaIni data vSech uvedenych stavajicich i planovanych zafizeni v€etné jejich ochrannych a
bezpeénostnich pasem jsou ke stazeni na portalu UAP: https:/portal.geostore.cz/uap/. Geograficka data Vam
budou rovnéz zaslana na zadost na adrese data@net4gas.cz.

Odtivodnéni pfipominek:

Jedna se 0 poZadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpeénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni G&ink(
pfipadnych havérii plynovych zafizeni a k ochrané zivota, zdravi, bezpe€nosti a majetku osob. Umisténi staveb v
bezpecénostnim pasmu je dle § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zékon, v platném znéni, podminéno pfedchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY )
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP - pfipomince se nevyhovuije.

Pozn.
Navrh UP Cej¢ je ve fazi 1. opakovaného vefejného projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona s pouzitim § 52

pofizované izemné planovaci dokumentace (tzv. spoleéné jednani o navrhu UP).

K pozadavku pro koridory KT3 a KT6 na doplnéni podminky do textové &asti zajistit souhlas se stavbou provozovatelem
plynového zafizeni se uvadi, 7e se jedna o tzv. procesni podminku, jejiz vymezeni je v textové &asti UP (vyroku)
nepfipustné (viz jiz dFive vydané a vefejné dostupné judikaty). V UP by se tak jednalo o duplicitni vymezeni, které jinak
vyplyvé z prislusného zvlastniho pravniho predpisu. Z toho diivodu nebude dany pozadavek v textové &asti navrhu UP
(vyroku) zohlednén a stejné tak budou z textové ¢asti navrhu UP (vyroku) vylougeny viechny obdobné procesni podminky.
Tyto skutecnosti budou u jednotiivych ploch a koridord blize okomentovany v textove Casti odivodnéni, ktera je nedilnou
¢asti UP.

Pozadavek na zapracovani umisténi katodové ochrany Terezin a Cej& v&etné jejich ochranného pasma do koordinaéniho
vykresu je jiz zohlednén v pfedloZzeném n&vrhu UP. Nad rdmec koordinaéniho vykresu je tento jev znézornén i ve vykresu
technické infrastruktury — energetika a spoje.

Porad. ¢islo P02 Datum doruceni 31.03. 2023 Ci.

Néazev: MND a.s.
Osoba opravnénd jednat: Mgr. Pavel Minaiik

Opravnény investor pravnik

(identifikani Udaje) Druh dotéeného prava: vlastnik a provozovatel staveb technické

infrastruktury, téZba ropy a zemniho plynu
Vefejnd D/ T infrastruktura: Energetika
Adresa |/ sidlo Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

K Vasemu Ozndmeni o konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Cej¢ a
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vyhodnoceni jeho viivi na udrzitelny rozvoj Uzemi (v rozsahu uprav navrhu po vefejném projednani konaném dne
25.5.2021) sdélujeme, Ze k upravenému navrhu Uzemniho planu nemame pfipominek.

Nad rdmec naSeho stanoviska si Vas dovolujeme upozornit, Ze v dodané mapové dokumentaci chybi zakres VVTL
plynovodu DN600 PN80 MS Brumovice — MS Dolni Bojanovice spolecnosti MND Energy Storage, kterou je tfeba pozadat o
vyjadfeni.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP - pfipomince se nevyhovuije.

Pfipominka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery
byl projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze pfipominky mohly byt uplatnény vyhradné k dpravam provedenym na
zakladé vyhodnoceni vysledk predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou v ramci fadného vefejneho projednani navrhu UP podle §
52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovSem byla uplatnéna pfipominka k feSeni navrhu UP, které od veiejného
projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o ndvrhu podle § 50 stavebniho zakona,
zlstalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Pfipominka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné upravé
navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vys$e uvedené neni mozné pripomince vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Navrh UP je zpracovan na zakladé aktualnich UAP a v tomto ohledu byla zpracovana koncepce technické infrastruktury dle
aktualné dostupnych podkladi. PFesto pofizovatel pribéh trasy VVTL plynovodu DN600 PN80 MS Brumovice — MS Dolni
Bojanovice ovéfi, tzn. vyzve spol. MND Energy Storage k poskytnuti odpovidajiciho mapového podkladu v danému VVTL
plynovodu.

Pofad. Cislo P03 Datum doruceni 03. 04. 2023 Cj.
Nazev: Ceské drahy a.s.
Generalni feditelstvi
Opréavnény investor Osoba opravnéna jednat: Ing. Pavel Vrchota
(identifikacni udaje) feditel odboru spravy a rozvoje majetku

Druh dotéeného prava:

Vefejna D/ T infrastruktura: Drazni doprava

Adresa / sidlo NabreZi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemki nachéazejicich se v ramci
administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahd v kontextu tzemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na z&kladé § 50 odst. 3 zak. €. 183/2006 Sb. uplatiujeme nasledujici pfipominky:

— Pripominka &. 1: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkii parc. ¢.981/19, 981/22 a 1000, k.. Cejé z funkce
dopravni na funkci vyrobni;

— Pripominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativl za Gcelem
umoznéni vybavenosti v plochach drazni dopravy;

— Pripominka €. 3: provéfit dopInéni obecné platné podminky vyuziti tzemi tykajici se jednoznaéného stanoveni
financnich zavazk( spojenych s financovanim protihlukovych staveb a opatieni ve vazbé na bydleni.

Pofizovatel predklada upraveny Navrh Uzemniho planu Cej¢ k opakovanému vefejnému projednani. Obec v sou¢asné
dobé nema vydanou platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pripominka &. 1: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemki parc. ¢.981/19, 981/22 a 1000, k.i. Cejé z funkce
dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav:

Dle navrhu Gzemniho planu je v rozsahu pozemkd stabilizovana plocha Dopravni infrastruktury drézni (DD), jejiz hlavni
funkéni néplni je zajitovani podminek pro provoz a rozvoj Zelezniéni dopravy v Uzemi. Navrhované funkéni vyuziti
pozemki vychazi zejm. z majetkopravnich vztah(, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byl pfedmétny pozemek
vyuZivan pro zajistovani provoznich potfeb pfilehlé Zelezni€ni zastavky.
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S transformaci a restrukturalizaci Zelezniéni dopravy do$lo mj. i ke snizeni plodnych a funkénich poZadavk( na provozni a
funkéni zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého plvodniho Géelu. Pozemek je
soucasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemk( a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoziuje jejich napojeni na vefejnou
infrastrukturu.

Dle provéfeni skute¢ného stavu Uzemi jsou pozemky Castecné zpevnéné a nachazi se na nich skupina vzrostlé zelené.
Jejich souéasti nejsou zadné stavby ani zafizeni.

Navrhovany stav:
Za ucelem optimalizace vyuziti uzemi zadame provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti predmétnych pozemki ze
stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DD na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na ploSny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemk( se jedna o vnitfni stavebni rezervu
urbanizovaného Uzemi. Stabilizovana plocha zelezniéni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na soucasné i vyhledové
rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znaéné omezuje nebo zcela vyluéuje realizaci urcitych zamér(i smifujicich k rozvoji
Uzemi. Akceptovanim a zohlednénim na$i pfipominky dojde k vytvofeni podminek pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za
Ucelem rozvoje vyroby v Uzemi. To pfispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm.
dopravni a technické.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez mé zésadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodarskou stabilitu
Gzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni produkénich a vyrobnich potencidli nebo navySeni
pracovnich pfileZitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti izemi vacéi nahlym hospodafskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro Ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfima prostorova a funkéni
navaznost pozemk( na systém Zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a
hotovych produktd vyroby. Za pfedpokladu Uplné nebo ¢astecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a Zelezniéni
muze dojit ke snizeni intenzity zatéZe silni€niho systému mésta, jeZ bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostfedi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Uzemi Uzemni plan vymezuije tfi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a to plochy Vyroby a
skladovani — zemédélské vyroby (VZ), Vyroby a skladovani — lehkého pramyslu (VP) a Vyroby energie z obnovitelnych
zdrojli (VE). Pro uvedené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny riizné zpGsoby funkéniho vyuZiti — ve formé
funkénich regulativ(, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek prostorového uspoiadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemku, kompozicni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska
SirSich uzemnich vztah( a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme vymezeni plochy Vyroby a skladovani — lehkého
pramyslu (VP).

Prakticky se nejedna o zcela nové vymezeni plosné a funkéné segregované plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v Gzemi,
ale o roz&ifeni stabilizované plochy vyroby totoZného charakteru (VP) na sousednich pozemcich.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VP je zména funkéniho vyuZiti pozemk na tuto plochu slucitelna s navazujicimi
zplsoby funkéniho vyuziti. UmoZziované funkce a Cinnosti stanovené pro plochu OK nekoliduji s pfimo navazujicimi
plochami ani plochami $irSiho okoli.

Viytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuZitelnost zastavéného Uzemi ma mj. zasadni prdmét na potfeby vymezovani
novych rozvojovych ploch v exponovanych polohach zastavéného uzemi. V souvislosti s potfebou vymezovani ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani
novych rozvojovych ploch. Ve vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech urbanizovano tzemi,
které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozristani sidla do okolni krajiny. V disledku toho
je generovana potfeba na dopliiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitdch, zejm. dopravni a technické
infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zemédélského pldniho fondu, jehoZ ochrana je vefejnym
zajmem. S ohledem na vySe zmifované Ize garantovat, ze zména funkéniho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a
krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu
nezastavéného Uzemi.

Na Casti pozemkl se v sou¢asnosti nachazi vzrostla zelen. S ohledem na jeji charakter Ize konstatovat, ze se z hlediska
SirSich Uzemnich vazeb nejedna o segment zelené infrastruktury, jez by byl z hlediska svych funkénich & kompozicnich
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primétt do Uzemi pro systém sidelni zelené jakkoliv zasadni &i nepostradatelny. Z hlediska systému sidleni zelené se
jedna o funkéné a prostorové segregovanou entitu partikularniho charakteru nachézejici se mimo plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, jejichz hlavnim zplisobem vyuziti by bylo ochrana a rozvoj zelené.

Napojeni pozemk( na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur. Ve
vazbé na celkovou kapacitu pozemkd, jeZ je stanovena v zavislosti na plosné vyméfe pozemkl, obecné platnych
regulativech prostorového usporadani a podminkach prostorového usporadani danych UP, Ize deklarovat, Ze zménou
funkEniho vyuZziti nedojde k z&sadnimu navySeni intenzity zatizeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se
zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni finanénich nakladd ze strany mésta spojenych se zkvalitiovanim a zkapacitiovanim
dopravni a technicl;é_infrastruktury.

Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastraini mapy a na podkladu platného UP

Pfipominka ¢. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho requlativu, popf. upravy funkénich requlativii za icelem
umoznéni vybavenosti v plochach drazni dopravy;

Stavajici stav:

UP FeSené tzemi &leni dle jeho zplisobu funk&niho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a podminky prostorového uspofadani. Pro plochy
Dopravni infrastruktury drazni (DD), jez v ramci sebe vytvari podminky pro provoz a rozvoj ZelezniCni dopravy, jsou
stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti:
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DD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DRAZNI

Hiavni wyuZiti Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feieného Uzemi
dopravni infrastrukturou.

Pripustné — cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné diléich dprav a napojeni na stavajici
ielezniéni téleso —naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalii terénni Upravy, protihlukova
apatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— Uéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zelef

— nezbytné asanadni Gpravy

Neprfipustné — ¢innosti, dé&je a zafizeni, které narusuji hlavni wyuZiti a plynulost dopravy
— dinnosti, déje a zafizeni, které swym provozovanim a technickym zafizenim naruduji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

Podminéné — budovani inZenyrskych siti a Gfelovych komunikaci pfed realizaci zaméru za podminky co
pfipustné nejkratiiho moiného kiiZzeni s navrienou plochoy|
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti uzemi zaddame provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy
funkénich regulativii umoziuijici realizaci zaméru posilujici vybavenost Gzemi.

Né&drazi a navazuijici Uzemi v ramci urbanizovanych Uzemi a strukturach obvykle tvofi vyznamny dopravni uzel a funkéni
jadro, jejichz vyznam je pfimo Umérny velikosti a vyznamu mésta, popf. obce, v mezi sidelni struktufe. Ve vazbé na
relevantni podklady a Uzus skladby urbanizovanych Gzemi je Uéelné v téchto Gzemich vytvafet polyfunkéni podminky pro
realizaci a rozvoj co nejSirsi Skaly zamérd, funkci a ¢innosti — a tim (izemi rozvijet jako smiSené, nebot je tak dale posilovan
vyznam a identita daného Uzemi a jeho celkovy rozvojovy potencial v méfitku lokality, sidla i SirSiho uzemi.

Upravou funk&nich podminek vyuZiti plochy dojde k rozsiteni spektra zplisobti vyuziti a posileni smiseného charakteru
jinak monofunkéni dopravni plochy. Umoznéni vzajemné prolinani sluitelnych funkci mj. pfispava k udrZitelnosti a
vyuzitelnosti nejen na Urovni dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na Grovni $iriho Uzemi.

Rozvoj vybavenosti je uCelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader Uzemi, jakym je napf. viakové
nadraZi (budova nadrazni budovy) a navazujici tzemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zeleznitni dopravy Ize garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych forméach.

Zachovani jednoznatné pfevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim funkéniho vyuZiti pro ucely
vybavenosti a to ve formé& absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DD).

S ohledem na vy3e uvedené argumenty zadadme o dopinéni nové paté odrazky skupiny Pfipustného vyuziti s nasledujicim
sdélenim:
,»- Stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti.”

Pripominka €. 3: provéfit dopinéni obecné platné podminky vyuziti Gzemi tykajici se jednoznaéného stanoveni
finanénich zavazki spojenych s financovanim protihlukovych staveb a opatreni ve vazbé na bydleni

Stavajici stav:

UP tedené tzemi leni dle jeho zplisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho vyuziti a podminky prostorového uspofadani. Podminky
funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Mimo to jsou v kap. 6. SITANOVENI'V PDQM/NEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY stanoveny obecné platné podminky funkéniho vyuziti izemi,
jez jsou vazany na celé feSené Gzemi bez ohledu na konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Dle platného UP jsou vybrané stabilizované plochy a rozvojové plochy ur&ené k rozvoji obytnych funkci Gzemi (plochy BR a
plochy smiSené) vymezeny v pfimé, popf. t&sné névaznosti na vedeni Zeleznice. Mimo plochy, ve kterych je rozvoj bydleni
hlavni funkci dané plochy, je bydleni, popf. jeho forma integrovano do dalSi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve formé
pFipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti (napf. OK, SV aj.).

S ohledem na posilovani funkénich a dopravnich vazeb mésta z hlediska Sir§ich Uzemnich vztahl je zeleznice
jednoznacnou hodnotou (zemi. Naopak s ohledem na jeji Uzemni primét a jeji provozni priiméty do Uzemi se mj. jedna o
mentalni i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy zdroj, jez omezuje zplsob a miru vyuZiti pfilehlého, popt. Sir§iho Gzemi.
Rozvoj nékterych funkci, zejm. bydleni, je z téchto Uzemi bud znaéné omezen, nebo zcela vylouden.

Navrhovany stav: )

Za ucelem jednoznaéného vykladu UP v souvislosti se zpusoby financovani stavebnich a jinych nakladu pfi
realizaci protihlukovych staveb a opatieni ve vazbé na stavby a zafizeni pro bydleni v tésné blizkosti zeleznice
Zzadame do textové ¢asti uzemniho planu doplnit obecné platnou podminky nasledujiciho sdéleni:

,Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou
staveb a zafizeni pro bydleni pfed rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze strany
investora vystavby. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto zaleZitostech finanéné ani jinak podilet.”

Stanoveni uvedeného funkéniho regulativu v obecné zavazné formé pro celé Uzemi — nikoliv pro konkrétni plochy s
rozdilnym zpisobem vyuZiti, vychazi zejm. ze skuteénosti vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni, popf. vymezeni
ploch s umoznénim bydleni v jinych formach, v pfimé nebo $irSi vazbé na Zeleznici, v ramci kterych musi byt rovnéz trvale
zajistény podminky odpovidajici hygienickym narokim na bydleni.

Mj. by v ramci budoucich zmén mohlo dojit k umoznéni riznych forem bydleni i v jinych plochach s rozdilném zptisobem
vyuZiti, v ramci nichZ je bydleni v sou¢asné dobé nepfipustné, nebo k vymezeni novych rozvojovych ploch ve vazbé na
Zeleznici.

Oproti stanoveni vy3e uvedené podminky, jez by se vazala pouze ke konkrétni ploSe — ploSe zmény nebo plo3e s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, zajisti jeji obecna forma plsobnost i ve vySe uvedenych pfipadech, t. dprava funkénich
regulativil nebo vymezeni novych ploch zmén.

Podminka by méla byt dopinéna jako obecné platna podminka na zacatek kap 6. STANOVENI PDO-MINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY ve formé
Ctvrté odrazky.

Primarnim rozvojovym zajmem CD, jakozto viastnika a provozovatele dopravni infrastruktury v oblasti Zelezni¢ni dopravy,
neni rozvoj funkce bydleni v pfimé prostorové ndvaznosti na Zelezniéni trat, jez je vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem
Uzemi.

V souvislosti se zajisténim dostateénych obytnych kvalit prostfedi, zejm. akustickd pohoda, by v souvislosti s rozvojem
bydleni ve vazbé na Zeleznici ze strany investora mohlo na zakladé zkuSenosti dochéazet k dodatetnému narokovéani
finangnich vyloh spojenych se zfizenim protihlukovych staveb a opatteni po CD, jakozto vlastnika dopravni infrastruktury —
Zelezniéni traté.

Kli€ovym Gcelem nasi pfipominky je jednoznaénym stanovenim finanénich zavazkd a povinnosti spojenych s budovanim
protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé na bydleni pfedchazet a eliminovat vznik moZnych nepfijemnosti spojenych s
rozvojem daného Uzemi.

NaSe pfipominky se pfimo netykaji feSeni pofizované Zmény €. 12. OvSem s ohledem na charakter obsahu, kdy neni
doten vefejny zajem, nejsou dotéena vlastnicka prava a navrhované Upravy maji partikularni charakter bez zasadni zmény
feSeni, 1. stanovené koncepce Uzemniho planu nejsou dotéeny ani ménény, se dle vykladu MMR jedné o nepodstatnou
Upravu zmény Gzemniho planu. V takovych pfipadech na zakladé dosavadnich zkuSenosti miize za ur€itych podminek dojit
k zohlednéni podanych pfipominek i v rdmci pfedmétné zmény. V takovém pfipadé by se pfede$lo generovani novych
byrokratickych procesti v souvislosti s pofizenim nové zmény UP vyvolané vy$e uvedenymi pfipominkami.

Pfipominky Ize zdlvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou deklarovany a zakotveny v Politice
uzemniho rozvoje CR, nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci kraje (z&sady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a Ukolech
Uzemniho planovéni (§ 18 a 19 zak. &. 183/2006 Sb.).
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Vlybrané citace jsou uvedeny niZe:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

(19) Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areéli a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vE. Gzemi byvalych vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
z4jm{ na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj Gzemi.

Ptipominky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO 70994234). Zaméry jsou
respektovany.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP - pfipomince se nevyhovuije.

Spol. Ceské drahy a.s. ve svém vyjadreni formuluje 3 samostatné pripominky, které jsou podrobné odivodnény. Prvni
pfipominka navrhuje provéfit zménu vyuziti Gzemi v rozsahu vybranych pozemku ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
drézni na plochu vyroby a skladovani. Druhou pfipominkou je navrhovana zména, resp. doplnéni podminek vyuZiti ploch
dopravni infrastruktury drazni o stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti. Treti pfipominka sméfuje k dopInéni
jednoznacného vykladu UP v souvislosti se zplisoby financovani stavebnich a jinych naklad pfi realizaci protihlukovych
staveb a opatieni ve vazbé na stavby a zafizeni pro bydleni v t&sné blizkosti zeleznice.

PrestoZze se v daném vyjadreni uvadi, Zze pfipominky jsou uplatnény na zakladé § 50 odst. 3 zak. &. 183/2006 Sb.,
pofizovatel upozorfiuje na skutetnost, Ze aktualné se navrh UP nachazi ve fazi provedené podstatné tipravy navrhu
UP, ktera byla v rozsahu provedenych Gprav opakované vefejné projednana ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho
zakona. Nejedna se tedy o tzv. spolené jednani o navrhu UP podle § 50 stavebniho zakona. Pfipominky tedy mohly byt
uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na zakladé vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani
navrhu UP konaném dne 25. 05. 2021. V daném piipadé ovsem spol. Ceské drahy a.s. uplatiiuje nové pfipominky,
resp. nové pozadavky k provéfeni zmén a ty vécné nesouvisi s projednavanou podstatnou upravou navrhu UP.
Nad to pfipominkou ¢. 3 pozaduje zapracovani podminky tykajici se nositele naklad(i na realizaci protihlukovych
opatfeni, jejiz zohlednéni v UP je nepfipustné — dana problematika neni predmétem feseni izemné planovaci
dokumentace. Proto s ohledem na vySe uvedené se zadné z uplatnénych pfipominek nevyhovuje.

Po vydani a nabyti U¢innosti UP Cejé bude nasledn& mozné podat navrh na pofizeni zmény UP, o némz rozhodne
zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouZitim § 55a stavebniho zakona v rdmci samostatné
plisobnosti.

Pozn.

Pofizovatel pro Gplnost uvadi, Ze kazdou fazi/ stupefi projednavani UP Cej¢ oznamil spol. Ceské drahy a.s. a vyzval ji
k moznosti uplatnéni vyjadFeni. Pfi projednavani navrhu zadani UP podle § 47 stavebniho zakona (r. 2017), pfi spoleéném
jednani o navrhu UP podle § 50 stavebniho zékona (r. 2019) ani pfi vefejném projednavani upraveného navrhu UP podie §
52 stavebniho zakona (r. 2021) této moznosti spol. Ceské drahy a.s. dosud nevyuzila.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Pofad. Cislo PVO01 Datum doruceni 01. 04. 2023 Cl.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Horak Vit
(identifikaCni Udaje)
Adresa Cejc 442, 696 14 Cejt

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu tzemniho planu Obce CejC. Dle navrhu tohoto tizemniho
planu nema byt zakreslena plocha pro bydleni v RD" na parcele 3331/1 oznacené 3.4 v soucasné platném UP obce Cejc.

Z4dam o opétovné zakresleni ,plocha pro bydleni v RD" na parcele 3331/1 oznadené 3.4 v soudasné platném UP obce Cej¢.
V drivéjsim UP bylo s touto plochou pocitano jako se stavebni. V dil&i zméné €. 3 byla tato plocha nelogicky vypusténa, i
kdyz zadost 0 zménu se tykala pouze komunikace vedouci od hlavni silnice pfes parcely ¢. 100/1 a €. 3331/1. Soucasné se
zruSenou komunikaci byla nelogicky zruena i ,,plocha pro bydleni v RD*.

V aktualnim navrhu UP obce Cejé jsou navrzeny nové stavebni pozemky v okrajovych lokalitach, napf. oblast Z26, nebo Z8,
kde zastavba nebyla dfive planovana. V pfipadé mé Zadosti se jedna o pozemek, ktery byl jiz dfive pro vystavbu RD vybran
a schvalen a jeho zrueni postrada logiku. Jedna se o pozemek v centru obce.

Z tohoto duvodu zadam o opétovné zakresleni dvou stavebnich mist oznaCenych jako plocha 3.4, tak jak je zakresleno na
piiloZzeném vyiezu z UP obce Cejc.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP - pfipomince se nevyhovuije.

Pfipominka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery
byl projednavan v rozsahu podstatnych tiprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze pripominky mohly byt uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na
zakladé vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem predmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném piipadé ovéem byla uplatnéna pripominka k
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Pfipominka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné pravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse uvedené neni
mozné pfipomince vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech byla na ¢asti pozemku p.&. 3331/1 v k.0. Cejé vymezena na zakladé
schvéleni dosavadniho Uzemniho planu obce z roku 2002. V ramci n&sledné zmény €. 3 Uzemniho planu obce v3ak byla tato
zastavitelna plocha pfehodnocena v navaznosti na pozadavek k vypusténi souvisejici mistni komunikace. Zménou €. 3
uzemniho planu obce tedy bylo aktualizovano zastavéné Uzemi a odpovidajici stabilizovana plocha bydleni v rodinnych
domech v rozsahu pozemk p.&. 38/39, p.&. 38/33, p.&. 38/40 v k.0. Cejé spoletné s rodinnym domem &.p. 442. Zbyvajici
zastavitelna plocha na pozemku p.¢. 3331/1 v k.0. Cejé byla spoledné s navrzenou mistni komunikaci diléi zménou &. 3.4
vylouéena.

Tato skuteénost je doloZzena vyfezem hlavniho vykresu zmény &. 3 Uzemniho planu obce, kdy zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech jsou zndzornény vyraznéj§im odstinem rizové barvy doplnéné o kod ,BR®, jako je tomu v pfipadé
lokality Za Skolou nebo pfi ulici Pod Lesikem. Naproti tomu je vylougena zastavitelna plocha na ¢asti pozemku p.¢. 3331/1
znazornéna pouze obrysem identifikujicim jeji pdvodni rozsah a podbarveni odpovida zplisobu vyuZiti pro ornou pldu.
Cervenymi kfizky je dale vyznacena ke zrudeni mistni komunikace. Tato zména ¢&. 3 Gzemniho planu obce byla vydana po
projednéni zastupitelstvem obce dne 28. 03. 2012 formou opatfeni obecné povahy s ucinnosti ode dne 23. 04. 2012.
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Zména &. 3 tizemniho planu obce Cejé — vyfez hlavniho vykresu se zéjmovym tizemim

Pofad. €islo PV02 Datum doruceni 06.04. 2023 Cj.

Pravnicka osoba Nazev

Horakova farma, a.s.
(identifikaCni Udaje)

Adresa Cejc 1, 696 14 Cejé

Z dtivodu moznosti modernizace chovu hospodafskych zvifat na Horakové farmé v obci Cejé a z divodu predejit moznym
stiznostem na zapach z chovu prasat zadame o zachovani pasma hygienické ochrany (PHO) zdrojl znecitovani.

Z platného Uzemniho planu obce Cejé (pfiloha UP OBCE CEJC po zméné &. 6 - Hlavni vykres) je ziejmé, ze Horakova
farma ma svoje ochranné pasmo (PHO), oznacené jako pasmo hygienické ochrany zdroje znegiténi. V navrhu UP z roku
2019 neni PHO vyznaceno.

Zadame o zachovani Pasma hygienické ochrany Zivogisné vyroby i v aktualizacich Gzemniho planovani.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

ve

Pozadavek je obsazen v navrhu UP. Ochranné pasmo zem&dglského arealu je zapracovano v koordinaénim vykresu
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smyslu spravniho rozhodnuti vydaného prislusnym stavebnim ufadem dne 07. 04. 2000 pod &,j. SU/1075/2000/St-Rozh-.

Pofad. islo PV03 Datum doruceni 01. 04. 2023 Cij.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Horakova Alena MVDr.
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejc 442, 696 14 Cejt

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu tzemniho planu Obce Cejé. Dle navrhu tohoto Uizemniho
planu nema byt zakreslena plocha pro bydleni v RD" na parcele 3331/1 oznacené 3.4 v soucasné platném UP obce Cejc.

Zadam o opétovné zakresleni ,plocha pro bydleni v RD" na parcele 3331/1 oznagené 3.4 v soudasné platném UP obce Cejé.
V drivéjsim UP bylo s touto plochou pocitano jako se stavebni. V diléi zméné €. 3 byla tato plocha nelogicky vyputéna, i
kdyZ Z&dost 0 zménu se tykala pouze komunikace vedouci od hlavni silnice pfes parcely €. 100/1 a €. 3331/1. Soucasné se
zruSenou komunikaci byla nelogicky zruSena i ,,plocha pro bydleni v RD*.

V aktualnim navrhu UP obce Cejé jsou navrzeny nové stavebni pozemky v okrajovych lokalitach, napf. oblast Z26, nebo Z8,
kde zastavba nebyla dfive planovana. V pfipadé mé zadosti se jedna o pozemek, ktery byl jiz dfive pro vystavbu RD vybran
a schvalen a jeho zrueni postrada logiku. Jedna se o pozemek v centru obce.

Z tohoto duvodu zadam o opétovne zakresleni dvou stavebnich mist oznaCenych jako plocha 3.4, tak jak je zakresleno na
pfilozeném vyfezu z UP obce Cejé.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP - pfipomince se nevyhovuije.

Pfipominka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery
byl projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze pfipominky mohly byt uplatnény vyhradné k upravdm provedenym na
zakladé vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pripadé ovsem byla uplatnéna pfipominka k
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zlstalo beze zmén a neni predmétem projednani. Pfipominka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vy$e uvedené neni
mozné pfipomince vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vy3Se uvedeného k danému sdéluje:

Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech byla na &asti pozemku p.¢. 3331/1 vk.0. Cej¢ vymezena na zékladé
schvéleni dosavadniho Uzemniho planu obce z roku 2002. V ramci nasledné zmény €. 3 tzemniho planu obce v3ak byla tato
zastavitelna plocha pfehodnocena v navaznosti na pozadavek k vypusténi souvisejici mistni komunikace. Zménou ¢. 3
Uzemniho plénu obce tedy bylo aktualizovéno zastavéné Uzemi a odpovidajici stabilizovana plocha bydleni v rodinnych
domech v rozsahu pozemkii p.&. 38/39, p.¢. 38/33, p.¢. 38/40 v k.u. Cejé spoleéné s rodinnym domem &.p. 442. Zbyvajici
zastavitelna plocha na pozemku p.¢. 3331/1 v k.0. Cejé byla spoledné s navrzenou mistni komunikaci diléi zménou &. 3.4
vyloucena.

Tato skute€nost je dolozena vyfezem hlavniho vykresu zmény &. 3 Uzemniho planu obce, kdy zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech jsou zndzornény vyraznéj§im odstinem rizové barvy doplnéné o kod ,BR®, jako je tomu v pfipadé
lokality Za Skolou nebo pfi ulici Pod Lesikem. Naproti tomu je vylouCena zastavitelna plocha na ¢asti pozemku p.¢. 3331/1
znazornéna pouze obrysem identifikujicim jeji pdvodni rozsah a podbarveni odpovida zplsobu vyuZiti pro ornou pldu.
Cervenymi kfizky je dale vyznaéena ke zru$eni mistni komunikace. Tato zména €. 3 Gzemniho planu obce byla vydana po
projednéni zastupitelstvem obce dne 28. 03. 2012 formou opatfeni obecné povahy s ucinnosti ode dne 23. 04. 2012.
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Zména &. 3 tizemniho planu obce Cejé — vyFez hlavniho vykresu se zéjmovym tizemim

Porad. ¢islo PV04 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Damborska Klara
(identifikaCni Udaje)
Adresa Slune¢na 3701/11, 695 01 Hodonin

Namitka proti navrhu izemniho planu obce Cejé.

Podavam namitku proti navrhu nového Gzemniho planu obce Cejé, v zakonné Thiité do 7 dnt po opakovaném vefejném
projednani (30.3.2023).

Podrobné vyjadreni za$lu po dohodé s pravnim zastupcem ve lhité do 15 dnl.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadieni nevyzaduje dpravu navrhu UP.

PfestoZe bylo podani nazvano jako namitka a rovnéz z textu vyplyva, Ze podatelka uplatiuje namitku, s pouzitim § 52 odst.
2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést od(ivodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pfitom néamitky mohou byt uplatnény nejpozdé;i
do 7 dnl ode dne vefejného projednani ({i. v daném pfipadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji uplatnénym namitkam se
s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Dané podani bylo uplatnéno v posledni den Ihity s odkazem na dodate¢né doplnéni (tedy po uplynuti zakonného terminu
pro uplatnéni ndmitky), ovSem nesplfiuje z&konem stanovené naleZitosti, které musi obsahovat namitka. Z podéani
nevyplyva, proti ¢emu konkrétnimu podatelka vznasi namitku — v textu naprosto absentuje podstata vyjadfené némitky.
V této souvislosti a ze stejného divodu nelze podani posuzovat ani jako pfipominku k navrhu UP. Proto nelze dané podani
nijak vécné vyhodnotit/ vypofadat.

Pofad. islo PV05 Datum doruceni 06. 04. 2023 Ci.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Hrabec Bronislav
(identifikacni (daje) Hrabcova Marie
Adresa Cej 290, 696 14 Ceje

Namitka proti navrhu uzemniho planu obce Cejé.

Podavam namitku proti navrhu nového tzemniho planu obce Cej&, v zakonné Ihité do 7 dnli po opakovaném vefejném
projednéni (30.3.2023).

Podrobné vyjadreni za$lu po dohodé s pravnim zastupcem ve Ih(ité do 15 dnu.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadieni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

PfestoZe bylo podani nazvano jako namitka a rovnéz z textu vyplyva, ze podatelé uplatiuji namitku, s pouzitim § 52 odst. 2
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a 3 stavebniho zékona mohou dotéené osoby uplatnit ndmitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pfitom namitky mohou byt uplatnény nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani ({. v daném pripadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji uplatnénym namitkam se
s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Dané podani bylo uplatnéno v posledni den Ihity s odkazem na dodate¢né dopinéni (tedy po uplynuti zakonného terminu
pro uplatnéni namitky), ovSem nesplfiuje zakonem stanovené nalezitosti, které musi obsahovat ndmitka. Z podani
nevyplyva, proti Eemu konkrétnimu podatelé vznasi ndmitku - v textu naprosto absentuje podstata vyjadiené namitky. V této
souvislosti a ze stejného diivodu nelze podani posuzovat ani jako pfipominku k navrhu UP. Proto nelze dané podani nijak
vécné vyhodnotit/ vyporadat.

Pofad. Cislo PV06 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cl.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Paulmichl Zdenék
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejc 293, 696 14 Cejc

Namitka proti navrhu tzemniho planu obce Cejé.

Podavam namitku proti navrhu nového Gzemniho planu obce Cejé, v zakonné Ihité do 7 dnd po opakovaném vefejném
projednani (30.3.2023).

Podrobné vyjadfeni za$lu po dohodé s pravnim zastupcem ve lhité do 15 dnl.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadfeni nevyzaduje dpravu navrhu UP.

PrestoZe bylo podani nazvano jako namitka a rovnéz z textu vyplyva, Ze podatel uplatiiuje namitku, s pouzitim § 52 odst. 2 a
3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pritom namitky mohou byt uplatnény nejpozdsii
do 7 dn( ode dne vefejného projednani (tj. v daném pripadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji uplatnénym namitkam se
s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Dané podani bylo uplatnéno v posledni den Ihity s odkazem na dodate¢né dopInéni (tedy po uplynuti zakonného terminu
pro uplatnéni namitky), ovSem nespliuje zakonem stanovené naleZitosti, které musi obsahovat namitka. Z podani
nevyplyva, proti ¢emu konkrétnimu podatel vznasi namitku — v textu naprosto absentuje podstata vyjadiené namitky. V této
souvislosti a ze stejného diivodu nelze podani posuzovat ani jako pfipominku k navrhu UP. Proto nelze dané podani nijak
vécné vyhodnotit/ vypofadat.

Pofad. gislo PV07 Datum doruéeni | 06. 04. 2023 Cj.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Prochazka Radek
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejé 273, 696 14 Ceje

Namitka proti navrhu uzemniho planu obce Cejé.

Podavam namitku proti navrhu nového zemniho planu obce Cejé, v zakonné Ihité do 7 dnii po opakovaném vefejném
projednani (30.3.2023).

Podrobné vyjadreni za$lu po dohodé s pravnim zastupcem ve Ihité do 15 dnl.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY ]
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

PfestoZe bylo podani nazvano jako namitka a rovnéz z textu vyplyva, Ze podatel uplatiiuje namitku, s pouzitim § 52 odst. 2 a
3 stavebniho zékona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit izemi dotené namitkou. Pfitom nédmitky mohou byt uplatnény nejpozdé;i
do 7 dn0 ode dne vefejného projednani (. v daném pripadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji uplatnénym namitkam se
s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Dané podani bylo uplatnéno v posledni den Ihity s odkazem na dodate¢né doplnéni (tedy po uplynuti zakonného terminu
pro uplatnéni némitky), oviem nesplfiuje zékonem stanovené néleZitosti, které musi obsahovat ndmitka. Z podani
nevyplyva, proti emu konkrétnimu podatel vznési namitku — v textu naprosto absentuje podstata vyjadiené namitky. V této
souvislosti a ze stejného diivodu nelze podani posuzovat ani jako pipominku k navrhu UP. Proto nelze dané podani nijak
vécné vyhodnotit/ vypofadat.
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Pofad. islo PV08 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cij.
Fyzicka osoba Titul, jméno a pfijmeni Vankova Nadézda Ing.
(identifikacni Gdaje)
Adresa Cejé 358, 696 14 Cejt

Namitka proti navrhu Gzemniho planu obce Cejé.

Podéavam namitku proti navrhu nového Gzemniho planu obce Cejé, v zakonné Ihité do 7 dnd po opakovaném vefejném
projednani (30.3.2023).

Podrobné vyjadreni za$lu po dohodé s pravnim zastupcem ve Ih(té do 15 dnu.

VYHODNOCENi PRIPOMINKY )
Vyhodnoceni vyjadreni nevyzaduje Gpravu navrhu UP.

PrestoZe bylo podani nazvano jako namitka a rovnéz z textu vyplyva, Ze podatelka uplatfiuje namitku, s pouzitim § 52 odst.
2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odlivodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pfitom namitky mohou byt uplatnény nejpozdéji
do 7 dn( ode dne vefejného projednani (tj. v daném pripadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji uplatnénym namitkam se
s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Dané podani bylo uplatnéno v posledni den Ihity s odkazem na dodate¢né doplnéni (tedy po uplynuti zakonného terminu
pro uplatnéni namitky), ovSem nesplfiuje zakonem stanovené nalezitosti, které musi obsahovat ndmitka. Z podani
nevyplyva, proti ¢emu konkrétnimu podatelka vznasi namitku — v textu naprosto absentuje podstata vyjadiené namitky.
V této souvislosti a ze stejného diivodu nelze podani posuzovat ani jako pfipominku k navrhu UP. Proto nelze dané podani
nijak vécné vyhodnotit/ vypofadat.
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NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH PROTIUPRAVENEMU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU CEJC

Podle § 53 odst. 2 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich
predpisti (stavebni zakon), s pouzitim § 52 odst. 2 stavebniho zakona, namitky proti upravenému navrhu
Uzemniho planu Cejé (pozn. v rozsahu Uprav navrhu po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021) mohou
podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.
Namitky k prvkim néleZejicim regulanimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho
zakona.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani (tj. do 06. 04. 2023
vCetné) mlze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi dotéené namitkou. O
této skuteénosti musely byt dotéené osoby pouceny. Povinnost doloZit Udaje podle katastru nemovitosti se
nevztahuje na zastupce vefejnosti. Dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhité
stanoviska k Castem feSeni, které byly od pfedchoziho vefejného projednani konaného dne 25. 05. 2021 (§ 52)
zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

Ke stanovisk(im, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky Uzemniho
rozvoje nebo pfi vydani Gzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného
krajem, se nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zakona se stanoviska, namitky a pfipominky uplatfiuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje.

ROZHODNUTI

o namitkach uplatnénych proti upravenému navrhu Uzemniho planu Cejé
(v rozsahu tprav navrhu po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021)

Zastupitelstvo obce Cejé v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a na zakladé navrhu rozhodnuti o
namitkach zpracovaného Obecnim Ufadem Cejé podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, rozhodlo o namitkach
uplatnénych proti upravenému navrhu Uzemniho planu Cejé (v rozsahu Uprav navrhu po vefejném projednani
konaném dne 25. 05. 2021).

Obsah kapitoly:

Vyhodnoceni namitek dotéenych osob

NO1 Kadlec Petr RNDr., Jabloriova 2882/102, Zabghlice, 106 00 Praha 10
NO02 Sopf Josef, Cejt 268, 696 14 Cejé

NO3 Kucharovéa Ludmila, Hovorany 229, 696 12 Hovorany

NO4 Bravenec Martin, Ing., Cej& 124, 696 14 Cej¢

NO5 Skapikova Renéta, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejé

N06 Skapikova Renata, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejé

NO7 Skapikova Renéta, Ing., Cejé 24, 696 14 Cejé

NO8 Zaliova Alena, Cejé 381, 696 14 Cejé

N09 Kalabek Ales$, Véelin 770, 696 15 Cejkovice (v zastoupeni advokatem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)

N10 Chramostova Eva, Cejc 430, 696 14 Cejc

Stranka 28


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62549/1/ASPI%253A/183/2006%20Sb.%252385.2

N11
N12
N13
N14
N15
N16

N17
N18
N19
N20
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Rozkydal Radek a Rozkydalova Radka Ing., Cejc 444, 696 14 Cejé
Horakova farma, a.s., Cejé 1, 696 14 Cejé

Horakova Alena MVDr., Cej¢ 466, 696 14 Cej¢

Hlavinka Antonin, Cejé 128, 696 14 Cejé

Koska Jaroslav a Koskova Jana, oba Cej¢ 213, 696 14 Cej¢

Holesinsky Antonin, Cej& 421, 696 14 Cejé (v zastoupeni advokatem Mgr. Markem Fikrem, se
sidlem Pfikop 2a, 602 00 Brno)

Prochézka Radek, Cejé 273, 696 14 Cejé

Varikova Nadézda Ing., Cejé 358, 696 14 Cejé

Hrabec Bronislav a Hrabcova Marie, oba Cejé 290, 696 14 Cejé
Paulmichl Zdené&k, Cej& 293, 696 14 Cejé
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VYHODNOCENi NAMITEK DOTEGENYCH OSOB

Porad. €islo NO1 Datum doruceni 30. 03. 2023 Cl.
. Titul, jméno a pfijmeni Kadlec Petr RNDr.
Dotéena osoba
(identifikagni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb
dotéenych navrhem feseni
Adresa / sidlo Jabloriova 2882/102, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

Jak je zfejmé z ,informace o pozemku" (viz katastr nemovitosti), jedna se o druh pozemku ,orna pida“ a zplsob ochrany
nemovitosti: ,zemédélsky pldni fond".

Nesouhlasim s zafazenim pozemka v k.u. obce Cejé jichZ jsem spoluvlastnikem tj. parcely €. 1003, a dalsich p.¢. 1002,
1001/1, 1001/2 do kategorie ,,vefejné prostranstvi® a podavam proto tuto namitku. Domnivadm se, Ze zemé&dé&lskych
pozemk{ zejména v této zcela vyjimedné zemédglské oblasti CR, by mélo ubyvat jen v nejnutnéjSich pripadech a vefejnych
ploch i dalSich ploch jiz vyjmutych ze zemédélského plidniho fondu ma obec jisté dost.

Pozemek rad pronajmu k zemédélskému vyuziti. Za necelé ffi roky (v dichodu) mozna pozemek sam zemédélsky vyuziji.
Jde sice jen 0 maly zbytek z bez nahrady mému dédovi vyvlastnéného sousedniho pozemku, ktery nebyl vracen, pfestoze
dnes neslouZi celu, pro ktery byl v 50. letech minulého stoleti vyvlastnén, nemam vSak divod mit zajem na tom, aby na
ném vyrostlo napfiklad parkovi§té autobusd, potencidlni zdroj znegisténi jak orné pldy, tak vodniho toku, ktery se na
vedlejim pozemku, ktery je rovnéZ v mém spoluvlastnictvi nachazi, ropnymi produkty, lidskymi vykaly apod.

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v rdmci zakonné Ihty, tedy nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka, ktera je samostatné
odivodnéna.

Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zptisobu vymezeni vyuziti pozemkii p.&. 1003, p.&. 1002, p.&. 1001/1 a p.¢. 1001/2 v k.. Cejé
jako soucasti stabilizované plochy verejného prostranstvi (PV), se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tGprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozorfiuje, Ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k upravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledku predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance neeviduje
Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou viastnikem prfedmétnych pozemki v ramci fadného vefejného
projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pripadé ovsem byla uplatnéna namitka proti feseni
navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebni zakona, resp. iz od spoleéného jednani o navrhu podie §
50 stavebniho zakona, zistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané
podstatné pravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vy$e uvedené neni mozné namitce
vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Vyse uvedené pozemky p.&. 1003, p.&. 1002, p.&. 1001/1 a p.&. 1001/2 v k.u. Cejé se nachézeji v jizni &asti obce nedaleko
vlakové stanice Cejé — mezi vodnim tokem Cejésky potok a pFijezdovou komunikaci k arealu spol. Kornfeil spol. s r.0. Tato
¢ast obce je soucast zastavéného zemi. Pfestoze jsou pozemky dle katastru nemovitosti evidovany jako orna plda, nejsou
aktualné zemédélsky vyuzivany a piedstavuji zejména travnatou plochu mezi komunikaci a korytem vodniho toku. Na ¢asti
pozemkl p.&. 1001/1 a 1001/2 v k.u. Cejé se pfitom nachazi téleso pozemni komunikace. Zpracovatel navrhu UP vymezil
zplsob vyuziti plochy v souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni, tedy s pfihlédnutim ke stavajicimu zpusobu vyuziti.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Ze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cejé bude nasledné mozné podat navrh na pofizeni
zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim § 55a stavebniho
zakona v ramci samostatné pusobnosti.

Stranka 30




UZEMNI PLAN CEJC - Viyhodnoceni vysledk 1. opakovaného vefejného projednani navrhu

Navrh UP Cejé - vyfez koordinaéniho vykresu se z&jmovym tizemim

Pofad. ¢islo N02 Datum doruceni 31.03. 2023 Cj. Cejc-0369/2023

. . Sonf ¢
o Titul, jméno a pfijmeni Sopf Jose

(identifikagni Udaje) Druh dotceného prava vlasvtnik' pozgmkl‘] a s:tavveb’
dotéenych névrhem fedeni

Adresa / sidlo Cejc 268, 696 14 Cejé

Jsem vyluénym viastnikem pozemku p.¢. 1034 o vyméfe 571 m2, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Cejc v obci Cej.
Pozemek p.¢. 1034 je zapsany na LV €. 817 pro obec Cej¢, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 probé&hlo opakované vefejné projednani navrhu zemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gzemniho
planu ma& mimo jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti ¢asti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha se smiSenou
zastavbou" na "zelefl soukroma a vyhrazena".

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, v platném znéni, v zakonné |hité 7 dnl ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou Uzemniho planu by doSlo ke zméné vyuZziti ¢asti pozemku, a to tak Ze z "plochy se smidenou zastavbou" by se stala
"zelefi soukromé a vyhrazena". PoZaduji, aby na pozemku p.€. 1034 byl zachovan sou¢asny stav, tedy "plocha se smiSenou
zéstavbou".

Vy$e uvedenou namitku odlivodiuii takto:
Zménou Uzemniho planu by do$lo k vyznamnému sniZeni ceny pozemku p.&. 1034, proto pozaduiji zachovani sou¢asného
stavu.

V pfipadé ze mi nebude vyhovéno, budu pozadovat finanéni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v rdmci zakonné Ih(ty, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného veiejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podéani formulovéna jedna namitka, ktera je samostatné
oduvodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nésledovné:
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Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni vyuziti pozemku p.&. 1034 vk.0. Cejé formou zastavitelné plochy Z 4
navrzené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zeleit soukroma a vyhrazena (ZS), kdy je
pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim Uzemnim planem formou plochy se smiSenou zéstavbou —
ostatni (SO), se nevyhovuije.

Odtvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych uprav navrhu UP po veiejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k apravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance neeviduje
Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného vefejného
projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti feseni
navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zékona, resp. jiz od spole¢ného jednani o navrhu
podle § 50 stavebniho zakona, zistalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné upravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vy$e uvedené neni
mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Vyse uvedeny pozemek p.¢. 1034 v k.. Cejé se nachézi v jizni &asti obce v lokalité Za Heligou — mezi vodnim tokem
Cejésky potok a ulici Vodni. Dle predlozeného navrhu UP je severni ¢ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci
formou zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni Cast je soucasti
neurbanizované plochy sidelni zelené — zelef soukroma a vyhrazena (ZS) pinici zejména funkci rekreacni a dopliikové
produkéni — v pfevazuijici mife vytvarejici pfechod zastavby do krajiny. NedodrZeni Upiné kontinuity s dosavadnim dzemnim
planem vychazi ze skuteCnosti, kdy jizni East uzemi blize vodotedi je dotCena rizikem zaplav. Dle projektové dokumentace
pofizené spravcem vodniho roku, tj. Povodim Moravy s.p., Dfevafska 11, Brno s nazvem ,Zaplavové Uzemi pfitok(
Trkmanky* z 10/2016, jenz je podkladem pro nasledné oficidlni vyhlaseni (stanoveni rozsahu) zaplavového Uzemi
pfisluSnym vodopravnim Ufadem, je pfedmétné Uzemi vystaveno riziku stoleté vody (Q100) - viz pfilozeny vyfez vykresové
Casti, kdy hranice Q100 je zndzornéna modrou barvou. Prestoze se v daném pfipadé nejednd pfimo o aktivni zonu
zaplavového Uzemi, kde dochazi k zaplaveni nejCastéji a kde je vystavba vyloucena, plocha navrzena k urbanizaci dle
dosavadniho Uzemniho planu obce pro funkci smiSené zastavby byla z dlivodu mozného zaplavovani a vzniku materiainich
Skod plodné redukovana. Pfi tvorbé nové Uzemné planovaci dokumentace je obecné nekonceptnim postupem védomé
navrhovat ¢i tolerovat rozvoj zastavby v Uzemi s rizikem mozného zaplaveni stoletou vodou (Q100), ackoli pofizovatel
pfipousti, Zze v takovém Uzemi neni zastavba legislativné zakazana.

Prestoze plocha sidelni zelend — zelefi soukroma a vyhrazend (ZS) je vzasadé vymezena navrhem UP jako
neurbanizovand, dle navrzenych podminek vyuZiti se v téchto plochach podminéné pfipoudti napf. odstavné a parkovaci
plochy, €innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace (napf. vinné sklepy, pfistfesky, seniky,
kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfi$té, bazény) za podminky, ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Ze po vydani a nabyti ucinnosti UP Cejé bude nasledné mozné podat navrh na pofizeni
zmény UP, o némZ rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho z&kona s pouZitim § 55a stavebniho
zakona v ramci samostatné plisobnosti.

V pfipad& nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z dlvodu ¢astecné zmény koncepce lizemi vydanim nové Gzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho z&kona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Gginnosti nového UP Cej¢ plati dosavadni (izemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a ucinnych zmén).
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,Zaplavové tzemi pfitoki Trkmanky" (z 10/2016) — vyfez vykresové casti se zvyraznénim lokality Za Heligou

Pofad. €islo NO03 Datum doruceni 03. 04. 2023 Cj.

. . Titul, jméno a pfijmeni Ludmila Kucharova
Dotcena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik pozemk a staveb dotéenych

(identifikacni Gdaje) . .
navrhem feseni

Adresa / sidlo Hovorany 229, 696 12 Hovorany

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p.C. 1041 o vymefe 465 m?, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Cejc v obci Cejc.
Pozemek p.C. 1041 je zapsany na LV €. 155 pro obec Cej¢, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrélni
pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu (izemniho planu obce Cejc. Dle navrhu tohoto (izemniho
planu ma mimo jiné dojit ke zméné v moZnosti vyuZziti ¢asti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha se smiSenou
zastavbou" na "zelefl soukroma a vyhrazena".

Jako vlastnik pozemku dotCeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 z&kona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dnl ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou Uzemniho plénu by doSlo ke zméné vyuZiti Casti pozemku, a to tak Zze z "plochy se smiSenou zastavbou" by se
stala "zelef soukroméa a vyhrazend". Pozaduiji, aby na pozemku p.¢. 1041 byl zachovan souéasny stav, tedy "plocha se
smiSenou zastavbou".

VySe uvedenou namitku odlivodAuii takto:

Uvedena zména Uzemniho planu by vyznamné snizila cenu pozemku p.¢. 1041.

Argument zpracovatele Uzemniho planu ve znéni "Nedodrzeni UpIné kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem vychazi ze
skute€nosti, kdy jizni ¢ast Uzemi blize vodoteci je dotCena rizikem zaplav, a tim zde nejsou napInény podminky pro dal3i
urbanizaci tohoto Uzemi" neni relevantni.

Cast pozemku p.&. 1041 se sice nachazi v zaplavovém tzemi Cejéského potoka, a to v rozlivu Q100, nikoli v aktivni z6né,
ani v rozlivu Q20.

Dle vyhlasky ¢ 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby Ize v této z6né zaplavového Uzemi (Q100) realizovat
stavbu za dodrzeni podminek stanovenych uvedenou vyhlaskou a za dodrzeni podminek danych vodohospodarskym
UFadem.
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Proto pozaduiji, aby byl na pozemku p.¢. 1046 zachovan soucasny stav, tedy ,plocha se smiSenou zastavbou*.

V pfipadé, Ze mi nebude vyhovéno, budu pozadovat finanéni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odlivodnéna.

Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. & 1041 v k.0. Cejé formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené - zelef soukroma a vyhrazena (ZS), kdy
je pozadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim uzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou -
ostatni (SO), se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych Gprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k apravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném piipadé ovsem byla uplatnéna
namitka proti feeni navrhu UP, které od veejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zlstalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve
vztahu k projednavané podstatné upravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse
uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vy$e uvedeného k danému sdéluje:

VySe uvedeny pozemek p.&. 1041 v k.i. Cejé se nachazi v jizni ¢asti obce v lokalité Za Heligou — mezi vodnim tokem
Cejésky potok a ulici Vodni. Dle prediozeného navrhu UP je severni &ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci
formou zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je soucasti
neurbanizované plochy sidelni zelené — zelefi soukroméa a vyhrazena (ZS) plnici zejména funkci rekreacni a dopliikové
produkéni — v pfevazujici mife vytvarejici pfechod zastavby do krajiny. Nedodrzeni GpIné kontinuity s dosavadnim uzemnim
planem vychazi ze skute€nosti, kdy jizni &ast uzemi blize vodotedi je dotéena rizikem zaplav. Dle projektové dokumentace
pofizené spravcem vodniho roku, tj. Povodim Moravy s.p., Dfevarska 11, Brno snazvem ,Zaplavové Uzemi pfitokd
Trkmanky“ z 10/2016, jenZ je podkladem pro nésledné oficialni vyhladeni (stanoveni rozsahu) zaplavového uzemi
pfislusSnym vodopravnim ufadem, je pfedmétné (zemi vystaveno riziku stoleté vody (Q100) — viz pfilozeny vyfez vykresové
Casti, kdy hranice Q100 je znazornéna modrou barvou. PfestoZze se v daném pfipadé nejednd pfimo o aktivni zonu
zaplavového Uzemi, kde dochdzi k zaplaveni nejéast&ji a kde je vystavba vylouCena, plocha navrzena k urbanizaci dle
dosavadniho uzemniho planu obce pro funkci smiSené zastavby byla z divodu mozného zaplavovani a vzniku materilnich
8kod plo$né redukovana. Pfi tvorbé& nové Uzemné planovaci dokumentace je obecné nekoncepénim postupem védomé
navrhovat Ci tolerovat rozvoj zastavby v Uzemi s rizikem mozného zaplaveni stoletou vodou (Q100), ackoli pofizovatel
pfipousti, Zze v takovém Uzemi neni zastavba legislativné zakazana.

Pfestoze plocha sidelni zeleng — zelefi soukroma a vyhrazend (ZS) je v zasadé vymezena navrhem UP jako
neurbanizovand, dle navrzenych podminek vyuZiti se v téchto plochach podminéné pfipousti napf. odstavné a parkovaci
plochy, €innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf. vinné sklepy, pfistfesky, seniky,
kllny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfisté, bazény) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Zze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cejé bude nasledngé mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zékona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z divodu Eastecné zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti G¢innosti nového UP Cej¢ plati dosavadni Gzemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a ucinnych zmén).
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,Zaplavové tzemi pfitoki Trkmanky" (z 10/2016) — vyfez vykresové ¢asti se zvyraznénim lokality Za Heligou

Porad. islo NO4 Datum doruceni 03. 04. 2023 C.j. Cejc-0304/2023

. . Titul, jméno a pfijmeni Ing. Martin Bravenec
Dotéena osoba

Druh dotéeného prava vlastnik pozemk a staveb dotéenych

(identifikacni Gdaje) . .
navrhem feseni

Adresa / sidlo Cejé 124, 696 14 Cejé

Namitka proti Uzemnimu planu
1. Protierozni a protipovodriova opatieni v lokalité Za Hospodou

Ja, Ing. Martin Bravenec, jakozto vlastnik pozemki p. ¢.1829/48, 1829/18 v lokalité Za Hospodou nesouhlasim se
zakreslenim protieroznich a protipovodriovych opatfeni na svém pozemku a poZaduiji jejich odkresleni.

Oduvodnéni:

Zpracovatel uzemniho planu uvadi: ,Navrh UP, v némz jsou protierozni opatfeni obsazena, byl opakované projednavan
také s dotCenymi organy a zadny dotéeny organ vécné a mistné prislusny k vydani stanoviska k této problematice navrzené
feSeni nerozporoval a souhlasi s nim.“ Ptdm se, pro¢ ndvrh protieroznich a protipovodiovych opatfeni v dané lokalité neby!
projednavan s majiteli a uzivateli dot€enych pozemk.

Jako vyluény vlastnik pozemkd p.¢. 1829/48 a 1829/18 jsem jiz v minulosti uginil veSkera protierozni, protipovodiiova a
protierozni opatfeni. Na vinici hospodafim tak, ze kazdé druhé mezifadi vinice je vzdy zatravnéno a z mého pozemku
nedochazi ke splavovani ornice.

Viyhlaska 241/2021 Sb. o ochrané zemédélské pudy pfed erozi pfesné definuje pfipustnou miru erozniho ohrozeni, plan
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a je zavaznym pravnim predpisem pro vSechny hospodafici zemédéice nejen v
Cejci, ale v celé Ceskeé republice.

Odtivodnéni zpracovatele Gzemniho planu obce Cejé ve znéni "V tomto konkrétnim pripadé/ konkrétni lokalité
protiodtokové opatfeni spociva v zachovani souéasného zplsobu hospodafeni na zemédélské pudé, tzn. zatravnéni
mezifadi vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti"
nenahrazuje ani nezpresfiuje vyhlasku 240/2021 Sb. o ochrané zemédélské pudy pred erozi.

JelikoZ nejsem vlastnikem pozemki v lokalité Za Hospodou, na kterych probéhla vystavba rodinnych domd, nemdzu
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odkresleni protieroznich a protipovodiovych opatfeni z jejich pozemku poZadovat a ani jsem je nenavrhoval, jak jste mylné
uvedli.

2. Zachovani stavebniho mista na p.¢. 1829/48

Pozemky p.C. 1829/48 a 1829/18 jsou zemédeélska plda s vy8im stupném ochrany (I. a Il. stupefi), jak spravné uvadi
zpracovatel Uzemniho planu obce Cejc.

Obec Cej¢ investovala nemalé finanéni prosttedky (cena spocitana projektantem byla 9.916.260 K& bez DPH - viz zapis ZO
z 26.2.2020) do vystavby pfijezdové komunikace v této lokalité a umoznila vystavbu prvni Fady rodinnych dom(i. Pozemky
vyuzité pfi vystavbé téchto domu se pochopitelné nachazi v stupni ochrany I.

Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu § 4 odst. 3 sice uvadi: Zemédélskou pldu . a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.
V § 4 odst. 4 zakona se vSak uvadi: Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich uréeni.

Pokud obec Cej¢ umoznila vystavbu prvni Fady rodinnych domd v lokalité Za Hospodou, neaplikovala tedy § 4 odst. 3
zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, z éehoz vyplyva, Ze pfi nové Gzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke
zméné urceni ploch v lokalité Za Hospodou.

Jak je uvedeno v odlvodnéni v lokalité Pod lesikem byla navrzena zastavitelna plocha v rozsahu, aby bylo mozné zahrady
nové zastavby orientovat logicky zrcadlové k zahraddm stavajici zastavby podél ul. Pod lesikem. Takto stejné byla
planovana vystavba rodinnych doma v lokalité Za Hospodou.

Zastupitelstvo obce Cejé dne 26.2.2020 schvalilo vybudovani nakladné piijezdové komunikace v nové lokalité Za
Hospodou, prestoze vedeni obce nepochybné bylo znamo, ze v dohledné dobé& bude muset zpracovat novy Uzemni plan
(zastupitelstvo schvalilo jiz 4.12.2019 rozpo&tovou polozku na zpracovani nového tUzemniho planu). Pokud jiz v roce 2020
vedeni obce pocitalo s tim, Zze dojde ke zméné v lzemnim planu a Ze dal3i vystavba v lokalité Za Hospodou nebude mozna
dle § 4 odst. 3, nabizi se otazka, zda vedeni obce jednalo s pééi fFadného hospodare.

Navic v dobé, kdy navrh noveho Gizemniho planu byl jiz rozpracovan, vedeni obce odkoupilo Cast pozemku p.¢. 1829/27 ,za
Ucelem vybudovani dalsi ulice v lokalité Za Hospodou® (schvaleno zastupitelstvem obce Cej¢ 8.12.2021), Sifka pozemku
8m, plocha 100 m2, cena cca 350 000 K.

V névaznosti na tyto dva kroky by zrudeni lokality Za Hospodou jako ,plochy bydleni v rodinnych domech® znamenalo
nesystémové poruSeni koncepce rozvoje obce a znamenalo by plytvani soukromymi finanCnimi prostiedky i vefejnymi
prostfedky obce v Fadu desitek milion( K¢.

Proc tedy k realizaci nové ulice a inZzenyrskych siti doslo, kdyz uz obec v této lokalité dalsi rozvoj neplanovala? Nemél by se
z této skuteénosti nékdo zodpovidat?

3. Namitka proti cyklostezce

Zde musim vyvratit Izivé tvrzeni, Ze nejsem majitelem pozemk( v trase cyklostezky. M{j pozemek p.¢. 1237/39 pfimo
souvisi se zamySlenou vystavbou cyklostezky. Investovat do vystavby cyklostezky za cca 10 miliond, ktera bude kon¢it u
obce Terezin, protoZe bude zaleZet, zda obec Terezin bude mit dostatek prostfedku, aby v ni pokradovala. V pfipadé, ze
obec Terezin finance mit nebude, budou pouze na silnici nakresleny obrazky cyklistd. V soucasné dobé investovat takto
nemalé finanéni prostfedky opravdu neni hospodareni obce s pééi Fadného hospodare.

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnil ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany tfi namitky. Namitky jsou samostatné
odudvodnény.

Namitky byly vyhodnoceny nasledovné:

Namitce ¢. 1, ktera sméfuje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou v rozsahu
pozemkd parc. €. 1829/48 a 1829/18 v k.U. CejC, se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
Pozadavek na provéfeni dopadd vodni a vétrné eroze na Uzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni

Stranka 36




UZEMNI PLAN CEJC - Viyhodnoceni vysledk 1. opakovaného vefejného projednani navrhu

vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (dale jen ,UP Cej&*), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Gzemniho planu, tedy navrh UP Cej¢. Nasledné
byl tento pozadavek zohlednén na zakladé vysledkd spoleéného jednani o navrhu UP Cejé podle § 50 zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon“) v upraveném navrhu
UP Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupti oborové dokumentace s nazvem
,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.0., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych
opatfeni vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou &i Za $kolou) tedy vyplynul z této
studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro Uzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tisténého
znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim ufadé Cejé. V tomto konkrétnim piipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové
opatieni spociva v zachovani soucasného zplisobu hospodaieni na zemédélské puidé, tzn. zatravnéni mezifadi
vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni ¢asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné &asti. Jiné
souvisejici opateni v dané lokalité neni projednavanym navrhem UP Cejé vymezovano.

VySe uvedenou oborovou dokumentaci (studii protieroznich a protiodtokovych opatfeni) Ize povazovat za nezavazny
dokument, ktery predstavuje jeden z mnoha podkladl, jejichz zavéry a doporuCeni se standardné prebiraji do
zpracovavané Uzemné planovaci dokumentace. Pfi jejim zpracovani bylo nepochybné postupovano v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Konkrétni postup pofizeni této studie, stejné tak sbér relevantnich vstupnich dat, zpisob a rozsah
provadéni prizkumd v terénu a uskutecnéni projednani s vlastniky pozemkid v dotéenych Castech Uzemi ¢i konzultace
s nimi nad rozpracovanou dokumentaci, v8ak nejsou pofizovateli Gzemniho planu znami, nebot' tuto ¢innost nezajitoval.
Studii navrzena opatfeni se stavaji zavaznymi az v okamziku promitnuti do Uzemné planovaci dokumentace, ktera po
fadném procesu projednani a vydani pfislusnym zastupitelstvem obce nabude G¢innosti.

Obecné Ize konstatovat, ze G¢elem navrzenych protieroznich a protiodtokovych opatfeni je zejména pfedchézet splavovani
ornice ve sméru spadu terénu a eliminovat tak riziko materialnich $kod nejen v zastavéné ¢asti obce. Ke splavovani ornice,
kde nejsou realizovana zadna opatfeni, dochazi pfi kazdém vydatnéjSim desti a dosud naposledy toho byly dliikazem také
pfipady v 1. poloviné roku 2023.

Nebot je v pfedmétné lokalité Za hospodou (Za Skolou) vymezena zastavitelna plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni
vrodinnych domech (BR), pofizovatel na zakladé vysledki projednani navrhu UP navrhl plochu protieroznich a
protiodtokovych opatfeni vymezit pouze v ramci neurbanizované ¢asti krajiny na Uroveri této zastavitelné plochy. V tomto
smyslu byla provedena komplexni Uprava ve vSech dotéenych vykresech grafické ¢asti a Uprava byla také pfedmétem 1.
opakovaného vefejného projednani navrhu UP (pozn. oba citované pozemky p.&. 1829/48 a p.g. 1829/18 se nachazeji
mimo zastavitelnou plochu Z 21 — tedy v neurbanizované Casti krajiny, kde byla potfeba protieroznich a protiodtokovych
opatfeni identifikovana a pro niz bylo (izemi dotéené vodni erozi vymezeno v grafické ¢asti navrhu UP).

Namitce €. 2, kterd sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z21 navrZené k urbanizovanému rozvoji bydleni
v rodinnych domech (BR) v lokalit¢ Za hospodou ve zredukovaném rozsahu a pozadujici zachovani stavebniho mista na
pozemku p.¢. 1829/48 v k.u. Cej¢ dle dosavadniho uzemniho planu obce, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k apravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném piipadé ovéem byla uplatnéna
namitka proti feeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spoleéného
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona, ztistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve
vztahu k projednavané podstatné Upravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse
uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad rémec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Citovany pozemek parc. &. 1829/48 v k.u. Cejé o celkové vyméFe 1608 m2 je tvofen zem&d&lskou piidou v rozsahu 88m2
v BPEJ 0.22.10 (IV. tfida ochrany), 552m2 v BPEJ 0.01.00 (I. tfida ochrany) a 968m2 v BPEJ 0.08.10 (Il. tfida ochrany).
Z daného rozboru je zfejmé, ze pouze cca 5,5% z celkové vyméry pfedmétného pozemku leZi na zemédélské pady IV. tidy
ochrany a naproti tomu zbyvajicich cca 94,5% se nachazi na zemédélskych pidach s vysokym stupném ochrany, které
s pouzitim § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho pldniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpist, Ize
vyjmout pro nezemédélské vyuZiti pouze ve vyjime¢nych pfipadech ve vefejném zajmu.

Vlokalité Za hospodou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech 221 mimo predmétny pozemek p.cC.
1829/48 jiz ve fazi navrhu UP pro spolecné jednani ve smyslu § 50 stavebniho zakona pouze v rozsahu, v jakém byla
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v minulosti pofizena Gzemni studie jako podrobnéj§i uzemné planovaci podklad. Rozsah zastavitelné plochy Z21 poté
zlistal neménny i v navazujicich stupnich dokumentace — jak v navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho
zékona, tak v upraveném navrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona
s pouzitim § 52 stavebniho zakona.

Potencialni roz$ifeni zastavitelné plochy hloubg&ji do neurbanizované krajiny by bylo sméfovano na zemédélskou pldu
s vy3§] tfidou ochrany (I. a Il. tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 z&kona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, Ize zemédélskou pldu |. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto pfipadé se
nejedna o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrZzeny k provéfeni
jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych domd a v lokalité Za hospodou je aktualné uvazovana pouze jednostranna
zastavba podél nové vybudované mistni komunikace. Pfestoze v dosavadnim Uzemnim planu je v lokalité Za hospodou
navrzena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech ve vétSim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni
bylo kontinualné prevzato v piném rozsahu i do nové pofizovaného UP Cejé. Dive pfijata koncepce byla ve smyslu jiz
uvedeného Casteéné pfehodnocena.

Naproti tomu v pfipadé, pokud by v budoucnu nastal opravnény pozadavek (pozn. s pouzitim § 55 odst. 4 stavebniho
zakona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé proké&zéni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch) na provéfeni moznosti urbanizovaného rozvoje bydleni v lokalité Za hospodou hloubéji do
volné krajiny — tedy obdobné, jak je navrzeno v dosavadnim Uzemnim planu obce a tato skuteénost by byla akceptovatelna
zejména organy ochrany zemédslského puidniho fondu, Ize za timto G¢elem pofidit zménu UP. Jak rozpracovany navrh UP,
tak platnd uzemni studie pfedmétné lokality v severni ¢asti zastavitelné plochy Z21 vymezuje plochu vefejného
prostranstvi, ktera zajiStuje prichod do zajmové Casti neurbanizované krajiny a tim i potencial trasovani dopravni a
technické infrastruktury pro potfeby rozvoje zastavby v této ¢asti obce.

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z divodu Eastecné zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuziti uzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Gginnosti nového UP Cejé plati dosavadni izemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a ucinnych zmén).

Névrh UP Cejé - vyez koordinaéniho vykresu se zajmovym tizemim

Namitce €. 3, ktera sméfuje proti smyslu realizace cyklostezky ve sméru na obec Terezin a zaroven pfimo souvisi s
pozemkem p.¢. 1237/39 v k.0. Cej¢, se nevyhovuje.

Odtvodnéni:
Po posouzeni namitky z vécného hlediska Ize konstatovat, Ze ani v blizkosti pozemku p.¢€. 1237/39 v k.u. Cejé navrh
UP nenavrhuje trasu cyklostezky ve sméru na obec Terezin. Vnavrhu UP je podél silnice [1/380 a v blizkosti
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pfedmétného pozemku p.¢. 1237/39 zakreslena stavajici Moravska vinna stezka ¢. 5064, ktera je evidovanou cyklotrasou
(pozn. nelze zaméfovat za cyklostezku). Nové navrh UP vymezuje cyklokoridor krajského vyznamu ,Blugina-
Klobouky u Brna-Muténice-Hodonin“, jehoz trasa prochazi v souladu s nadfazenymi Uzemné planovacimi
dokumentacemi mimo silnice vy$siho vyznamu - tedy v tomto pfipadé po stavajicich uc¢elovych komunikacich
podél zeleznicni trati.

Navrh UP vymezuje trasu krajského cyklokoridoru a nemusi se nutng jednat o zavazek k budoucimu vybudovani
cyklostezky, tedy samostatného télesa pozemni komunikace urené vyhradné pro cyklodopravu. V této souvislosti také
zpochybiovani finanCnich moZnosti obce Terezin na budouci pokradovani ,cyklostezky” na k.U. Terezin - tedy jiz mimo
tzemi obce Cej¢, je spekulativni a z pohledu pofizovaného UP Cejé irelevantni.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému je tato dil¢i uplatnéna namitka neopodstatnéna.

K vyvraceni (jak vyjadfuje namitatel) ,|Zivého tvrzeni*, Ze neni majitelem pozemkd v trase cyklostezky, pofizovatel uvadi:

V predchozi fazi projednavani navrhu UP, tj. v ramci vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona,
namitatel ve své namitce ze dne 31. 05. 2021 uvedl, Ze je vlastnikem pozemkd p.&. 1829/48 a p.¢. 1829/18 v k.. Cejé a na
tyto pozemky také provazal svoji namitku sméfujici k navrzené koncepci v lokalité Za hospodou. Naproti tomu k namitce
smérujici proti vymezeni trasy cyklostezky v lokalité Brnénka nespecifikoval, jak konkrétné je timto zamérem dotéeno jeho
vlastnictvi. Proto pofizovatel zcela legitimné vyhodnotil ndmitku namitatele s uvedenim textu: ,Z vyctu pozemki ve
vlastnictvi namitatele, které jsou v podani uvedeny, neni zfejmé, Ze by byl namitatel vlastnikem i dalSich pozemkd nebo
staveb v trase cyklostezky v lokalité Brnénka, k niz vztahuje svoji namitku...“ a s touto dil¢i Casti podani dale pracoval jako
s pfipominkou. Zde nutno podotknout, Ze neni Ukolem pofizovatele zkoumat, které pozemky a stavby na celém Uzemi obce,
pro niz je pofizovan UP, jsou ve viastnictvi namitatele, ale prikazni bfemeno je v takovém piipadé na namitateli. Timto
zpGsobem vyhodnoceni dfive uplatnéné namitky, resp. pfipominky, pofizovatel rozhodné nechtél odepfit pravo viastnika
pozemku uplatnit opravnénou namitku &i pfipominku.

i ;R . -, ATETTE)
~ F; LBCUkremy % N R .’wf“' f.’»‘)

Névrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tizemim

Pofad. ¢islo NO05 Datum doruceni 03. 04. 2023 C,. Cejc-0376/2023

Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova
Dotcena osoba j 1) g P

Druh dotEeného prava vlastnik pozemkU a staveb dotenych

(identifikacni Gdaje) . -
navrhem feSeni

Adresa / sidlo Cejc 24, 696 14 Cejé

Namitka proti navrhu Gizemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym viastnikem pozemku p. €. 1046 o vyméFe 2754 m2, ktery se nachazi v katastralnim tzemi Cej¢ v obci Cej.
Pozemek p.C. 1046 je zapsany na LV ¢.1279 pro obec Cej¢, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Hodonin.
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Dne 30.3.2023 prob&hlo opakované vefejné projednani navrhu zemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto (izemniho
planu ma& mimo jiné dojit ke zméné v moznosti vyuZiti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha se smiSenou
zastavbou" na "zeleri soukromé a vyhrazena".

Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zékona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dnd ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou Uzemniho planu by do$lo ke zméné vyuziti pozemku, a to tak, ze z "plochy se smiSenou zastavbou” by se stala
“zelen soukroma a vyhrazena". PoZzaduji, aby na pozemku p.C. 1046 byl zachovan souCasny stav, tedy "plocha se
smiSenou zastavbou".

Vy3e uvedenou namitku oddvodnuii takto:

Pozemek p. €. 1046 planuji vyuZit za ucelem stavby rodinného domu s podnikatelskym zazemim.

Argument zpracovatele Uzemniho planu ve znéni "NedodrZeni Uplné kontinuity s dosavadnim Gzemnim planem vychazi ze
skute€nosti, kdy jizni East uzemi blize vodotedi je dotéena rizikem zaplav, a tim zde nejsou naplnény podminky pro dal$i
urbanizaci tohoto Uzemi" neni relevantni.

Pozemek p.¢. 1046 se sice nachazi v zaplavovém Uzemi Cejéského potoka, a to v rozlivu Q100, nikoli v aktivni zoné, ani v
rozlivu Q20.

Dle vyhlasky ¢ 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby je realné mozné v této z6né zaplavového tzemi (Q100)
realizovat stavbu za dodrzeni podminek stanovenych uvedenou vyhldSkou a za dodrzeni podminek danych
vodohospodarskym Uradem.

Proto pozaduiji, aby byl na pozemku p.¢. 1046 zachovan sou€asny stav, tedy ,plocha se smiSenou zastavbou*.

V pfipadg, Ze mi nebude vyhovéno, budu poZadovat finanéni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v rdmci zakonné Ihty, tedy nejpozdéji do 7 dnd ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zpisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. &. 1046 v k.u. Cej¢ formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zelef soukromé a vyhrazena (ZS), kdy
je poZadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim uzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou —
ostatni (SO), se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného verejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze ndmitky mohly byt uplatnény vyhradné k upravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna
namitka proti feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spoleéného
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zuistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve
vztahu k projednavané podstatné upravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse
uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Vy$e uvedeny pozemek p.&. 1046 v k.0. Cejé se nachazi v jizni Gasti obce v lokalité Za Heligou — mezi vodnim tokem
Cejésky potok a ulici Vodni. Dle prediozeného navrhu UP je severni &ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci
formou zastavitelné plochy Z4 navrZené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni &ast je soucasti
neurbanizované plochy sidelni zelené — zelefi soukromé a vyhrazena (ZS) plnici zejména funkci rekreacni a dopliikové
produkéni — v pfevazujici mife vytvafejici pfechod zastavby do krajiny. NedodrZeni GpIné kontinuity s dosavadnim Uzemnim
planem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni €ast Uzemi blize vodoteci je dotéena rizikem zaplav. Dle projektové dokumentace
pofizené spravcem vodniho roku, tj. Povodim Moravy s.p., Dfevaiska 11, Brno s nazvem ,Zaplavové Uzemi pfitokl
Trkmanky“ z 10/2016, jenZ je podkladem pro nésledné oficidlni vyhlaSeni (stanoveni rozsahu) zaplavového uzemi
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pfislusSnym vodopravnim ufadem, je pfedmétné (zemi vystaveno riziku stoleté vody (Q100) — viz pfilozeny vyrez vykresové
Casti, kdy hranice Q100 je znazornéna modrou barvou. Pfestoze se v daném pfipadé nejedna pfimo o aktivni zénu
zaplavového Uzemi, kde dochdzi k zaplaveni nejéastéji a kde je vystavba vylouCena, plocha navrzena k urbanizaci dle
dosavadniho Uzemniho planu obce pro funkci smiSené zastavby byla z dlvodu mozného zaplavovani a vzniku
materialnich $kod plosné redukovana. Pfi tvorb& nové Gzemné planovaci dokumentace je obecné nekonceptnim postupem
védomé navrhovat €i tolerovat rozvoj zastavby v Gzemi s rizikem mozného zaplaveni stoletou vodou (Q100), ackoli
pofizovatel pfipousti, ze v takovém Uzemi neni zastavba legislativné zakazana.

Prestoze plocha sidelni zelengé — zelei soukroma a vyhrazena (ZS) je vzasadé vymezena navrhem UP jako
neurbanizovana, dle navrZzenych podminek vyuZiti se v téchto plochach podminéné pfipousti napf. odstavné a parkovaci
plochy, &innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkareni a rekreace (napf. vinné sklepy, pristfesky, seniky,
kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfisté, bazény) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, ze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cej¢ bude nasledn& mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zékona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.

V pfipad& nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z dlvodu &aste¢né zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuziti Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné Fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti G&innosti nového UP Cejé plati dosavadni Gzemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a tcinnych zmén).

,Zaplavové uzemi pfitoki Trkmanky* (z 10/2016) — vyfez vykresové casti se zvyraznénim lokality Za Heligou

Porad. &islo N06 Datum dorugeni 03. 04. 2023 Ci. Cej6-0375/2023

Titul, jméno a prijmeni Ing. Renata Skapikova
Dotcena osoba : Pl 9 P

Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych

(identifikacni (daje) . N
navrhem feSeni

Adresa / sidlo Cejc 24, 696 14 Ceje

Namitka proti navrhu Gizemniho planu Obce Cejé

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 2651 o vyméFe 31 833 m2, ktery se nachazi v katastralnim tzemi Cejé v obci
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Cejé. Pozemek p.&. 2651 je zapsany na LV &.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu (zemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto (izemniho
planu ma mimo jiné dojit k rozSifeni ochranného pasma ropovodu Druzba, ktery prochazi pfes pozemek p.¢. 2651.

Jako vlastnik pozemku dotéeného névrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zékona ¢€.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dnd ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Nesouhlasim s rozsifenim ochranného pasma ropovodu Druzba na pozemku p.¢. 2651.

Vy3e uvedenou namitku oddvodnuii takto:

Pozemek p. €. 2651 v souc¢asné dobé vyuzivam ke svému podnikani (péstovani ovoce v rezimu trvalé kultury — ovocny
sad). Rozsifeni ochranného pasma ropovodu Druzba by mohlo ohrozit tuto ¢innost, protoze trvala kultura — ovocny sad, se
nesmi nachazet v ochranném pasmu ropovodu.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnd ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odlivodnéna.

Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti rozsiteni ochranného pasma ropovodu Druzba na pozemek p.&. 2651 vk.U. Cejé, se
nevyhovuije.

Odtivodnéni:

Jedna se o koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holici — Klobouky,
Klobouky — Rajhrad, Radostin — Kralupy — centraini tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves - Litvinov
dodavajici ropu z Ruska do CR. Vymezeni koridoru pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba vyplyva mimo Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje rovnéz z Politiky Gzemniho rozvoje CR a je zavazné pro zpracovani
Uzemné planovaci dokumentace na trovni obci. Uvazovany zamér je vefejné prospésnou stavbou.

S pouzitim § 52 odst. 4 stavebniho zakona ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pfi schvéleni politiky zemniho rozvoje nebo pfi vydani tzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho
rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

Pofizovatel nad rdmec vy8e uvedeného k danému sdéluje:

Predmétny pozemek p.¢. 2651 v k.0. Cejé se nachazi jihozapadné od obce v ramci nezastavéného Gzemi v lokalité Za
Heligou. Pozemek protina stavajici ropovod Druzba ve vlastnictvi spol. MERO CR, a.s. a stavajici produktovod ve
vlastnictvi spol. CEPRO, a.s. Ochranné pasmo ropovodu i produktovodu je vymezeno shodné 300 m na kazdou stranu od
osy danych potrubi a vystavba a jakakoliv &innost je v téchto ochrannych pasmech omezena. Pfedmétny pozemek
s ovocnym sadem se svou celou vymérou nachazi v uvedenych ochrannych pasmech.

Sougasné navrh UP zpfestiuje polohu koridoru technické infrastruktury KT2 navrzeného pro zdvojeni ropovodu Druzba.
Oproti nadfazené uzemné planovaci dokumentaci vydané krajem, tj. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, je
navrhovy koridor zlzen (v podrobnosti tzemniho planu zpfesnén) ze 400 m na 200 m — tedy 100 m na kazdou stranu od
osy stavajiciho potrubi ropovodu Druzba.

Pfedmé&tnym pozemkem dale prochazi koridor technické infrastruktury KT3 navrZené pro trasovani vedeni 110kV, Rohatec-
Cejé- vazba na el. stanici 400/110kV Rohatec. Rovnéz vtomto pfipadé se jedna o koridor nadfazené technické
infrastruktury vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Umisténi nadzemniho vedeni VNN 110 kV
respektuje pozadavky rozvoje energetickych zdroji podle platné Statni energetické koncepce (usneseni viady CR &. 362 ze
dne 18. 05. 2015, strategické priority — viz body 232 — 233), jsou vsouladu s Uzemni energetickou koncepci
Jihomoravského kraje (KEA, s.r.0., Brno; 11/2003, aktualizace 04/2008) a v koordinaci s pfedpokladanymi toky pfenosu
elektrické energie.
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Névrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim

Porad. Cislo NO7 Datum doruceni 03. 04. 2023 Cj. Cej&-0377/2023
. . Titul, jméno a pfijmeni Ing. Renata Skapikova
Dotéena osoba
(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych

navrhem reseni

Adresa / sidlo Cejc 24, 696 14 Cejé

Namitky proti navrhu Gizemniho planu Obce Cejé

Jsem vylucnym viastnikem pozemku p. €. 1829/22 o vyméfe 24 611 m2, ktery se nachazi v katastralnim tzemi Cejé v obci
Cej¢. Pozemek p.C. 1829/22 je zapsany na LV €.1279 pro obec Cejé, u Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$té Hodonin.

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu Gzemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto (izemniho
planu ma mimo jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti ¢asti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu ,plocha bydleni
vrodinnych domech® na ,plochu zmén v nezastavéném uzemi*. Dle navrhu tohoto Uzemniho planu ma také dojit
k vy€lenéni protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

Jako vlastnik pozemku dotCeného nédvrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 z&kona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné |hité 7 dnd ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitky:

1) Zménou Uzemniho plédnu dochazi ke zméné vyuZiti Easti pozemku, a to tak, ze z ,plochy bydleni v rodinnych domech® se
mé stat ,plocha zmén v nezastavéném uzemi®. PoZaduiji, aby byl na pozemku p.¢. 1829/22 zachovan sou€asny stav, tedy
L,plocha bydleni v rodinnych domech*

VySe uvedenou namitku odlvodnuiji takto:

Pozemek p.&. 1829/22 v katastralnim tzemi Cejé zapsany na LV €.1279 pro obec Cejé, u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin, je zemédélska plda s vy3Sim stupném ochrany (I. a Il. stupen), jak
spravné uvadi zpracovatel izemniho planu obce Cejé.

Obec Cejé investovala nemalé finanéni prostfedky (cena spoitana projektant byla 9.916.260 K& bez DPH - viz zapis ZO z
26.2.2020) do vystavby pfijezdové komunikace v této lokalité a umoznila vystavbu prvni Fady rodinnych domd. Pozemky
vyuzité pfi vystavbé téchto doml se pochopitelné nachazi v stupni ochrany I.

Zakon o ochrané zemédélského plGdniho fondu § 4 odst. 3 sice uvadi: Zemédélskou pldu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.
V § 4 odst. 4 zakona se v3ak uvadi: Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné
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Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich uréeni.

Pokud obec Cej¢ umoznila vystavbu prvni Fady rodinnych domd v lokalité Za Hospodou, neaplikovala tedy § 4 odst. 3
zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, z ¢ehoZ vyplyva, Ze pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke
zméneé urceni ploch v lokalité Za Hospodou.

Jak je uvedeno v odlvodnéni v lokalité Pod lesikem byla navrzena zastavitelna plocha v rozsahu, aby bylo mozné zahrady
nové zastavby orientovat logicky zrcadlové k zahradam stavajici zastavby podél ul. Pod lesikem. Takto stejné byla
planovana vystavba rodinnych domu v lokalité Za Skolou.

Zastupitelstvo obce Cejé dne 26.2.2020 schvalilo vybudovani nakladné pFijezdové komunikace v nové lokalité Za kolou,
pfestoZze vedeni obce nepochybné bylo znamo, Ze v dohledné dobé bude muset zpracovat novy uzemni plan
(zastupitelstvo schvalilo iz 4.12.2019 rozpo&tovou polozku na zpracovani nového tUzemniho planu). Pokud jiz v roce 2020
vedeni obce pocitalo s tim, Ze dojde ke zméné v izemnim planu a ze dalsi vystavba v lokalité Za Skolou nebude mozna dle
§ 4 odst. 3, nabizi se otazka, zda vedeni obce jednalo s péci Fadného hospodare.

Navic v dobé, kdy navrh noveho Uizemniho planu byl jiz rozpracovan, vedeni obce odkoupilo ¢ast pozemku p.¢. 1829/27 ,za
Ucelem vybudovani dal3i ulice v lokalité Za Skolou* (schvaleno zastupitelstvem obce Cej¢ 8.12.2021), Sifka pozemku 8m,
cena cca 350 000 KC.

V navaznosti na tyto dva kroky by zruSeni lokality Za $kolou jako ,plochy bydleni v rodinnych domech® znamenalo
nesystémové poruSeni koncepce rozvoje obce a znamenalo by plytvani soukromymi financnimi prostfedky i vefejnymi
prostfedky obce v Fadu desitek milion( K¢.

ProtoZe se zména tyka vice majiteld nemovitosti, hrozi podani hromadné Zaloby na obec Cejé. Obec Cej¢ by nasledné byla
nucena vynaloZit dal$i naklady na od$kodnéni majitelli nemovitosti dle § 102 stavebniho zakona v platném znéni.

2) Nesouhlasim s vymezenim protieroznich a protiodtokovych opatfeni na pozemku p.¢. 1829/22.

Vy$e uvedenou namitku odtvodriuji takto:

Zpracovatel izemniho planu uvadi: ,Navrh UP, v némz jsou protierozni opatfeni obsaZena, byl opakované projednavan
také s dotCenymi organy a zadny dotéeny organ vécné a mistné pfislusny k vydani stanoviska k této problematice navrzené
feSeni nerozporoval a souhlasi s nim.” Ptam se, pro¢ navrh protieroznich a protipovodiovych opatfeni v dané lokalité neby!
projednavan s majiteli a uzivateli dotéenych pozemko.

Jako wyluény vlastnik pozemku p.¢. 1829/22 jsem jiz v minulosti uéinila veSkerd protierozni, protipovodfiova a
protizaplavova opatfeni. Na tomto pozemku nebyla poslednich 30 let vysdzena vinice, nyni pozemek neni veden ani
vyuzivan jako vinice. Pozemek p.C. 1829/22 je v katastru nemovitosti veden jako ovocny sad, coZ si mohl zpracovatel
Uzemniho planu snadno ovéfit. Je zfejmé, Zze zpracovatel Uzemniho planu se nesezndmil se stavem kultury na daném
pozemku ani s povodiiovym planem obce Cejé. Ziistava otazkou, kolik takovych zavaznych pochybéni bylo pfi zpracovani
navrhu tizemniho planu obce Cejé uginéno.

Viyhlaska 241/2021 Sb. o ochrané zemédélské pldy pred erozi presné definuje pfipustnou miru erozniho ohroZeni, plan
opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a je zavaznym pravnim pfedpisem pro vSechny hospodafici zemédélce nejen v
Cejci, ale v celé Ceské republice.

Odtivodnéni zpracovatele Gzemniho planu obce Cejé ve znéni "V tomto konkrétnim pfipadé/ konkrétni lokalit
protiodtokové opatfeni spociva v zachovani soucasného zpisobu hospodafeni na zemédélské pldé, tzn. zatravnéni
mezifadi vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni &asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti"
nenahrazuje ani nezpfesnuje vyhlasku 240/2021 Sh. o ochrané zemédélské pldy pfed erozi, navic je faktologicky
nespravné, zvlasté z toho divodu, Ze pozemek p.€. 1829/22 neni veden ani vyuzivan jako vinice.

V pfipadé, Ze mi nebude vyhovéno, budu poZadovat finanéni ndhradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany dvé namitky. Namitky jsou samostatné
odudvodnény.

Namitky byly vyhodnoceny nésledovné:
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Namitce €. 1, kterd sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 21 navrzené k urbanizovanému rozvoji bydleni
v rodinnych domech (BR) v lokalit¢ Za hospodou ve zredukovaném rozsahu a pozadujici zachovani stavebniho mista na
pozemku p.¢. 1829/22 v k.u. Cejé dle dosavadniho tzemniho planu obce, se nevyhovuije.

Odtvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych uprav navrhu UP po veiejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k apravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném piipadé ovsem byla uplatnéna
namitka proti fe$eni navrhu UP, které od veiejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zustalo beze zmén a neni pfedmétem projednéni. Namitka je tedy ve
vztahu k projednavané podstatné Gpravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse
uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Citovany pozemek parc. &. 1829/22 v k.. Cejé o celkové vymée 24.611 m2 je tvofen zemédélskou padou v rozsahu 2510
m2 v BPEJ 0.22.10 (IV. tfida ochrany), 3545 m2 v BPEJ 0.05.11 (lll. tfida ochrany), 10063 m2 v BPEJ 0.08.10 (Il. tfida
ochrany) a 8493 m2 v BPEJ 0.01.00 (I. tfida ochrany). Z daného rozboru je zfejmé, ze pouze cca 24,6% z celkové vyméry
pfedmétného pozemku lezi na zemédélské phdé Ill. a IV. tfidy ochrany a naproti tomu zbyvajicich cca 75,4% se nachazi na
zemédélskych pudach s vysokym stupném ochrany, které s pouZitim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(, Ize vyjmout pro nezemédélské vyuziti pouze ve vyjimeénych
pfipadech ve vefejném zajmu.

V lokalité Za hospodou byla vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech Z21 mimo pfedmétny pozemek p.c.
1829/22 jiz ve fazi navrhu UP pro spoleéné jednani ve smyslu § 50 stavebniho zakona pouze v rozsahu, v jakém byla
v minulosti pofizena Uzemni studie jako podrobnéjsi Uzemné planovaci podklad. Rozsah zastavitelné plochy Z21 poté
zlistal neménny i v navazujicich stupnich dokumentace — jak v navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho
zékona, tak v upraveném navrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona
s pouzitim § 52 stavebniho zakona.

Potencialni rozSifeni zastavitelné plochy hloubgji do neurbanizované krajiny by bylo sméfovano na zemédélskou pldu
s vyS§i tfidou ochrany (1. a Il tfidy ochrany). Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. V tomto pfipadé se
nejedné o pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy ve vefejném zajmu. Proto byly z podnétu obce navrZeny k provéfeni
jiné lokality pro budouci vystavbu rodinnych dom( a v lokalité Za hospodou je aktuélné uvazovana pouze jednostranna
zastavba podél nové vybudované mistni komunikace. PfestoZe v dosavadnim Uzemnim planu je v lokalité Za hospodou
navrzena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech ve vétSim rozsahu, neexistuje pravni narok, aby toto vymezeni
bylo kontinualné pfevzato v piném rozsahu i do nové pofizovaného UP Cejé. Dive pfijata koncepce byla ve smyslu jiz
uvedeného Casteéné pfehodnocena.

Naproti tomu v pfipadé, pokud by v budoucnu nastal opravnény pozadavek (pozn. s pouZitim § 55 odst. 4 stavebniho
zakona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokézani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch) na provéfeni moznosti urbanizovaného rozvoje bydleni v lokalité Za hospodou hloubéji do
volné krajiny — tedy obdobné, jak je navrzeno v dosavadnim Uzemnim planu obce a tato skuteCnost by byla akceptovatelna
zejména organy ochrany zemédslského plidniho fondu, Ize za timto Ggelem pofidit zménu UP. Jak rozpracovany navrh UP,
tak platnd uzemni studie pfedmétné lokality v severni ¢asti zastavitelné plochy Z21 vymezuje plochu vefejného
prostranstvi, ktera zajiStuje prichod do zajmové &asti neurbanizované krajiny a tim i potencial trasovani dopravni a
technické infrastruktury pro potfeby rozvoje zastavby v této ¢asti obce.

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z divodu Eastecné zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Gginnosti nového UP Cej¢ plati dosavadni Gzemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a tcinnych zmén).
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Névrh UP Cejé - vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim

Namitce €. 2, ktera sméfuje proti vymezeni protieroznich a protiodtokovych opatfeni v lokalité Za hospodou v rozsahu
pozemku parc. €. 1829/22 v k.U. Cej¢, se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Pozadavek na provéfeni dopad( vodni a vétmné eroze na Gzemi obce a navrh odpovidajicich protieroznich opatfeni
vyplynul jiz ze zadani Uzemniho planu Cejé (déle jen ,UP Cej&“), které bylo po projednani schvaleno zastupitelstvem obce
dne 13. 12. 2017 jako zavazny podklad pro zpracovani navazujiciho stupné Gizemniho planu, tedy navrh UP Cejé. Nasledné
byl tento pozadavek zohlednén na zakladé vysledk( spoleéného jednani o navrhu UP Cej¢ podie § 50 zakona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen ,stavebni zakon") v upraveném névrhu
UP Cejé pro vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona zapracovanim vystupli oborové dokumentace s nzvem
,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni v Mikroregionu Hovoransko*
(zpracovatel: Ekotoxa s.r.o., Brno + Atelier Fontes s.r.o., Brno; bfezen 2015). Navrh protieroznich a protiodtokovych
opatfeni vymezenych dle navrhu UP Cejé v lokalité Hrubé vinohrady (nebo Za hospodou & Za $kolou) tedy vyplynul z této
studie. Studie je obsahly dokument zpracovany pro Uzemi nékolika obci a v pfipadé zajmu je mozné do jeho tisténého
znéni po dohodé nahlédnout na Obecnim ufadé Cejé. V tomto konkrétnim piipadé/ konkrétni lokalité protiodtokové
opatieni spociva v zachovani soucasného zplisobu hospodareni na zemédélské pudé, tzn. zatravnéni meziradi
vinic, které bude branit vodni erozi a splavovani svrchni &asti ornice ve sméru spadu terénu do zastavéné Casti. Jiné
souvisejici opateni v dané lokalit& neni projednavanym navrhem UP Cejé vymezovano.

VySe uvedenou oborovou dokumentaci (studii protieroznich a protiodtokovych opatfeni) Ize povazovat za nezavazny
dokument, ktery predstavuje jeden zmnoha podkladl, jejichz zavéry a doporuceni se standardné prebiraji do
zpracovavané Uzemné planovaci dokumentace. Pfi jejim zpracovani bylo nepochybné postupovéno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Konkrétni postup pofizeni této studie, stejné tak sbér relevantnich vstupnich dat, zpusob a rozsah
provadéni prizkumd v terénu a uskutecnéni projednani s vlastniky pozemkid v dotéenych Castech Uzemi ¢i konzultace
s nimi nad rozpracovanou dokumentaci, vSak nejsou pofizovateli tzemniho planu znémi, nebot tuto &innost nezajistoval.
Studii navrzena opatfeni se stavaji zavaznymi az v okamziku promitnuti do Uzemné planovaci dokumentace, ktera po
fadném procesu projednani a vydani pfisluSnym zastupitelstvem obce nabude U¢innosti.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, do navrhu UP byla plocha pro feseni protieroznich a protiodtokovych opatfeni prevzata
z oborové dokumentace ,Studie proveditelnosti k realizaci pfirodé blizkych protipovodfiovych a protieroznich opatfeni v
Mikroregionu Hovoransko*. Pfitom UP je koncepcni dokument zpracovavany v podrobnosti jednotlivych ploch nad
katastraini mapou a v méfitku M 1:5000. Reseni podrobnosti v detailu jednotlivych pozemkd katastru nemovitosti je pod
rozliSovaci schopnost UP. Navrh UP vymezuje pfedmétny pozemek p.¢. 1829/22 jako sou&ast neurbanizovaného uzemi a
stabilizované plochy zemédélské (NZ). Jedna se o plochy slouzici pro zafizeni, Cinnosti a déje souvisejici s intenzivnim
hospodaFenim na zemé&dg&lské padé. Pritom navrh UP tuto plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti necleni na dalsi poddruhy
jako napf. orna plda, vinice, sady apod.

Obecné Ize konstatovat, Ze U€elem navrZzenych protieroznich a protiodtokovych opatfeni je zejména pfedchazet splavovani
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ornice ve sméru spadu terénu a eliminovat tak riziko materialnich $kod nejen v zastavéné ¢asti obce. Ke splavovani ornice,
kde nejsou realizovana Zadna opatfeni, dochazi pfi kazdém vydatnéjsim desti a dosud naposledy toho byly dikazem také
pfipady v 1. poloviné roku 2023.

Nebot je v pfedmétné lokalité Za hospodou (Za Skolou) vymezena zastavitelna plocha Z 21 k urbanizaci pro funkci bydleni
vrodinnych domech (BR), pofizovatel na zakladé vysledki projednani navrhu UP navrhl plochu protieroznich a
protiodtokovych opatfeni vymezit pouze v rdmci neurbanizované Casti krajiny na Urover této zastavitelné plochy. V tomto
smyslu byla provedena komplexni Uprava ve vSech dotéenych vykresech grafické Casti a Uprava byla také pfedmétem 1.
opakovaného vefejného projednani navrhu UP (pozn. citovany pozemek p.&. 1829/22 se nachazi mimo zastavitelnou
plochu Z 21 - tedy v neurbanizované &asti krajiny, kde byla potfeba protieroznich a protiodtokovych opatfeni identifikovana
a pro niz bylo Gizemi dotéené vodni erozi vymezeno v grafické ¢asti navrhu UP).

Pofad. Cislo NO8 Datum doruceni 03. 04. 2023 o Cej¢-0379/2023

Titul, jméno a pfijmeni Alena Zaliova

Dotéena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni

Adresa / sidlo Cejé 381, 696 14 Cej¢

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku p.c. 1079 o vyméfe 997 m?, ktery se nachazi v katastralnim uzemi Cejé v obci Cejé.
Pozemek p.¢. 1079 je zapsany na LV €. 1897 pro obec Cej¢, u Katastralniho Urfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu (zemniho planu obce Cejé. Dle navrhu tohoto Gzemniho
planu ma mimo jiné dojit ke zméné v moznosti vyuziti vySe uvedeného pozemku, a to ze stavu "plocha se smiSenou
zastavbou" na "zeleri soukroma a vyhrazena".

Jako vlastnik pozemku dotCeného névrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 z&kona ¢.183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihité 7 dnd ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Zménou uzemniho planu dochazi ke zméné vyuziti ¢asti pozemku, a to tak ze z "plochy se smiSenou zastavbou" by se
stala "zelef soukroméa a vyhrazend". Pozaduiji, aby na pozemku p.¢. 1079 byl zachovan soucasny stav, tedy "plocha se
smiSenou zastavbou".

VySe uvedenou namitku odlvodAuji takto:

Pozemek p.€. 1079 planuji vyuZit za ucelem stavby rodinného domu s podnikatelskym zdzemim. Argument zpracovatele
Uzemniho planu ve znéni "Nedodrzeni Uplné kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni
Cast Uzemi blize vodotedi je dotCena rizikem zaplav, a tim zde nejsou naplnény podminky pro dalsi urbanizaci tohoto
Uzemi" neni relevantni.

Pozemek p.&. 1079 se sice nachazi v zaplavovém tzemi Cejéského potoka, a sice v rozlivu Q100, nikoli v aktivni z6né, ani
v rozlivu Q20.

Dle vyhlaSky ¢ 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby Ize v této zoné zéplavového lzemi realizovat stavbu za
dodrzeni podminek stanovenych uvedenou vyhlaskou a za dodrzeni podminek danych vodohospodafskym Gfadem.

Proto pozaduiji, aby byl na pozemku p.¢. 1079 zachovan soucasny stav, tedy ,plocha se smidenou zastavbou*.

V pfipadé, Zze mi nebude vyhovéno, budu pozadovat finan¢ni nahradu v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zakona, v
platném znéni.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna nédmitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. &. 1079 v k.. Cej¢ formou zastavitelné
plochy Z 4 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) a plochy sidelni zelené — zeleri soukromé a vyhrazena (ZS), kdy
je poZadovano ponechani koncepce v kontinuité s dosavadnim uzemnim planem formou plochy se smiSenou zastavbou -
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ostatni (SO), se nevyhovuije.

Odtivodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného verejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych Gprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, Ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k dpravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledku pfedchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném pfipadé ovSem byla uplatnéna
namitka proti feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného
jednani o navrhu podle § 50 stavebniho zakona, ziistalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Namitka je tedy ve
vztahu k projednavané podstatné Gpravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse
uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vySe uvedeného k danému sdéluje:

VySe uvedeny pozemek p.c. 1079 v k.0. Cejé se nachazi v jizni ¢asti obce v lokalité Za Heligou — mezi vodnim tokem
Cejésky potok a ulici Vodni. Dle prediozeného navrhu UP je severni &ast pfedmétného pozemku navrzena k urbanizaci
formou zastavitelné plochy Z4 navrzené pro bydleni vrodinnych domech (BR) a zbyvajici jizni ¢ast je soucasti
neurbanizované plochy sidelni zelené — zeleni soukroméa a vyhrazena (ZS) plnici zejména funkci rekreacni a dopliikové
produkéni — v pfevazujici mife vytvafejici pfechod zastavby do krajiny. Nedodrzeni GpIné kontinuity s dosavadnim uzemnim
planem vychazi ze skutecnosti, kdy jizni Cast tzemi blize vodoteCi je dotéena rizikem zaplav. Dle projektové dokumentace
pofizené spravcem vodniho roku, tj. Povodim Moravy s.p., Dfevafska 11, Brno s nazvem ,Zaplavové Gzemi pfitokl
Trkmanky* z 10/2016, jenz je podkladem pro nasledné oficialni vyhlaSeni (stanoveni rozsahu) zaplavového Uzemi
pfisluSnym vodopravnim ufadem, je pfedmétné Gizemi vystaveno riziku stoleté vody (Q100) - viz pfilozeny vyfez vykresové
Casti, kdy hranice Q100 je znazornéna modrou barvou. PfestoZe se v daném pfipadé nejednd pfimo o aktivni zonu
zaplavového Uzemi, kde dochazi k zaplaveni nejcastéji a kde je vystavba vylouCena, plocha navrzena k urbanizaci dle
dosavadniho Uzemniho planu obce pro funkci smiSené zastavby byla z dlvodu mozného zaplavovani a vzniku
materialnich $kod plodné redukovana. Pfi tvorb& nové Gizemné planovaci dokumentace je obecné nekoncep&nim postupem
védomé navrhovat ¢i tolerovat rozvoj zastavby v Gzemi s rizikem mozného zaplaveni stoletou vodou (Q100), ackoli
pofizovatel pfipousti, ze v takovém Uzemi neni zastavba legislativné zakazana.

Prestoze plocha sidelni zelengé — zelefi soukroma a vyhrazend (ZS) je vzasadé vymezena navrhem UP jako
neurbanizovana, dle navrZzenych podminek vyuZziti se v téchto plochach podminéné pfipousti napf. odstavné a parkovaci
plochy, €innosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf. vinné sklepy, pfistfesky, seniky,
kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfité, bazény) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Zze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cejé bude nasledngé mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho z&kona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.

V pfipad& nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoZznénim budouci zastavby v rozsahu celého pfedmétného pozemku
z divodu Eastecné zmény koncepce Uzemi vydanim nové Uzemné planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné
nahrady za zménu vyuZiti Uzemi upraven v § 102 stavebniho zékona. Jedna se o samostatné fizeni vedené mimo dobu
pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti G&innosti nového UP Cejé plati dosavadni Gzemni
plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a tcinnych zmén).
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LZaplavové Uzemi pfitokd Trkmanky” (z 10/2016) — vyfez vykresové Casti se zvyraznénim lokality Za Heligou

Pofad. Cislo | N09 Datum doruceni |  04.04. 2023 Cj |
Titul, jméno a pfijmeni Ales Kalabek
Dotéens osoba (z.astoupen advokatem Mgr. Markem
(identifikacni ddaje) Fikrem)
Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Véelin 770, 696 15 Cejkovice
Vazeni,

prevzal jsem zastoupeni pana Alese Kalabka, jakozto viastnika pozemku &. 163 v k.0. Cej¢, coz jsem Vam doloZil dne
24.5.2021 plnou moci. Timto poddvam jménem klienta tyto ndmitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpis, (dale jen (Stavz).

1.

Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cej¢ (déle jen ,navrh UP Cej¢*) podavam jménem
klienta, ktery je vlastnikem pozemku parc. €. 163, o vyméfe 1768 m2, zahrada, zapsaném na LV ¢&. 1385 pro obec a k.u.
Cejé vedenym Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin (dale té7 jen ,pfedmétny pozemek"). Pfedmétny
pozemek je zasazen zménou navrhu UP Cejé v tom smyslu, Ze z dosavadniho zplisobu vyuZiti "ob&anské vybaveni" by
mél pfedmétny pozemek nové spadat do kategorie ,stabilizovanych ploch vefejné zelené PZ* pfi¢emZ podle plvodniho
navrhu projednaného v kvétnu 2021 mélo dojit ke zméné na "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené"

Dne 25.5.2021 od 17.00 probahlo vzdalenym pfistupem vefejné projednani navrhu UP Cejé a vyhodnoceni jeho viivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi (dale jen ,vyhodnoceni VURU®), kterého jsem se jménem klienta zagastnil. Jak mi bylo ze strany
pofizovatele navrhu UP Cej¢ (déle je ,Pofizovatel*) distanén& potvrzeno, fadné a véas jsem podal dotazy nasledujiciho
znéni:

,1) Z jakych konkrétnich objektivnich divod( je navrhovano, aby pfedmétny pozemek byl vyfazen z dosavadniho
zpasobu vyuZiti "obCanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené"; vysvétlete rozpor
navrhované zmény s obsahem vefejné prezentace, kde byla garantovéna kontinuita s dosavadnim uspofadani obce?

2) V bodé 6.11 Navrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovano jako "rekreacni a doplrikové produkcni a kompozicni —
vytvérejici pfechod

zastavby do krajiny”, kdyZ vSechny podminky by tak mély byt spinény kumulativné, v ndvaznosti na toto se taZi, jakym
zplsobem zajiStuje pfedmétny pozemek situovany uprostfed obce pfechod do krajiny?

3) Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu neni vyloudena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém navrhu UP, ale je
omezena, s ohledem na to se konkrétné tazi, zda bude mozné na pfedmétném pozemku realizovat vystavbu budovy
urcené pro bydleni?
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4) Jak bude fe$ena nahrada za pfipadnou Skodu zpusobenou znehodnocenim pozemku nové pfijimanym dzemnim
planem?*

Tyto dotazy nebyly ze strany Pofizovatele zodpovézeny pfi vefejné rozpravé, ale Udajné pro obsahlost si Pofizovatel
vyhradil prévo je zodpovédét nasledné e-mailem. Do dne$niho dne nebyly tyto dotazy zodpovézeny — od jejich poloZeni
uplynou 2 roky (sic!). Proto je na misté trvat na vyhodnoceni poloZenych dotazil a problému, na které se v nich narazi, v
ramci podanych namitek, nebot ani ve vefejném projednani dne 30.3.2023 nedoslo k vysvétleni uvadénych rozpord.

3. Pfedmétny pozemek se nachazi v centru obce. Dispoziéné pfinalezi ke komunikaci 11/380 ulice Brnénska, na které se
nachazi nékolik objektt sluzeb a byvalych primyslovych budov — obchodni centrum, miyn, Slechtitelska stanice, atd., ale
téZ i zastavba rodinnych dom(. Na konci ulice Brnénska u kfizovatky s komunikaci 11/422 ulice Nadrazni se nachazi kostel
sv. Vendelina, ktery se v8ak neda oznacit za pfirozenou dominantu obce. Tato sakralni stavba neni vice nez 8m vysoka a
je zasazena cca doprostfed parku blize k silnici 11/380. Park je ukonéen aleji vzrostlych strom( lemuijicich cestu sméfujici
ke hfisti. Tato alej je pfirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukonéuje a oddéluje jej od sousednich pozemk,
které jiz jako park neslouzi, ale vyuZitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostfedné sousedicim pozemkem s
touto aleji je pravé pfedmétny pozemek €. 163. Doposud byl tento pozemek veden v Uzemnim plénu jako ob¢anska
vybavenost totozné jako dale sousedici pozemky 164, 165, 166, 167, 168 a 172/4. S tim jej klient pro budouci vyuziti dne
12.10.2020 zakoupil.

4. V navrhu UP Cejé neni nijak zdivodnéno, pro& by mélo u pfedmétného pozemku dojit ke zméné zplsobu vyuziti na
,Zelen soukromou a vyhrazenou“ a nyni na ,stabilizovanou plochu vefejné zelené®. Pfedmétny pozemek nevytvari
pfechod zastavby do krajiny, ani neslouzi k rekreaci a dopliikové produkénimu G&elu, ani neni plochou ktera by mohla
slouzit jako vefejna zelen. Verejna zelefi mlze byt na pozemcich ve vlastnictvi obce, ale je protizakonné vyvlastiiovat
tizemnim planovanim pozemky v soukromém vlastnictvi pro vefejné Ucely. Jako plocha zelené je v navrhu UP Cejé zcela
nesmysiné pfedmétny pozemek vytrzen z dosavadni homogenni komeréni plochy OK. Neni zfejmé, ¢emu ma poslouzit
tato diverzita, pro¢ je dosavadni homogenni prostor takto nelogicky roz¢lenén. Argumentace uvedena na vefejném
projednani dne 30-3-2023, Ze snad tento navrh je jiz od roku 2019 hotov, pak nijak nevypovida o spravnosti tohoto
navrhu. Navrhovana Uprava by maijiteli pozemku nedovolila stavajici neutéSeny stav zménit, ale spiSe by jej
zakonzervovala. Navrhovana Uprava brani rozvoji obce a je v rozporu s jeho zakladni koncepci uvedenou v €l. 2.1.
navrhu UP Cejé, kde se vyslovné uvadi, Ze je cilem navrhu ,vytvofit tizemné technické podminky pro rozvoj obce, formou
komplexniho névrhu usporddéni a vyuZiti dzemi, s dirazem na vyvaZeny vztah hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek 1 podporit stabilizaci poctu obyvatel a zlep$it vékovou strukturu obyvatelstva
vytvarenim dzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti*, ¢&imz se v daném ohledu
dostava navrh do vnitfniho rozporu.

5. Navrhovanou zménou vyuziti pfedmétného pozemku dojde zcela zfetelné k jeho znehodnoceni, pficemz stavajici
zménény navrh je jesté vice Sikandzni oproti navrhu z roku 2021, nebot dochazi fakticky k vyvlastnéni a soukromé
vlastnictvi ma ustoupit jakémusi kvazi vefejnému zajmu, ackoliv pro to nejsou spinény zakonné podminky a podle
pfislusného zakona se toto ani nedéje. Jednd se o poruSeni Ustavné zaruCenych prév klienta na ochranu jeho
soukromého vlastnictvi se vSemi disledky, které z toho vyplyvaji a klient je plné odhodlan se branit soudni cestou proti
takto Sikandznimu postupu proti jeho osobé.

6. Navrh UP Cej¢ sméfuje k vydani Gzemniho planu, co je opatfeni obecné povahy, jenz musi byt ze zakona fadné
zdivodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné ¢asti navrhu UP Cej¢, ktery by mél byt
podkladem pro pozdéjsi zdivodnéni navrhovanych zmén, je minimalné ve vytykané ¢asti nepfezkoumatelny. Absentuji
konkrétni fakta vedouci Pofizovatele k nutnosti zmény rezimu u pfedmétnych pozemku. V obecné roving se jevi navrh UP
Cejé jako chaoticky, kdyz dosavadni celistvy dil vy$e specifikovanych pozemkii v ¢l. 3. tohoto podani doposud vedenych
jako ob&anska vybavenost je nové rozdélen a je zcela nelogické, pro¢ ve stejné lokalité je jeden pozemek veden jako
PZ* a vediejsi jako ,OK", dalsi opét ,PZ". Navrhovana zména svoji nelogiénosti nutné vyvolava otazku, zda se nemize
jednat o zamér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak poskytnout vyhodu.

7. Ze véech vySe uvedenych diivodi mam zato, Ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy aby
Pofizovatel na zakladé vefejného projednani dne 30.3.2023 proved! podstatnou Upravu navrhu UP Cej¢, tak ze
pfedmétné pozemky ponecha v rezimu ,0V - obanské vybaveni‘ a o provedenych Upravach provede nové vefejné
projednani.

8. Ze vSech vySe uvedenych divodi mam zato, Ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy aby
Pofizovatel na zakladé dotazli vznesenych vefejného projednani dne 30.3.2023 proved| podstatnou Gpravu navrhu UP
Cejé, tak e predmétny pozemek ponecha v rezimu ,0V — ob&anské vybaveni*, pfipadné jej zafadi do rezimu ,OK —
komerce* jako sousedni pozemek €. 165 a 164 a o provedenych Upravach provede nové vefejné projednani.

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné lhuty, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odivodnéna. Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni ¢asti izemi v centru obce v rozsahu pozemku p.¢. 163 v k.u. Cejé formou
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stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ), a navrhujici zachovani zplsobu vyuziti této plochy pro
funkci ob¢anského vybaveni, se nevyhovuje.

Ad 1) V daném odstavci je konstatovan zplisob vyuZiti dotéeného pozemku parc. & 163 v k.0. Cejé podle dosavadniho
tzemniho planu obce, podle navrhu UP pro predchozi vefejné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona a nové dle
upraveného navrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona s pouzitim § 52
stavebniho zakona. Formulace konkrétni namitky v odst. 1 neni zfejma.

Ad 2) V daném odstavci je odkazovano na 4 dotazy, které byly vzneseny k pozemku p.&. 163 v k.0. Cej¢ elektronickou
formou v ramci vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona uskuteénéného dne 25. 05. 2021 distanéni formou
zdlvodu aktualnich bezpeénostnich opatfeni s ohledem na Sifeni onemocnéni COVID-19 - tedy v pfedchozi fazi
projednavani navrhu UP, kdy byl pozemek p.&. 163 v k.0. Cej& v tehdejsi verzi projednavané izemné planovaci dokumentace
vymezen jako soucast ploch sidelni zelené - plocha zelené soukromé a vyhrazené (pozn. Na zakladé vysledki vefejného
projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona byly provedeny dil&i Gpravy, z nichz nékteré byly pofizovatelem
vyhodnoceny za podstatné a z toho divodu byl upraveny navrh UP opakované vefejné projednan v rozsahu téchto tprav
podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona s pouzitim § 52 stavebniho zakona. Podstatnou tpravou navrhu UP bylo dotgeno také
tzemi s pozemkem p.¢. 163 v k.u. Cejé, kdy byl navrhem UP nové zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi — vefejna zelef).
Pofizovatel pfi distanénim vefejném projednani tyto dotazy fadné zaevidoval, ale z divodu omezeného ¢asového prostoru
pro podavani a nasledné zodpovidani jednotlivych dotaz(, jejich obsahlost, ale zejména pro potfebu dohledani souvisejicich
informaci v katastru nemovitosti a pro posouzeni a vyhodnoceni dotazovaného stavu ve smyslu dosavadni a nové
projednavané uzemné planovaci dokumentace, k jejich zodpovézeni v priibéhu pfimého prenosu vefejného projednani jiz
nepfistoupil a k danému sdélil, ze na dotazy bude reagovano dodateéné pisemnou formou po nastudovani vech relevantnich
podkladil v rdmci navrhu vyporadani vSech uplatnénych pfipominek. Vechny tyto uplatnéné dotazy pofizovatel zahrnul
v rdmei zpracovani navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Cejé b&hem Fadného vefejného projednani
podle § 52 stavebniho zakona pod oznacenim PV08 s nasledujicim vypofadanim:
Dotaz ¢. 1: Z jakych konkrétnich objektivnich divodd je navrhovéno, aby prfedmétny pozemek byl vyfazen z
dosavadniho zpusobu vyuZiti "obCanské vybaveni" do kategorie "ZS - plocha zelené, soukromé a vyhrazené";
vysvétlete rozpor navrhované zmény s obsahem verejné prezentace, kde byla garantovana kontinuita s dosavadnim
usporadani obce?
Odpovéd”
Predmétny pozemek parc. é. 163 v k.. Cejé se nachazi v centru obce nedaleko kostela a neni v souéasnosti nijak
zastavén. Dle predlozeného navrhu UP je soucésti zastavéného tzemi a je vymezen jako soucést stabilizované plochy
sidelni zelené — zelefi soukromé a vyhrazena (ZS), resp. — ve verzi pro opakované vefejné projednani — jako soucést
ploch vefejné zelené (PZ). Pritom dosavadni platny dzemni plén navrhuje pozemek jako soucést navrZené plochy
obcanského vybaveni (OV). Obec po diléich projednanich v organech obce se z viastni vile rozhodla odklonit od
urbanistické koncepce dosavadniho tzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pfed 20 lety (pozn. 23. 08.
2002 s nabytim ucinnosti obecné zavazné vyhlasky o zavaznych ¢éstech tzemniho planu ode dne 08. 09. 2002). Obec
se jiZ nepfiklani k urbanizovanému rozvoji funkce obanského vybaveni v této dilci ¢asti centra obce. Jedna se o plochu
v blizkém sousedstvi kostela, snahou obce je zajistit souvisejici pietu (lctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou
nadale nezastavéné a navrzené jako soucast vefejné zelené (PZ) s odstupem nejbliz§i zastavby. Koncepce feseni
névrhu UP vychézi zejména z jeho zadani schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017, v ném# byly definovény
poZadavky na obsah névrhu UP (pivodni poZadavky vymezené pofizovatelem a déle doplnéné o pozadavky dotéenych
organti na zékladé projednani névrhu zadéni UP). V zadéni UP byla zdiraznéna potfeba zachovani a rozvoje zelené
v zastavéném tzemi sidla. Konkrétné v ramci poZadavkii na feseni vefejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, ze UP
vytvofi podminky pro stabilizaci a dalsi rozvoj vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené (zelefi ve vefejném
prostranstvi) v ramci zastavéného (zemi obce a dale plochy vefejnych prostranstvi tvofené vefejnou zeleni a
mobilisfem budou vniméany jako hodnota Gzemi a misto pro setkavani obyvatel. UP bude jeho pobytovou a
spolecenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet. Zelefi je neodmyslitelnou soucasti vefejného prostoru a tvofi jeden
Z jeho zékladnich skladebnich prvki. Sidelni zelefi pini fadu funkci. Jedna se pfedevsim o funkci estetickou, pfirodni a
hygienickou, spocivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i celkového Zivotniho
prostiedi tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, snizuje prasnost, teplotu v letnich mésicich, poskytuje stin, zvySuje
vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dale omezuje hluénost zplsobenou napfiklad dopravou. Poskytuje
podminky pro Zivot fady organismd, napf. ptakd, a vyrazné zvySuje mnoZstvi Zivocisnych i rostlinnych druhd, které se v
zastavéném uzemi vyskytuji.
P¥i zpracovéni névrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim tzemnim plénem
(de facto by se jednalo o prosté pfeklopeni stavajici Gzemné planovaci dokumentace do podoby vyZadované dnedni
prévni Upravou bez moZnosti provéfeni a zohlednéni souc¢asnych poZadavku a potfeb na koncepci feseni tzemi).
Garance kontinuity s dosavadnim Gzemnim planem byla mySlena v zakladnich principech, kdy napf. do$lo k revizi a
provéfeni skuteéné potfeby soudasnych zastavitelnych ploch a pfip. prevzeti ploch i do nédvrhu nového UP, zastavitelné
plochy jsou navrhovany v pfimé ndvaznosti na zastavéné lzemi a na zpusob vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo
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zaplavové Uzemi, zastavitelné plochy s chranénymi vnéjsimi/ vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v tzemi
s rizikem negativniho viivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi primyslovych areéli), névrh UP
respektuje limity vyuZiti uzemi, respektuje a rozviji hodnoty dzemi, respektuje a upfesriuje koridory technické
infrastruktury apod.

Tato Uprava bude prfedmétem opakovaného vefejného projednani v rozsahu téchto dprav provedenych na zakladé
vyhodnoceni vysledkii 1. vefejného projednani navrhu UP (§ 53 odst. 2 stavebniho zékona).

Dotaz ¢. 2: V bodé 6.11 Névrhu je hlavni vyuZiti ploch ZS charakterizovano jako "rekreacni a doplrikové produkéni a
kompoziéni — vytvérejici pfechod zastavby do krajiny", kdyZ vSechny podminky by tak mély byt spinény kumulativné, v
navaznosti na toto se tazi, jakym zpdsobem zajiStuje predmétny pozemek situovany uprostfed obce pfechod do
krajiny?

Odpovéd’: Predmétny pozemek parc. & 163 vk.u. Cejé se nachdzi vcentru obce nedaleko kostela a neni
v soucasnosti nijak zastavén. Dle pivodniho predlozeného névrhu UP je soucésti zastavéného izemi a je vymezen
Jjako soucést stabilizované plochy sidelni zelené — zelefi soukromé a vyhrazené (ZS). Konkrétni podminky vyuZiti této
plochy (pozn. tzv. funkéni regulace pfedmétné plochy ZS) vyplyvé z kap. 6.11 textové &asti névrhu UP, pridemz dle
charakteristiky hlavniho zplsobu vyuZiti Ize dovodit, Ze se bude jednat vyhradné o plochy na okraji sidla, prestoZe tim
nebyl myslen taxativni vyCet. Z tohoto ddvodu bude provedena tprava formulace jednotlivych podminek vyuZiti ploch
sidelni zelené — zeleri soukroma a vyhrazena (ZS), aby se pfede$lo nespravné interpretaci jejich mozného funkcniho
vyuziti. Ve verzi nédvrhu UP pro opakované vefejné projednani byla viak pfedmétné plocha zafazena do ploch vefejné
zelené (PZ), takze jiz z tohoto diivodu nemé ani podle navrhu UP jit o plochu tvofici pfechod do krajiny.

Dotaz é. 3: Dle bodu 3.21. a 6.11 Navrhu neni vyloucena vystavba na pfedmétném pozemku ani v novém navrhu UP,
ale je omezena, s ohledem na to se konkrétné tazi, zda bude mozné na pfedmétném pozemku realizovat vystavbu
budovy uréené pro bydleni?

Odpovéd’: Navrzené podminky vyuZiti plochy sidelni zelené - zeleri soukroma a vyhrazend (ZS) a pfip. ani plochy
vefejné zelené (PZ) neumozriuji pozemek vyuZzit k funkci bydleni. Jiné varianty bydleni nejsou v téchto plochach
umoznény. Navrh UP v tomto ohledu navrhuje dostatek ploch navrzenych pro funkci bydleni a dal$i rozsifovani neni
Zadouci a z hlediska realné potfeby odivodnéné.

Dotaz €. 4: Jak bude feSena nahrada za pfipadnou Skodu zpisobenou znehodnocenim pozemku nové pfijimanym
tizemnim planem?

Odpovéd V pripadé feseni ndhrady za zménu vyuZiti izemi bude postupovano podle § 102 stavebniho zakona, popr.
podle jinych relevantnich ustanoveni pravniho fadu.

Uzemné planovaci dokumentace je na zakladé schvaleného zadani UP pofizovana navazujicim stupném — navrhem UP
zpracovanym autorizovanym architektem, ktery je projednavan ve fazi navrhu pro spole¢né jednani podle § 50 stavebniho
zakona a nasledné ve fazi upraveného navrhu pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona. Nebot faze spoleéného
jednani o navrhu UP podle § 50 stavebniho zakona, kdy dotéené organy mély moznost uplatnit stanoviska k prediozenému
navrhu UP na zakladé svych kompetenci podle zvia$tnich pravnich predpisti do 30 dni ode dne spoleéného jednani a dale
obec Cej¢, sousedni obce a vaichni ostatni véetné vefejnosti mohli ve stejné Ihaté uplatnit pisemné pripominky, byla formainé
uzaviena, pofizovatel pisemné informoval vlastniky pozemki a staveb, ktefi uplatnili svou pfipominku o navrzeném zplsobu
jejich vyporadani v této fazi projednavani.

Faze aktualng rozpracovaného (upraveného) navrhu UP pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp.
opakované upraveného navrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona s pouzitim §
52 stavebniho zakona, dosud nebyla definitivng uzavfena — navrzené fe$eni dle upraveného navrhu UP sice bylo v rami
opakovaného vefejného projednani projednano i s dotéenymi organy a krajskym Gfadem, ale souCasné b&hem vefejného
projednani i nasledné opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno velké mnozstvi pfipominek vefejnosti a dale
namitek vlastniki pozemkd a staveb dotéenych navrzenym feSeni, jejichz zplsob vypofadani dosud nebyl dohodnut
s dotéenymi organy a krajskym Ufadem. Jedna se o navazujici krok v procesu pofizovani uzemné plédnovaci dokumentace,
ktery bude s pouzitim § 53 odst. 1 stavebniho zakona teprve nasledovat. Navrh vypofadani pfipominek uplatnénych k névrhu
UP a névrh rozhodnuti o némitkach uplatnénych proti navrhu UP bude v pipadé dohodnuti s dotéenymi organy a krajskym
GFadem predlozen zastupitelstvu obce v ramci vydani UP Cej¢ formou opatfeni obecné povahy dle spravniho fadu (zakon ¢.
500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist). Zastupitelstvo obce tedy rozhodne o kazdé pfipomince a uplatnéné namitce
(pozn. zapracované v textové &asti odivodnéni navrhu UP) v ramci své samostatné plisobnosti po ovéfeni, 7e k vydani
predlozeny navrh UP neni v rozporu s nadfazenymi Gizemné planovacimi dokumentacemi, tj. Poliikou Gzemniho rozvoje CR
ve znéni nasledujicich aktualizaci a Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni nasledujicich aktualizaci, se
stanovisky dot&enych organti a krajského Gfadu a s vysledkem feSeni pfip. rozpor(i. V pfipadé vydani UP zastupitelstvem
obce nabyva UP Gcinnosti 15. den po dni zveFejnéni oznameni o vydani UP na Gifedni desce obce.
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Porizovatel v této souvislosti sdéluje, ze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cejé bude nasledné mozné podat navrh na pofizeni
zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouZitim § 55a stavebniho
zakona v ramci samostatné plsobnosti.

Ad 3) V daném odstavci je konstatovan zplsob vyuZiti dotéeného Uzemi v rozsahu pozemku p.&. 163 v k.u. Cejé podle
dosavadniho Gzemniho planu obce, dle navrhu nového UP ve verzi pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona a
nové dle upraveného navrhu UP, ktery byl pfedmétem 1. opakovaného vefejného projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona. Konkrétni namitka zde neni formulovana, agkoliv z navazujiciho textu namitek podatele Ize usuzovat, ze sméfuje
k odklonéni navrzené urbanistické koncepce od dosavadniho tzemniho planu obce, kdy je formulovan nesouhlas k navrzené
zméné Casti Uzemi v centru obce v rozsahu vySe uvedeného pozemku, a to ze stavajici plochy ob&anského vybaveni nové na
plochu vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ).

Predmétny pozemek se nachézi v centru obce nedaleko Kostela sv. Vendelina. Dle upraveného navrhu UP je sougasti
zastavéného Uzemi a je vymezen jako soucast stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ). Prestoze
dosavadni platny uzemni plan navrhuje tuto ¢ast Uzemi jiz od roku 2002 jako soucast plochy pro rozvoj funkce obCanského
vybaveni (OV), v daném tzemi nebyl doposud realizovan zadny zamér a Gzemi je nadale nezastavéno.

Obec po dil€ich projednanich v organech obce se z vlastni vile rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho
Uzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pfed vice nez 20 lety (pozn. 23. 08. 2002 s nabytim ucinnosti obecné
zavazné vyhlasky o zavaznych ¢astech tzemniho planu ode dne 08. 09. 2002). Obec se jiz nepfiklani k urbanizovanému
rozvoji funkce obcanského vybaveni v této dil¢i Casti centra obce mezi kostelem a obchodnim domem. Obec povazuje
centralni Cast obce za jistou reprezentativni ¢ast a hodnotu. Snahou obce je zajistit v bezprostfednim sousedstvi kostela
souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou nadale nezastavéné — s parkovou Upravou a vymezené
jako soucast vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (PZ). Koncepce feeni navrhu UP vychazi zejména z jeho zadani
schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017, v némz byly definovany pozadavky na obsah navrhu UP (plvodni
pozadavky vymezené pofizovatelem a dale dopinéné o pozadavky dotéenych organl na zakladé projednani navrhu zadani
UP). V zadani UP byla zdiraznéna potfeba zachovani a rozvoje zelené v zastavéném Gzemi sidla. Konkrétné v ramci
pozadavk(i na Feeni vefejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, ze UP vytvoii podminky pro stabilizaci a dal$i rozvoj
vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené (zelen ve vefejném prostranstvi) v rdmci zastavéného Uzemi obce a déle plochy
vefejnych prostranstvi tvofené verejnou zeleni a mobiliafem budou vnimany jako hodnota Uzemi a misto pro setkavani
obyvatel. UP bude jeho pobytovou a spoledenskou funkei respektovat a vhodné rozvijet. Zelefi je neodmyslitelnou sougasti
vefejného prostoru a tvofi jeden z jeho zakladnich skladebnich prvkd. Sidelni zelef pini fadu funkci. Jedna se pfedevsim o
funkci estetickou, pfirodni a hygienickou, spocivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a biologickych podminek i
celkového Zivotniho prostiedi tim, ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, snizuje praSnost, teplotu v letnich mésicich,
poskytuje stin, zvySuje vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dale omezuje hluénost zpusobenou napfiklad dopravou.
Poskytuje podminky pro Zivot fady organismd, napf. ptakd, a vyrazné zvySuje mnozstvi zivogiSnych i rostlinnych druhd, které
se v zastavéném Uzemi vyskytuji.

Pro rozvoj funkce ob&anského vybaveni bylo v navrhu UP opétovné vymezeno Gzemi naproti kostela — tedy mezi zakladni
Skolou a stavajici zastavbou rodinnych doml formou plochy prestavby ,P5 &éimz je sledovana moznost budouci dostavby
stavajici proluky. Proti koncepci v dosavadnim Uzemnim planu obce byla dfive schvalena urbanizace tohoto Uzemi v navrhu
UP pfiméfené rozsifena o plochu byvalé historické sypky, kterou v roce 2012 znigil pozar. V navrhu UP je jinak vyznamna
Cast centra obce podél ul. Brnénské a rovnéz pfi ul. Francouzské zahrnuta do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
(SO), které umoziuji ve vyznamné mife vyuZiti pozemk( a staveb pro ob&anské vybaveni.

PFi zpracovani navrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim tzemnim planem (de
facto by se jednalo o prosté pieklopeni stavajici uzemné planovaci dokumentace do podoby vyZadované dnedni pravni
Upravou bez moznosti provéfeni a zohlednéni soucasnych pozadavkd a potfeb na koncepci FeSeni Uzemi). Garance
kontinuity s dosavadnim Uzemnim pldnem byla mySlena v z&kladnich principech, kdy napf. doSlo krevizi a provéfeni
skute&né potfeby sougasnych zastavitelnych ploch a prip. prevzeti ploch i do navrhu nového UP, zastavitelné plochy jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a s pfihlédnutim ke zplisobu vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo
zaplavové Uizemi, zastavitelné plochy s chranénymi vnéjsimi/ vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v Uzemi s rizikem
negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi primyslovych areald), navrh UP respektuje limity vyuZiti
Uzemi, respektuje a rozviji hodnoty Uzemi, respektuje a upfesiuje koridory technické infrastruktury apod.

Jak v bodu €. 3 uvadi namitatel, ke koupi predmétného pozemku doslo dne 12. 10. 2020, tedy v okamziku, kdy byl navrh UP
ve stadiu ukonéeného spole&ného jednani o navrhu ve smyslu § 50 stavebniho zakona (pozn. spole&né jednani o navrhu UP
se konalo dne 02. 12. 2019 a nejpozdéji do 02. 01. 2020 bylo moZné u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky). Jiz v tomto
stupni projednavané Uzemné planovaci dokumentace bylo zfejmé, Ze je navrzena zména koncepce v centraini asti obce a
tim i CasteCny odklon od kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem obce, kdy neni v uzemi pfedmétného pozemku
navrhovana urbanizace pro funkci obéanského vybaveni, ale zachovani a pfip. posileni podilu zelené infrastruktury v ramci
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zastavéného (zemi s tim, Ze stavajici stavby a zplisob jejich vyuziti bude v navrhu UP zohlednén. Po celou dobu pofizovani
UP Cejé byl jeho navrh v piném znéni zvefejnén na webovych strankach obce. V ramci spoleéného jednani o navrhu UP
podle § 50 stavebniho zakona neuplatnil tehdejsi (pfedchozi) vlastnik pozemku zadnou pfipominku k navrhovanému feSeni,
namitatel z pozice nového vlastnika pozemku dotéeného navrhem uplatnil prostfednictvim svého pravniho zastupce namitku
v ramci konani fadného vefejného projednani upraveného navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona.

Navrh UP Cejé - vyiez koordinacniho vykresu se zajmovym tizemim

Ad 4) + ad 5) Vdanych odstavcich jsou zejména prohloubeny Gvahy namitatele nad zplisobem a dlivody vymezeni
pfedmétné plochy v predlozeném navrhu UP — dfive formou sidelni zeleng soukromé a vyhrazené a aktualné formou plochy
vefejné zelené, dale odivodnéni uplatnéné namitky a konstatovani, Ze navrhovanou zménou dojde ke znehodnoceni
zajmového pozemku a znemoznéni jeho potencialni zastavby. K danému Ize vécné vychazet z vypofadani namitky
formulovaném v odstavci ad 1 a souvisejiciho podrobného odiivodnéni, kdy zdmérem obce neni Uzemi sméfovat piné
v kontinuité s dosavadnim Uzemnim pldnem k urbanizaci pro funkci ob&anského vybaveni, ale zachovat a pfip. posilit podil
zelené infrastruktury vramci zastavéného Gzemi stim, Ze stavajici stavby a zplsob jejich vyuziti bude v navrhu UP
zohlednén. V souladu s konstantni judikaturou pfislusnych soud nema vlastnik pozemku individualni subjektivni pravo na
schvaleni konkrétni podoby UP podle svého pozadavku (viz rozsudky NSS ze dne 19. 5. 2011, &. . 1 Ao 2/2011-17, bod 65,
ze dne 28. 3. 2008, ¢&. j. 7 Ao 5/2010-68) ani na zachovani obsahu UP. Nelze se proto ani dovolavat ochrany legitimniho
odekavani ve vztahu k urcité podob& UP, nebot ten se s ohledem na potiebu Upravy poméri v (zemi neustale vyviji (viz
usneseni Ustavniho soudu ze dne 10. 4. 2018, sp. zn. IV. US 3548/17). V daném piipadé je pfitom potfeba navrzenych zmén
vefejnou potfebou (shora specifikovanou) v intencich citovanych zavérd odlivodnéna.

V pfipadé nesouhlasu s navrZzenym feSenim a znemoznénim budouci z&stavby v rozsahu celého uzemi identifikovaného
pozemky ve vlastnictvi namitatele z divodu zmény koncepce vyuziti pfedmétné ¢asti Uzemi vydanim nové Gzemné planovaci
dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuziti Gzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o
samostatné fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP pro obec Cej¢ (do doby vydéni a nabyti G&innosti nového
UP Cejé plati dosavadni (izemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a Gginnych zmén).

Ad 6) Navrh UP obsahuje textovou a grafickou ¢ast, ob& v &lenéni na &ast zavaznou (vyrok) a odavodnéni. V ramci
vysledného navrhu UP pro vydani zastupitelstvem obce bude navrzena koncepce vefejnych prostranstvi v centru obce dle
vysledkdi projednani navrhu UP blize okomentovana a textova ¢ast oddvodnéni vtomto smyslu doplnéna. Pofizovatel
nesouhlasi s tvrzenim namitatele, ze ,absentuji konkrétni fakta vedouci pofizovatele k nutnosti zmény rezimu u pfedmétnych
pozemk(“. Pofizovatel neni zpracovatelem Uzemné planovaci dokumentace. Zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace, tedy mj. zpracovani Uzemniho planu patfi dle § 158 stavebniho zakona mezi tzv. vybrané éinnosti ve
vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou Cinnosti, jejichZ vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajmd ve vystavbé
a mohou je vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho
predpisu, kterym je vtomto pfipadé zadkon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisd, tj. autorizovani architekti, s
autorizaci v oboru architektura, zemni planovani nebo krajinarské architektura a architekti s autorizaci se vieobecnou
plsobnosti (tzv. velkou autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zaji$tuje obecnou (proceni) stranku pofizeni Uzemné planovaci
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dokumentace, ale neprojektuije ji.

Pofizovatel sou¢asné odmita Gvahy & minéni, Ze by navrhem urbanistické koncepce v pfedlozeném navrhu UP mohl byt
sledovan jakykoliv postranni zamér vedouci k nerovnému pfistupu pfi navrhu feSeni a zvyhodnéni jednoho subjektu/ osoby
pred jinym/ jinou. Navrh urbanistické koncepce schvaluje zastupitelstvo obce v ramci své samostatné plsobnosti pfi vydani
uzemniho planu jako celku. Ddvody vedouci k odklonéni od koncepce feSeni dle dosavadniho Uzemniho planu obce v této
¢asti centra obce jsou podrobné popsany v ramci vyporadani namitky formulovaném v odstavci ad 1.

Ad 7) + ad 8) Na zaklad& vyhodnoceni vysledk(i pfedchoziho vefejného projednani navrhu UP konaného dne 25. 05. 2021
dle § 52 stavebniho zakona byla provedena podstatna Gprava navrhu UP a upravené znéni navrhu Uzemné planovaci
dokumentace bylo v rozsahu téchto Uprav projednano na 1. opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona s pouzitim § 52 stavebniho zakona. Po vyhodnoceni tohoto opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu
UP se nepredpoklada zpracovani dalsich podstatnych Gprav, které by byly nasledné pfedmétem 2. opakovaného vefejného
projednani opétovné upraveného navrhu UP. Dlvody vedouci k odklonéni od koncepce feSeni dle dosavadniho uzemniho
planu obce v této Easti centra obce jsou podrobné popsany v ramci vypofadani namitky formulovaném v odstavci ad 1.

Pofizovatel v této souvislosti dale sdéluje, ze v pipadé vydani a nabyti tcinnosti UP Cej& bude nasledné mozné podat navrh
na pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouZitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné pUsobnosti.

Porad. ¢islo N10 Datum doruceni 05. 04. 2023 Cj. Cej&-0400/2023

Titul, jméno a pfijmeni Chramostova Eva

Dotéena osoba
(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych

navrhem reseni

Adresa / sidlo Cejé 354, 696 14 Cej¢

Eva Chramostova, bytem 694 14 Cejé 354, jako vyluény vlastnik pozemku p.&. 1683, druh pozemku orna puda, o vymére
538 mz dle LV 1988 v k.U. Cej¢, uplatfiuji ndmitku proti navrhu tzemniho planu obce Cejé.

Nesouhlasim se zménou funkEniho vyuZiti navrhované plochy vy3e uvedeného pozemku p.€. 1683 na plochu PV vefejného
prostranstvi. Zménou vyuZiti plochy dojde k Gjmé na mém majetku z diivodu, Ze plochy jsou pfistupné kazdému bez
omezeni. Na pozemku je v soutasné dobé vysazena vinice a tento pozemek chci nadale takto vyuZivat. V navrhu UP neni
dostate¢né oddvodnéna zména funkéniho vyuziti této plochy.

Jako vlastnik pozemku jsem nebyl osloven zastupci obce s névrhem zmény vyuziti pozemku ani s jeji naslednou
kompenzaci, nebo jinym feSenim. Proto uplatiiuji vySe uvedenou namitku.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v rdmci zakonné Ihity, tedy nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odlivodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku parc. &. 1683 v k.0. Cej¢ formou stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (PV), se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k ipravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v rdmci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovsem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zékona, zlistalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné tipravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse uvedené neni
mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vySe uvedeneho k danému sdéluje:
Pozemek p.¢. 1683 v k.u. Cej¢ se nachazi v severni Casti obce v lokalité vinnych sklepd pfi ul. Pod Budama. Prestoze je
v soukromém vlastnictvi, je soucasti orné pldy a vyuzivan jako vinice, v navrhu UP je vymezen jako soucast zastavéného
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Uzemi a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Ze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cej¢ bude nasledné mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné puisobnosti.
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Névrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim
Pofad. €islo N11 Datum doruceni 05. 04. 2023 Cj.
Titul, jméno a pfijmeni Rozkydal Radek
Dotéena osoba Rozkydalova Radka, Ing.
(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemka a staveb dotgenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejé 444, 696 14 Cejt

Jsme vlastniky (SJM) pozemku parc. €. 1678/1 a parc. €. 1678/2, zapsanych na listu viastnictvi ¢. 885 v katastralnim uzemi
Cej¢ v obci Cej¢. Zminéné pozemky vyuZivdme jako zahradu a sad k péstovani ovoce, zahradni ¢innost a rekreaci.

Jako viastnici pozemku a stavby dotcéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zékona ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti navrhu/ zméné Uzemniho planu obce Cejé ze dne 30.3.2023 v
zakonné Ih(ité 7 dnl timto nasledujici namitku:

Nesouhlasime se zafazenim nasich pozemk( do plochy vefejnych prostranstvi (PV) ze stavu pdvodniho zafizeni zeler
soukroma a vyhrazena (ZS).

VySe uvedenou namitku odlivodiujeme takto:

Tyto pozemky jsou v naSem vlastnictvi. Peclivé se o né starame a tim pfispivdme k pfijemnému prostiedi v lokalité Pod
Blidama. Pozemky jsou dlouhodobé oploceny a vyuzivany k soukromym ucelim a nikdy dle pamétnikdi neslouzily jako
vefejna zelen &i prostranstvi. Domnivame se, ze pokud by doSlo k zafazeni zminénych pozemkd do ploch vefejného
prostranstvi, bude narueno naSe vlastnictvi pozemku a soukromi. Pozadujeme, aby byl zachovan soucasny stav zaclenéni
zelefh soukromd a vyhrazena (ZS).

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dni ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna nédmitka. Namitka je samostatné
odlivodnéna.

Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemkil parc. €. 1678/1 a p.&. 1678/2 oba v k.. Cejé
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formou stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (PV) a pozaduje vymezeni pozemkd v kontinuité s dosavadnim
Uzemnim pldnem obce jako sou&ast ploch sidelni zelené - zeler soukroma a vyhrazena (ZS), se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych Gprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k ipravam provedenym na zakladeé
vyhodnoceni vysledki pfedchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku vrémci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od verejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spoleéného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zakona, zistalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vySe uvedené neni
mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Pozemky p.&. 1678/1 a p.&. 1678/2 v k.u. Cejé se nachazeji v severni &asti obce v lokalité vinnych sklept pfi ul. Pod
Bldama. PrestoZe jsou v soukromém vlastnictvi, oplocené, jsou soucasti orné plidy a vyuZzivany jako ovocny sad a vinice,
v navrhu UP jsou vymezeny jako sougéast zastavéného zemi a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Zze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cejé bude nasledn& mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zékona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.
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Névrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tizemim
Pofad. €islo N12 Datum doruceni 06. 04. 2023 Ci.
. . Nazev Horakova farma a.s.
Dotcena osoba
(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejc 1, 696 14 Ceje

Vazené zastupitelstvo,

Horakova farma a.s. je vylucnym viastnikem pozemku ¢. 13 a €. 11, které se nachazi v k.0. Cejé, v obci Cejé, zapsany na
LV €. 1636 pro obec Cej¢, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 prob&hlo opakované vefejné projednani navrhu (zemniho planu obce Cejé. V navrhu tohoto UP je
soukroma parcela €. 13 oznagend jako PV - vefejné prostranstvi a mistni komunikace a soukromé parcela €. 11 je
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oznacena jako ZP - zelef pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi.

Jako vlastnik pozemkii dotéenych navrhem feseni UP obce Cejé v zakonné Ihité 7 dni ode dne vefejného projednani timto
padavam nasledujici namitky:

Nesouhlasim se zafazenim parcely €. 13 jako PV - vefejné prostranstvi a Zadam o zru$eni tohoto oznaceni.

Vy3Se uvedenou namitku oddvodriuiji takto:
Uvedend parcela je soukromé komunikace slouZi k obsluze firmy Horakova farma a.s. a Zahradnictvi Dalibor Adam.
Konkrétné k napojeni téchto firem na mistni komunikaci &. 422.

Proto z4dam, aby parcela &. 13 nebyla v navrhu UP oznagena jako PV - vefejné prostranstvi.

Nesouhlasim se zafazenim parcely €. 11 jako ZP - zelefi pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi a zadam o zménu
tohoto oznaceni.

VySe uvedenou namitku odlivodriuji takto:

Uvedena parcela je vhodna pro vybudovani odstavné plochy pro automobily zaméstnanc Horakovi farmy a navstévnik(
Zahradnictvi. Tito v souCasné dobé parkuji na parcele €. 13, coz je pfijezdova komunikace do HF a vznikaji zde problémy s
prijezdem zemédélské techniky.

Proto zadam, aby parcela &. 11 nebyla v navrhu UP oznagena jako ZP — zelefi pFirodniho charakteru v zastavéném tzemi,
ale jako SV - plochy smiSené vyrobni.

Uvedena parcela €. 11 sousedi s parcelou €. 12, ktera je zafazena jako PZ - vefejna zeleni. Proto by mohla spodni ¢ast (cca
1/3 parcely €. 11, sousedici s mistni komunikaci &. 422 z(stat ozelenéna a slouZit jako zeler v centru obce. Zbyla &ast (cca
2/3) parcely €. 11 sousedici s aredlem HF, by slouZila jako odstavna plocha pro automobily.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byly v pfedmétném podani formulovany dvé namitky. Namitky jsou samostatné
od(ivodnény.

Namitky byly vyhodnoceny nasledovné:

Namitce &. 1, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku p. €. 13 v k.u. Cej& formou stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi (PV), se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného verejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, Ze ndmitky mohly byt uplatnény vyhradné k upravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zakona, ziistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné tipravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vy$e uvedené neni
mozné namitce vyhovét.

Porizovatel nad ramec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Pozemek p.¢. 13 vk.0. Cejé se nachazi v jizni 8asti obce mezi aredlem spol. Horakova farma, a.s. a ulici Nadrazni. Dle
navrhu je vymezen jako soucast zastavéného Uzemi a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (PV). Pfedmétna plocha
byla vymezena v navrhu UP s ohledem na zplisob vyuZiti v katastru nemovitosti (ostatni plocha - ostatni komunikace) a
dale na zakladé Setfeni v terénu, kdy pozemek primarné slouzi k dopravnimu napojeni arealu spol. Horékova farma, a.s. na
vefejnou sit pozemnich komunikaci a k parkovani zejména zaméstnanci spol. Horakova farma, a.s. Prestoze se jedna o
pozemek v soukromém vlastnictvi, s pouzitim § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pfedpis, jsou vefejnym prostranstvim vdechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeled, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Podle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, se plochy vefejnych
prostranstvi obvykle vymezuji za uelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl
vefejnych prostranstvi a k zaji$téni podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Plochy vefejnych
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prostranstvi zpravidla zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, sluditelné s i¢elem vefejného prostranstvi.

V navaznosti na vy$e uvedené Ize konstatovat, 7e projektant pfi zpracovani navrhu UP postupoval v souladu s ustanovenim
§ 3 vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, a vymezil zplsob vyuZiti plochy
zahrnujici pozemek p.¢. 13 v k.0. Cejé s pfihlédnutim ke stavajicimu zptisobu vyuZiti. Pfitom majetkopravni problematika pfi
navrhu urbanistické koncepce a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. neni
pfedmétem FeSeni Uzemné planovaci dokumentace. UP obsahuje néleZitosti stanovené v piiloze &. 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a evidenci Gzemné planovaci €innosti,
v platném znéni.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, Ze po vydani a nabyti Ucinnosti UP Cej¢ bude nasledn& mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.

Névrh UP Cejé - vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tizemim

Namitce &. 2, ktera sméfuje proti zptisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku p. & 11 v k.u. Cejé formou stabilizované
plochy sidelni zelené - zelef pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi (ZP) a navrhuje vymezit pfedmétny pozemek jako
soucast plochy smidené vyrobni (SV), se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, Zze ndmitky mohly byt uplatnény vyhradné k upravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkil pfedchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zakona, ziistalo beze zmén a neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné tipravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse uvedené neni
mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad rdmec vy8e uvedeného k danému sdéluje:

Pozemek p.¢. 11 v k.. Cejé se nachazi v jizni 8asti obce mezi aredlem spol. Horakova farma, a.s. a ulici Nadrazni. Dle
navrhu je vymezen jako soucast zastavéného Uzemi a stabilizované plochy sidelni zelené — zeled pfirodniho charakteru
v zastavéném Uzemi (ZP). V navaznosti na vy$e uvedené Ize konstatovat, e projektant pii zpracovani navrhu UP
postupoval v souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni, a vymezil zplisob vyuZiti plochy zahrnujici pozemek p.&. 11 v k.0. Cejé s piihlédnutim ke stavajicimu zplisobu vyu7iti.
Pritom majetkopravni problematika pfi navrhu urbanistické koncepce a vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti ve
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smyslu vyhladky €. 501/2006 Sb. neni pfedmétem feSeni Uzemné planovaci dokumentace. UP obsahuje naleZitosti
stanovené v pfiloze ¢&. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
evidenci Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

Jak namitatel uvadi, na pfedmétném pozemku zvaZzuje realizaci odstavného stani pro zaméstnance spole€nosti. Prestoze
plocha sidelni zelen& — zelei pFirodniho charakteru v zastavéném Gzemi (ZP) je v zasadé vymezena navrhem UP jako
neurbanizovana, dle navrzenych podminek vyuziti se v téchto plochdch podminéné pfipousti napf. také odstavné a
parkovaci plochy, manipulaéni plochy, obsluzné komunikace apod. v pfipadé, Ze nedojde k potladeni hlavniho vyuziti a
snhizeni kvality prostfedi ve vymezené plo3e.

Pofizovatel v teto souvislosti sdéluje, ze po vydani a nabyti ucinnosti UP Cej¢ bude nasledn& mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plisobnosti.

Porad. Cislo N13 Datum doruceni 03. 04. 2023 Cj. Cejt-0380/2023
.. Néazev Horakova Alena MVDr.
Dotcena osoba
Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych

(identifikaCni Udaje)

navrhem reseni

Adresa / sidlo Cejé 466, 696 14 Cej¢

Jsem vylucnym viastnikem pozemku p.¢. 17, ktery se nachazi v k.u. Cej¢, v obci Cej¢, zapsany na LV ¢. 1368 pro obec
Cej¢, u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Hodonin.

Dne 30.3.2023 probéhlo opakované vefejné projednani navrhu izemniho planu obce Cejé. V navrhu tohoto izemniho
planu je soukroma parcela €. 17 oznacena jako vefejné prostranstvi.

Jako vlastnik pozemku dotéeného névrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni, v zakonné Ihuté 7 dnl ode dne vefejného projednani timto podavam nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zafazenim parcely €. 17 jako vefejné prostranstvi a Zadam o zru$eni tohoto oznaceni.

Vy3e uvedenou ndmitku oddvodriuji takto:

Uvedena parcela je soukromé komunikace, slouzici k obsluze firmy Horakova farma a.s., jiz jsem spolumajitelkou. Uvedena
parcela, dle navrhu UP, zagina u parcely ¢. 13, tato je ve vlastnictvi firmy Horakova farma a.s. a Usti na parcelu ¢&. 3316.
Tato parcela je také v mém vlastnictvi.

Proto 7adam, aby parcela ¢. 17 nebyla v navrhu UP oznadena jako vefejné prostranstvi.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihty, tedy nejpozdéji do 7 dnil ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
od(ivodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zplisobu vymezeni plochy v rozsahu pozemku p. &. 17 v k.0. Cejé formou stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi (PV), se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k ipravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledka predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku vrémci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovsem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona, resp. jiz od spole¢ného jednani o
navrhu podle § 50 stavebniho zékona, zlistalo beze zmén a neni pfedmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu
k projednavané podstatné Gipravé navrhu UP v daném okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vyse uvedené neni
mozné namitce vyhovét.
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Pofizovatel nad rdmec vySe uvedeného k danému sdéluje:

Pozemek p.¢. 17 vk.0. Cej¢ se nachazi v jizni dasti obce mezi aredlem spol. Horakova farma, a.s. a ulici Nadrazni. Dle
navrhu je vymezen jako soucast zastavéného Uzemi a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (PV). Pfedmétna plocha
byla vymezena v navrhu UP s ohledem na zplsob vyuZiti v katastru nemovitosti (ostatni plocha - ostatni komunikace).
Prestoze se jedna o pozemek v soukromém viastnictvi, s pouzitim § 34 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou vefejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Podle § 7 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivéani Gzemi, v platném
znéni, se plochy vefejnych prostranstvi obvykle vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
Ucelem. Plochy vefejnych prostranstvi zpravidla zahruji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s Gc¢elem
vefejného prostranstvi.

V navaznosti na vy$e uvedené Ize konstatovat, 7e projektant pfi zpracovani navrhu UP postupoval v souladu s ustanovenim
§ 3 vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, a vymezil zplsob vyuZiti plochy
zahrnujici pozemek p.&. 17 v k.u. Cejé s pfihlédnutim ke stavajicimu zplisobu vyuZiti. Pitom majetkopravni problematika pfi
navrhu urbanistické koncepce a vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. neni
pfedmétem feSeni Uzemné planovaci dokumentace. UP obsahuje néleZitosti stanovené v piiloze &. 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, ze po vydani a nabyti ucinnosti UP Cej¢ bude nasledné mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zékona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v ramci samostatné plsobnosti.

Névrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim

Pofad. Cislo N14 Datum doruceni 06. 04. 2023 C,.
. Titul, jméno a pfijmeni Antonin Hlavinka
Dotéena osoba
(identifikagni (daje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejé 128, 696 14 Cejé

Namitka vaéi Navrhu Uzemniho planu Cejé
Identifikacni idaje podatele a dotéenych pozemku:

Antonin Hlavinka, r.¢. 590715/1008, trvale bytem Cejé 128, 696 14 Cejé
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Vlastnik pozemka a staveb v k.u. Cejé, parc. €. 372 a 374, to vée zapsané na LV 1121.
Tyto pozemky se nachdzi v lokalité Za Heligou a sousedi s plochou dotéenou navrhovanou zménou ze zahradnictvi na
smiSenou vyrobu - plocha prestavby pro funkci smiSenou vyrobni P2.

Text pfipominky vé. zdiivodnéni:

Bydlim na ulici Kovarska €. p. 128 (v zemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych domech -
BR). Konkrétné bydlim v rodinném domé postaveném na parcele p.&. 372 v k.u. Cej¢, vedle domu mame starsi domek na
p.C. 374, ktery by si chtél syn do budoucna zrekonstruovat. Pfed mymi nemovitostmi je pruh vefejné pfistupné zelené, ktera
navazuje na vjezd do aredlu byvalého zahradnictvi (parcely €. 359/2, &. 358, €. 359/6, €. 359/3, €. 357). Tento aredl je
dotéen zménou ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu.

Jak jsem jiz uvedl, s ohledem na skuteénost, Ze se plocha navrzena dotéenou zménou nachazi v tésné blizkosti mych
nemovitosti (cca 20 metr(), obavam se dalSiho zvySeni hluku, vibraci a dalSich imisi. V pfipadé realizace zmény by navic
veSkera dopravni obsluha pro smiSenou vyrobu (nakladni vozy, stavebni stroje apod.) jezdila silnici v parku pod mymi okny
(a okny sousednich rodinnych domu).

V tésné blizkosti mych nemovitosti se jiz nachazi plocha pro Vyrobu a skladovani- lehky pramysl (VP). Spoleénosti sidlici v
blizkosti mych nemovitosti nebo dokonce pfimo sousedici jsou - stavebni firma HOFRASTAV s. r. o. (HoleSinsky Frantisek)
- parcely €. 355 a €. 356. Z arealu se ozyva hluk zplsobeny vyjizdénim nakladnich aut a dalSich stavebnich strojl. Kolikrat
je citit zapach z vyfukovych plyn(. Hned za stavebni firmou je firma VINOPOL (Polasek Jindfich) ma parcely ¢. 351, ¢.
359/1. Ozyva se fezani plastd a jinych materiald. Za Cejéskym potokem je firma KORNFEIL SPOL. s. r. 0. zavod 1 ma
parcely €. 1005, €. 1004/8. Jsou slySet brusky, bouchani kladiv a podobné zvuky. A déale LISI AUTOMOTIVE FORM a. s. na
p. €. 965/1. Z této spolecnosti, kde se vyrabi rizné soucastky, se ozyvaji zvuky (hluk) i v noci. To je to nepfijemné zejména
v lété, kdy jsou oteviena okna a pak se nam Spatné usina nebo dokonce nés to budi. Dale je z této spole€nosti, ktera
rozsifovala vyrobu ¢asto citit zapach - pravdépodobné vypary z olejl, a to i pfesto ze jsou namontovany filtry proti zapachu.
V dobé pandemie byla Cinnost téchto spolecnosti omezena. Po skonceni vSech mimoradnych opatfeni, zde bude opét vy33i
hlu¢nost, tak jako byla pfed pandemii koronaviru.

Mam za to, ze navrhem dalSi vyroby v tésné blizkosti mych pozemkU dojde k nepfiméfenému zasahu do mého vlastnického
prava a Ze tento zasah neni pro rozvoj izemi nezbytny. Domnivam se, Ze navrh neni v souladu s principem proporcionality.
Z textu navrhu Uzemniho planu je sice zfejmé, ze bych mél byt alespor formalné chranén pfed nepfiznivymi vlivy. Navrh
vyslovné uvadi, Ze jsou nepfipustné takové Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou) a
technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. Je vSak
zfejmé, ze rozvoj Uzemi prakticky vzdy pfispéje ke zhorSeni kvality bydleni stavajicim obyvateld. Hygienické limity jsou
pomérné mirné a jejich vynucovani je obtizné.

Méam za to, Ze se pofizovatel uzemniho planu dostatecné nezabyval moji pfipominkou, Ze je zcela nezbytnou podminkou,
aby pfedmétné Uzemi nebylo obsluhovéno z ulice Kovafska, nebot dojde k naruSeni kvality bydleni v této ulici a jejim okoli
(plocha BR). Jedna se pfitom o plochu s nizkymi rodinnymi domy a Uzkymi komunikacemi.

Je tieba, aby podminkou pro vyuziti pfedmétného uzemi bylo umoznéni dopravni obsluznosti pouze z ulice
Nadrazni (silnice Il. tfidy €. 422) pfes souéasnou vyrobni plochu. Pokud mé pofizovatel dokumentace za to, ze je
kvuli majetkopravnim pomérdm obtizné zajistit dopravni obsluhu pfimo pies souc¢asnou vyrobni plochu, je treba
vazit i jiné alternativy, napf. zfizeni komunikace pfi zapadni strané vyrobnich areal(i, pres Cejésky potok,
s napojenim na komunikaci vedouci k vyrobnam u nadrazi. Tato komunikace se pak pfimo napojuje na ulici
Nadrazni (silnice Il. tiidy €. 422). Zména vyuziti pfedmétného uzemi na smiSenou vyrobu by méla respektovat
zasadu proporcionality. V disledku zmény vyuzivani urcitého uzemi by nemélo dojit k nepfimérenému zatizeni
stabilizovaného uzemi pro bydleni.

Podminka napojeni plochy se smisenou vyrobou pfimo na silnici Il. tfidy (at jiz napfimo nebo pres Cejésky potok a
komunikaci u nadrazi) je zcela v soulady s principy a zasady urbanistické koncepce. Je zcela nevhodné zatézovat plochu
pro bydleni nakladni dopravou.

Stéle jsem vSak pfesvédéen, Ze s ohledem na povahu Uzemi, kde se nachazeji i rodinné domy podsklepené habanskymi
sklepy, je navrhovana zména ze zahradnictvi na smiSenou vyrobu nevhodnd. Plochy pro vyrobu jiz neni mozné dale
rozSifovat smérem k plocham urenym pro bydleni, a Uzemi déale zatéZovat imisemi hluku, vibraci apod. Zménu plochy
byvalého zahradnictvi na smiSenou vyrobu povazuji za zcela nevhodnou, kdy navrhuiji, aby bylo dotCené uzemi vyuzivani k
bydleni (plocha BR), popf. jako sousedici ZS.

Podminky pro uZivani navrhové plochy P2 (navrhovéno nové jako smiSena vyroba) dostatené nechrani obyvatele
pfilehlych ulic pfed dopady nepfiméfeného imisi (hluku, vibraci, apod.) z aredlu a zatiZzeni vozidly dopravni obsluhy. Je tedy
nezbytné nastavit podminky pfisnéji, aby nedo$lo k nedivodnému zasahu do stabilizovanych ploch pro bydleni.

VYHODNOCENIi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnil ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odidvodnéna.

Némitka byla vyhodnocena nasledovné:
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Namitce, ktera sméfuje proti rozvoji Gzemi pro funkci smisenou vyrobni v lokalité mezi ul. Kovarskou a Cejéskym potokem
(viz plocha prestavby P2) a souasné podminéni dopravni obsluznosti tohoto Uzemi z ulice Nadrazni (silnice 11/422), se
nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitka byla uplatnéna v ramci konani opakovaného veiejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k apravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledki predchoziho vefejného projednani navrhu UP. V daném piipadé ovsem byla uplatnéna
namitka proti feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona ziistalo beze zmén a
neni predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné Gpravé navrhu UP v daném
okamziku irelevantni. Proto s ohledem na vySe uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofizovatel nad ramec vyS$e uvedeného k danému sdéluje:

Blok stavajici zastavby mezi ul. Kovaiskou, Nadrazni a Cejéskym potokem je stabilizovany a vymezeny dle sou¢asného a
platného stavu s provozy vyrobniho charakteru, tzn. plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VP) a plochy smisené
vyrobni (SV). V tomto sméru je v ramci koncepce nového UP patrna i urcita kontinuita s dosavadnim (zemnim planem,
v némz je Uzemi zahrnuto mezi stabilizované plochy pro drobnou vyrobu a podnikani (VD) a dale zahradnictvi. Dopravni
obsluha aredll je feSena zul. Nadrazni, v pfipadé pak plochy zahradnictvi mistni komunikaci z ul. Kovarské. Areal
byvalého zahradnictvi je v navrhu UP navrzen k transformaci formou plochy pestavby P2 na navrhovou plochu smigenou
vyrobni (SV).

Navrh UP Cejé - vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim

Konkrétni podminky vyuziti této plochy (tzv. funkéni regulace) jsou vymezeny v kap. 6.5. textové &asti navrhu UP (vyroku).
Pritom hlavni vyuZiti této plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je definovano k umistovani pozemkl staveb vyroby a
skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
Zaroved do nepfipustného vyuZiti plochy jsou zahrnuty &innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf.
dopravou) a technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.
Mj. za UCelem ochrany obytného Gzemi v blizkosti navrhové plochy P2 byla na zakladé vysledkl spole¢ného jednani o
navrhu UP ve smyslu § 50 stavebniho zakona provedena Uprava/ doplnéni podminek nepfipustného vyuziti ploch
smiSenych vyrobnich (SV) o nasledujici text: ,nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ
negativni Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich viivd pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
prévnich pfedpisech pro stavajici chrdnéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.”
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Lze tedy konstatovat, Ze i kdyz je navrhové plocha prestavby P2 navrZena k transformaci ve prospéch funkce smiSené
vyrobni, uplatiiovanim UP dle projednavaného navrhu UP bude dan predpoklad pro naplnéni cili Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a bude dan realny pfedpoklad eliminace resp. minimalizace potenciélnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, nebot jsou v pfiméfené mife
stanovena opatfeni, kterymi bude ve spojeni s § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. zajisténo fizeni zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.

KvySe uvedenému se dale doplfiuje, Ze plocha prestavby P2 vyuziva historického dopravniho napojeni z vefejného
prostranstvi, resp. z mistni komunikace prochazejici k hranici arealu z ul. Kovarské a z divodu stabilizovanych vyrobnich
areald v sousedstvi a majetkopravnim pomérlim v Uzemi (pozemky v soukromém vlastnictvi) objektivné nelze navrhovou
plochu P2 dopravné obsluhovat pres tyto soukromé arealy z ul. Nadrazni.

Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce neni pfili§ vhodné toto Uzemi zahrnovat pro rozvoj funkce bydleni v rodinnych
domech — dle predlozeného navrhu UP je plocha s vyrobnim charakterem soustfedéna do uzavieného bloku prevazujiciho
obdélnikového tvaru, do néjz by byla nevhodné ,vklinéna“ obytna plocha. V neposledni fadé nutno pfihlédnout ke
skuteCnosti, kdy pozemky a stavby nachazejici se v uzemi plochy prestavby P2 jsou v soukromém vlastnictvi a vlastnik
neprojevil zadny zajem (neuplatnil podnét) k provéreni moznosti pfestavby tohoto tizemi ve prospéch funkce bydleni.

Pofizovatel v této souvislosti sdéluje, ze po vydani a nabyti ucinnosti UP Cej¢ bude nasledné mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zékona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v rdmci samostatné plsobnosti.

Porad. Cislo N15 Datum doruceni 06. 04. 2023 Cj.
Titul, jméno a pfijmeni Jaroslav Kosek
Dotcena osoba Jana Koskova
(identifikacni Udaje) Druh dot&eného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejc 213, 696 14 Ceje

Pofadi — jiz Il. vyjadFeni nesouhlasu s navrhovanou zménou Gzemniho planu obce Cejé (1. vyjadreni nesouhlasu
s navrhovanou zménou Uzemniho planu zaslano dne 24.5.2021 - doposud bez odpovédi pfisluSného organu obce Cejc).

Vazené Zastupitelstvo obce Cejc,

podavame namitku ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
Stavz).

Namitka proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cejé (dale jen ,navrh UP Cejé") tykajici se pozemka LV
¢. 1554, p.¢. 174, p.6. 176, p.C. 177, p.€. 17912, p.€. 1791, p.€. 175/4, pfedmétné pozemky jsou zasazeny zménou névrhu
UP Cejé a to z orné plidy a sportoviété na vefejnou zelefi (plochy krajinné zelend).

1. Prosim o konkrétni diivod navrhovanych zmén u jednotlivych parcel.

2. Jak by byla v pfipadé zmény feSena nahrada za pfipadnou $kodu zplsobenou znehodnocenim pozemku?

Timto ddrazné Zadam o ponechani stavajiciho stavu — tedy orna plida a sportovisté a to z divodu dalSiho zaméru vyuziti
téchto parcel, kde uvazujeme pfipadnou vystavbu minigolfu.

Navrhovanou zménou vyuziti pfedmétnych pozemku by zcela zietelné doSlo k znehodnoceni, kde by se nabizel termin
,vyvlastnéni“. Jedna se o poruseni Ustavné zaruéenych prav na ochranu soukromého vlastnictvi se vSemi disledky, které
z toho vyplyvaji.

Jsme pIn& odhodlani se branit soudni cestou proti takovému postupu zastupitelstva Cej& v pfipadé zaporého vyjadreni
k naSemu opravnénému a opodstatnénému poZadavku.

VYHODNOCENi NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihlty, tedy nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednéni. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna nédmitka. Namitka je samostatné
odivodnéna.
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Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti zpisobu vyuziti Gzemi v rozsahu pozemku parc. €. 174, 176, 177, 179/2, 179/1 a 175/4 v k.U.
Cej¢ zapsanych na LV €. 1554 (dle navrhu UP plochy sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena — ZP), se nevyhovuje.

Pozn.
Pozemek p.¢. 179/1 vk.0. Cejé neni ve vlastnictvi namitateldl jako sou¢ast LV &. 1554, ale jedna se o pozemek ve
vlastnictvi obce Cejé¢ (viz LV &. 1).

Oddvodnéni:

Vechny vy3e citované pozemky ve vlastnictvi namitatel(i (tedy mimo pozemek p.&. 179/1 v k.u. Cej¢, ktery je ve viastnictvi
obce) se dle navrhu UP nachazeji v zastavéném Gzemi. S prihlédnutim k charakteru Gzemi v centru obce a soutasnému
vyuziti pfedmétnych pozemki byl zpiisob jejich vyuZiti v ramci podstatné Gpravy navrhu UP na zakladé vysledkd verejného
projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona upraven jako sougast plochy sidelni zelen& — zelefi piirodniho
charakteru v zastavéném tzemi (ZP).

Névrh UP Cejé - vyfez koordinadniho vykresu se zajmovym tzemim

Konkrétni podminky vyuZiti plochy ZP jsou vymezeny v kap. 6.11 textové ¢asti navrhu UP.

zp ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU V ZASTAVENEM UZEMi
Hiavni vyuziti Plochy zelené prirodniho charakteru v zastavéném uzemi
Pripustné — pozemky zelené koncipované s diirazem na izolaéni a kompoziéni funkci s odpovidajici $ifkou a

vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater dfevin
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- détska hristé, odpocinkové plochy
- vodni prvky a plochy, protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace toku

Nepfipustné - Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
pipustné manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadg, Ze nedojde k potlaceni

hlavniho vyuZiti a nesnizuiji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
— vinné sklepy za podminky, Ze neni potlatena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve
vymezené ploSe

K danému se sdéluje, Ze vymezenim pozemku ve vlastnictvi namitatell jako sou¢asti urcité plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti dle Uzemniho planu (pozn. v tom o pfipadé zafazeni pozemk( do stabilizované plochy sidelni zelené — zelef
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pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi (ZP)) nedochazi ke zméné druhu pozemku v evidenci katastru nemovitosti (KN).
Pfitom pozemek p.&. 174 v k.0. Cejé je dle KN aktualng evidovan jako neplodna piida — ostatni plocha, pozemek p.¢. 175/4
v k.u. Cej& jako sportovisté a rekreadni plocha — ostatni plocha a zbyvajici pozemky p.&. 176, p.¢. 177, p.&. 179/2 viechny
v k.u. Cejé jako orna pida.

Dosavadni Gzemni plan obce vymezuje vSechny pozemky ve vlastnictvi namitatell jako soucast navrhové (zastavitelné)
plochy uréené k rozvoji funkce pro sport a rekreaci (RS). Ddvodem navrhované zmény zplsobu vyuZiti je (jak jiz bylo
uvedeno vySe) pfihlédnuti k charakteru a sou¢asnému stavu této Casti Uzemi. V pfipadé z&jmu o realizaci minigolfu Ize
pfedpokladat pfipustnost tohoto zaméru, nebot plocha ZP mj. pfipousti moznost umisténi détskych hFist.

V pfipadé nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého Uzemi identifikovaného
pozemky ve vlastnictvi namitatel( z ddvodu zmény koncepce vyuZiti izemi vydanim nové Gzemné planovaci dokumentace
je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuziti uzemi upraven v § 102 stavebniho zakona. Jedna se o samostatné
Fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a nabyti Gginnosti nového UP Cejé
plati dosavadni Gzemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a G¢innych zmén).

Porizovatel v této souvislosti dale sdéluje, ze po vydani a nabyti tcinnosti UP Cejé bude nasledné mozné podat navrh na
pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim § 55a
stavebniho zakona v rdmci samostatné plsobnosti.

Pofad. islo | N16 Datum dorudeni |  04.04.2023 Cj |
Titul, jméno a pfijmeni Antonin HoleSinsky
Dotéens osoba (z.astoupen advokatem Mgr. Markem
(identifikacni ddaje) Fikrem)
Druh dotéeného prava vlastnik pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejé 421, 696 14 Cejé
Vazeni,

pfevzal jsem zastoupeni pana Antonina HoleSinského, jakoZto vlastnika pozemkii €. 166 a 167 a spoluvlastnika pozemku ¢.

168 v k.. Cej&, coz jsem dolozil spolu s namitkami ze dne 31.5.2021 plnou moci. Timto podavam jménem Klienta tyto

namitky ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis, (dale jen (Stavz).

1. Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Cejé (dale jen ,navrh UP Cej¢*) podavam jménem
klienta, ktery je vlastnikem pozemki parc. &. 166 o vyméfe 649 m2, orna plda a parc. &. 167 o vyméfe 963 m2, orna
pida zapsanych na LV &. 1566 pro obec a k.u. Cejé a spoluvlastnikem id. % pozemku parc. &. 168 o vyméfe 67 m2,
ostatni plocha zapsany na LV &. 1835 pro obec a k.u. Cejé to vée vedeno Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
KP Hodonin (dale téz jen ,pfedmétné pozemky”). Pfedmétné pozemky tvofi uceleny blok a jsou zasazeny zménou
navrhu UP Cej¢ v tom smyslu, Ze z dosavadniho zpiisobu vyuziti "ob&anské vybaveni" by mély nové spadat do
kategorie ,stabilizovanych ploch vefejné zelené PZ" pfi¢emZ podle pivodniho navrhu projednaného v kvétnu 2021 mélo
dojit ke zm&né& na "ZS - plocha zeleng, soukromé a vyhrazené". Nynéjsi navrh UP Cejé tedy fakticky vyvlastiiuje
pozemky klienta ve prospéch vefejného zajmu a €ini z nich vefejnou plochu.

2. Predmétné pozemky se nachazi v centru obce. Dispozi¢né pfinaleZi ke komunikaci [1/380 ulice Brnénska, na které se
nachazi nékolik objektd sluzeb a byvalych primyslovych budov — obchodni centrum, mlyn, Slechtitelské stanice, atd.,
ale téz i zastavba rodinnych domd. Na konci ulice Brnénska u kfizovatky s komunikaci 11/422 ulice Nadrazni se nachazi
kostel sv. Vendelina, ktery se v8ak nedé oznadit za pfirozenou dominantu obce. Tato sakralni stavba neni vice nez 8m
vysoka a je zasazena cca doprostfed parku blize k silnici 1I/380. Park je ukonéen aleji vzrostlych stromd lemujicich
cestu sméfujici ke hfidti. Tato alej je pfirozenou bariérou a cely prostor urbanisticky ukonéuje a oddéluje jej od
sousednich pozemki, které jiz jako park neslouzi, ale vyuzitim se prostor lomi do sektoru komeréniho. Bezprostfedné
sousedicim pozemkem s touto aleji je pozemek €. 163, ktery je nyni nevyuZitou prolukou a je téz dotéen navrhovanou
zménou Uzemniho planu. Nésleduji pozemky €. 165 a 164, které jsou oploceny a je na nich umisténa hala slouZici k
vyrobé ¢&i skladovani a pfimo sousedi s pfedmétnymi pozemky. Z opaéné severozapadni strany jsou pfedmétné
pozemky ohraniCeny pozemky néleZejicim k obchodnimu centru. Doposud byly pfedmétné pozemky vedeny v izemnim
planu jako ob&anska vybavenost totozné jako dale sousedici pozemky 163, 164, 165, a 172/4.

3.V navrhu UP Cejé neni nijak zdvodnéno, proé by mélo u predmétnych pozemkii dojit ke zméné zptsobu vyuziti na
,Zelen soukromou a vyhrazenou® a nyni na ,stabilizovanou plochu verejné zelené®. Pfedmétny pozemek nevytvafi
pfechod zastavby do krajiny, ani neslouZi k rekreaci a doplrikové produkénimu ucelu, ani neni plochou ktera by mohla
slouzit jako vefejna zelen. Vefejna zelel mize byt na pozemcich ve vlastnictvi obce, ale je protizakonné vyvlastiovat
Gzemnim planovanim pozemky v soukromém vlastnictvi pro vefejné tgely. Jako plocha zelené jsou v navrhu UP Cejé
zcela nesmysiné pfedmétné pozemky vklinény mezi komercni plochy OK. Neni ziejmé, ¢emu ma poslouzit tato
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diverzita, pro¢ je dosavadni homogenni prostor takto nelogicky rozélenén. Argumentace uvedend na vefejném
projednani dne 30-3-2023, ze snad tento navrh je jiz od roku 2019 hotov, pak nijak nevypovida o spravnosti tohoto
navrhu. Navrhovand Uprava by majiteli pozemku nedovolila stavajici neutéSeny stav zménit, ale spiSe by jej
zakonzervovala. Majitel pozemku by radd v budoucnu pfenechal pfedmétné pozemky k vystavbé svym détem.
Navrhovana Uprava proto v daném ohledu brani rozvoji obce a je v rozporu s jeho zakladni koncepci uvedenou v €l.
2.1. navrhu UP Cejé, kde se vyslovné uvadi, Ze je cilem navrhu ,vytvorit tizemné technické podminky pro rozvoj obce,
formou komplexniho ndvrhu uspofadani a vyuZziti dzemi, s dirazem na vyvaZeny vztah hospodérského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek 1 podpofit stabilizaci poctu obyvatel a zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva vytvarenim uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfileZitosti*, ¢imz se v
daném ohledu dostava navrh do vnitiniho rozporu.

4. Navrhovanou zménou vyuziti pfedmétného pozemku dojde zcela zfetelné k jeho znehodnoceni, pfi¢emz stavajici
zménény navrh je jesté vice Sikandzni oproti navrhu z roku 2021, nebot dochazi fakticky k vyvlastnéni a soukromé
vlastnictvi ma ustoupit jakémusi kvazi vefejnému zajmu, ackoliv pro to nejsou spinény zakonné podminky a podle
pfislusného zékona se toto ani nedéje. Jedna se o porueni Ustavné zaru€enych prav klienta na ochranu jeho
soukromého vlastnictvi se vSemi disledky, které z toho vyplyvaji a klient je pIné odhodlan se branit soudni cestou proti
takto Sikandznimu postupu proti jeho osobé.

5. Navrh UP Cej¢ sméfuje k vydani uzemniho planu, coZ je opatfeni obecné povahy, jenz musi byt ze zakona fadné
zdivodnéno (viz. § 53 odst. 5 pism. e) StavZ). Stavajici rozsah pisemné ¢asti navrhu UP Cej¢, ktery by mél byt
podkladem pro pozdéj§i zdivodnéni navrhovanych zmén, je minimalné ve vytykané &asti nepfezkoumatelny. Absentuji
konkrétni fakta vedouci Pofizovatele k nutnosti zmény rezimu u pfedmétnych pozemku. V obecné roviné se jevi navrh
UP Cejé jako chaoticky, kdyz dosavadni celistvy dil vyse specifikovanych pozemki v &. 3. tohoto podani doposud
vedenych jako obCanska vybavenost je nové rozdélen a je zcela nelogické, pro€ ve stejné lokalité je jeden pozemek
veden jako ,PZ* a vedlejsi jako ,OK*, dalSi opét ,PZ". Navrhovand zména svoji nelogiénosti nutné vyvolava otazku, zda
se nemuZze jednat 0 zamér nékteré pozemky znevyhodnit a jinym naopak poskytnout vyhodu.

6. Ze vSech vySe uvedenych divodi mam zato, Ze je na misté postupovat podle ust. § 53 odst. 2 StavZ, tedy aby
Pofizovatel na zakladé vefejného projednani dne 30.3.2023 proved podstatnou Gpravu navrhu UP Cejé, tak ze
pfedmétné pozemky ponecha v rezimu ,0OV — ob&anské vybaveni“ a o provedenych Upravach provede nové vefejné
projednani.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana v ramci zakonné Ihity, tedy nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani 1. opakovaného vefejného
projednani. Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné
odivodnéna. Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Néamitce, ktera sméfuje proti zpiisobu vymezeni Casti izemi v centru obce v rozsahu pozemku p.c. 166, 167 a 168 vechny
v k.0. Cej¢ formou stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (PZ), a navrhujici zachovani zplisobu vyuziti
této plochy pro funkci ob&anského vybaveni, se nevyhovuje.

Ad 1) V daném odstavci je vymezen rozsah uplatnéné namitky a konstatovani zplisobu vyuZiti dotéeného Uzemi v rozsahu
pozemkil p.¢. 166, 167 168 viechny v k.u. Cejé podle dosavadniho Gzemniho planu obce, dle navrhu nového UP ve verzi
pro vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona a nové dle upraveného navrhu UP, ktery byl pfedmétem 1.
opakovaného vefejného projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Namitka sméfuje k odklonéni navrZzené
urbanistické koncepce od dosavadniho uzemniho planu obce, kdy je formulovan nesouhlas k navrzené zméné ¢asti izemi
v centru obce v rozsahu vy$e uvedenych pozemkd, a to ze stavajici plochy obéanského vybaveni nové na plochu vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen (PZ).

Predmétné Uzemi vrozsahu citovanych pozemk( se nachazi vcentru obce nedaleko Kostela sv. Vendelina. Dle
upraveného navrhu UP je soudasti zastavéného (izemi a je vymezeno jako soudast stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelefi (PZ). PfestoZe dosavadni platny uzemni plan navrhuje tuto ¢ast uzemi jiz od roku 2002 jako
soucast plochy pro rozvoj funkce ob&anského vybaveni (OV), v daném Gzemi nebyl doposud realizovan zadny zamér a
Uzemi je nadale nezastavéno.
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Navrh UP Cejé — vyfez koordinadniho vykresu se zéjmovym tizemim

Obec po dil¢ich projednanich v organech obce se z vlastni viile rozhodla odklonit od urbanistické koncepce dosavadniho
Uzemniho planu, ktera byla pfijata jeho schvalenim jiz pfed vice nez 20 lety (pozn. 23. 08. 2002 s nabytim G¢innosti obecné
zavazné vyhlasky o zavaznych &astech izemniho planu ode dne 08. 09. 2002). Obec se jiz nepfiklani k urbanizovanému
rozvoji funkce ob&anského vybaveni v této diléi ¢asti centra obce mezi kostelem a obchodnim domem. Obec povazuje
centralni ¢ast obce za jistou reprezentativni ¢ast a hodnotu. Snahou obce je zajistit v bezprostfednim sousedstvi kostela
souvisejici pietu (Uctu a vyznam stavby), kdy okolni plochy budou nadale nezastavéné — s parkovou Upravou a vymezené
jako soucast vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (PZ). Koncepce feseni navrhu UP vychazi zejména z jeho zadani
schvaleného zastupitelstvem obce dne 13. 12. 2017, v némz byly definovany pozadavky na obsah navrhu UP (pivodni
poZzadavky vymezené pofizovatelem a dale doplnéné o pozadavky dotéenych organt na zakladé projednani navrhu zadani
UP). V zadani UP byla zddraznéna potfeba zachovani a rozvoje zelené v zastavéném Gzemi sidla. Konkrétné v ramci
pozadavk(l na fedeni vefejnych prostranstvi bylo mj. vymezeno, 7e UP vytvoii podminky pro stabilizaci a dal$i rozvoj
vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené (zelefi ve vefejném prostranstvi) v rdmci zastavéného Uzemi obce a déle
plochy vefejnych prostranstvi tvofené vefejnou zeleni a mobiliafem budou vnimény jako hodnota Uzemi a misto pro
setkavani obyvatel. UP bude jeho pobytovou a spoleenskou funkci respektovat a vhodné rozvijet. Zelefi je
neodmyslitelnou soucasti vefejného prostoru a tvofi jeden z jeho zakladnich skladebnich prvk(. Sidelni zeled pini fadu
funkci. Jedna se pfedevsim o funkci estetickou, pfirodni a hygienickou, spogivajici zejména ve zlepSeni mikroklimatickych a
biologickych podminek i celkového Zivotniho prostiedi tim, Ze pozitivné ovliviiuje kvalitu ovzdusi, snizuje pradnost, teplotu v
letnich mésicich, poskytuje stin, zvySuje vihkost vzduchu a podil kysliku v ovzdusi a dale omezuje hluénost zpdsobenou
napfiklad dopravou. Poskytuje podminky pro Zivot fady organism, napf. ptakd, a vyrazné zvySuje mnozZstvi Zivogisnych i
rostlinnych druhd, které se v zastavéném Gzemi vyskytuji.

Pro rozvoj funkce ob&anského vybaveni bylo v navrhu UP opétovné vymezeno (izemi naproti kostela — tedy mezi zakladni
Skolou a stavajici zastavbou rodinnych domd formou plochy pfestavby ,P5%, ¢imZ je sledovana moZnost budouci dostavby
stavajici proluky. Proti koncepci v dosavadnim Uzemnim planu obce byla dfive schvélena urbanizace tohoto Uzemi
v navrhu UP piimé&fené rozsifena o plochu byvalé historické sypky, kterou v roce 2012 znicil pozar. V navrhu UP je jinak
vyznamna &ast centra obce podél ul. Brnénské a rovnéz pfi ul. Francouzské zahrnuta do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych (SO), které umozriuji ve vyznamné mire vyuZiti pozemku a staveb pro ob¢anské vybaveni.

Pfi zpracovani navrhu nového UP nebylo (a neni) cilem zachovat absolutni kontinuitu s dosavadnim Gzemnim planem (de
facto by se jednalo o prosté preklopeni stavajici Uzemné planovaci dokumentace do podoby vyZzadované dne$ni pravni
Upravou bez moznosti provéfeni a zohlednéni souc¢asnych pozadavk(i a potfeb na koncepci feSeni Uzemi). Garance
kontinuity s dosavadnim Uzemnim planem byla mySlena v zakladnich principech, kdy napf. do3lo k revizi a provéfeni
skute&né potfeby sougasnych zastavitelnych ploch a pfip. prevzeti ploch i do navrhu nového UP, zastavitelné plochy jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a s pfihlédnutim ke zplsobu vyuZiti stabilizovanych ploch, mimo
zaplavové Uzemi, zastavitelné plochy s chranénymi vnéjSimi/ vnitfnimi prostory staveb nejsou vymezovany v Uzemi
s rizikem negativniho vlivu hluku, vibraci (napf. v bezprostfednim sousedstvi primyslovych areald), navrh UP respektuje
limity vyuziti Gzemi, respektuje a rozviji hodnoty Uzemi, respektuje a upfesfiuje koridory technické infrastruktury apod.
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Ad 2) V daném odstavci je popis lokace pfedmétného Uzemi v rozsahu pozemkl p.¢. 166, p.C. 167 a p.¢. 168 vSechny
v k.u. Cejé ve vztahu k urbanizaci centra obce s uvedenim informace o zplisobu vyuZiti Gzemi a déle zplisobu vymezeni
Uzemi v dosavadnim Uzemnim plénu obce. Kromé jistého zpochybnéni objektu kostela jako pfirozené dominanty obce
v tomto odstavci neni zi'ejma formulace zadné dal$i konkrétni namitky.

Naproti tomuto nazoru obec vnima Kostel sv. Vendelina jako individualni nebo lokaini dominantu (napf. jako tradicni
orientaéni bod v obci, pfestoze soucasti kostela neni vySkové vyrazna véz), ktera je nedilnou souéasti centra obce. Tato
centralni ¢ast obce predstavuje hodnotu Gzemi, kterd by méla byt dale posilovana a méla by byt ,vykladni skfini* obce.
Obec chce zachovanim parkové Upravy a zelenych (nezastavénych) ploch v nejblizSim okoli kostela zajistit souvisejici pietu
- Uctu a vyznam stavby. Funkce a divody pro posileni sidelni zelené v zastavéné &asti obce je podrobné okomentovana
v ramci vyporadani namitky formulovaném v odstavci ad 1.

Ad 3) + ad 4) Vdanych odstavcich jsou zejména prohloubeny Gvahy namitatele nad zplsobem a dlivody vymezeni
pfedmétné plochy v prediozeném navrhu UP — dfive formou sidelni zelené soukromé a vyhrazené a aktualné formou
plochy verfejné zelené, dale odGvodnéni uplatnéné namitky a konstatovani, Ze navrhovanou zménou dojde
ke znehodnoceni zajmového pozemku a znemoznéni jeho potencialni zastavby. Kdanému lze vécné vychazet
z vyporadani namitky formulovaném v odstavci ad 1 a souvisejiciho podrobného odiivodnéni, kdy zadmérem obce neni
Uzemi sméfovat plné v kontinuité s dosavadnim Uzemnim planem k urbanizaci pro funkci obCanského vybaveni, ale
zachovat a pfip. posilit podil zelené infrastruktury v rdmci zastavéného Uzemi s tim, Ze stavajici stavby a zplsob jejich
vyuziti bude vnavrhu UP zohlednén. V souladu s konstantni judikaturou pfislusnych soudi nema vlastnik pozemku
individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni podoby UP podle svého pozadavku (viz rozsudky NSS ze dne 19. 5.
2011, &.j. 1 Ao 2/2011-17, bod 65, ze dne 28. 3. 2008, &. j. 7 Ao 5/2010-68) ani na zachovani obsahu UP. Nelze se proto
ani dovolavat ochrany legitimniho odekavani ve vztahu k uréité podob& UP, nebot ten se s ohledem na potfebu tpravy
pomérll v Uzemi neustale vyviji (viz usneseni Ustavniho soudu ze dne 10. 4. 2018, sp. zn. IV. US 3548/17). V daném
pfipadé je pfitom potfeba navrzenych zmén vefejnou potfebou (shora specifikovanou) v intencich citovanych zavérd
odivodnéna.

V pfipad& nesouhlasu s navrzenym feSenim a znemoznénim budouci zastavby v rozsahu celého Uzemi identifikovaného
pozemky ve vlastnictvi namitatele z dlivodu zmény koncepce vyuZiti pfedmétné &asti Uzemi vydanim nové (Uzemné
planovaci dokumentace je postup tykajici se pfipadné nahrady za zménu vyuZiti uzemi upraven v § 102 stavebniho
zékona. Jedn4 se o samostatné fizeni vedené mimo dobu pofizovani navrhu nového UP pro obec Cejé (do doby vydani a
nabyti G&innosti nového UP Cejé plati dosavadni Gzemni plan ve znéni nasledné schvalenych/ vydanych a G¢innych zmén).

Ad 5) Navrh UP obsahuje textovou a grafickou ¢ast, ob& v &lenéni na &ast zavaznou (vyrok) a odtvodnéni. V rémei
vysledného navrhu UP pro vydani zastupitelstvem obce bude navrzena koncepce vefejnych prostranstvi v centru obce dle
vysledkil projednani navrhu UP blize okomentovana a textova &ast odiivodnéni v tomto smyslu doplnéna. Pofizovatel
nesouhlasi s tvrzenim namitatele, Ze ,absentuji konkrétni fakta vedouci pofizovatele k nutnosti zmény reZimu u
pfedmétnych pozemki“. Pofizovatel neni zpracovatelem Gzemné planovaci dokumentace. Zpracovani izemné planovaci
dokumentace, tedy mj. zpracovani Gizemniho planu patfi dle § 158 stavebniho zakona mezi tzv. vybrané éinnosti ve
vystavbé. Vybranymi ¢innostmi ve vystavbé jsou ¢innosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vefejnych zajmu ve vystavbé
amohou je vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho
piedpisu, kterym je vtomto pfipadé zakon ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu
povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(, tj. autorizovani architekt,
s autorizaci v oboru architektura, Gzemni planovani nebo krajinafska architektura a architekti s autorizaci se vSeobecnou
pusobnosti (tzv. velkou autorizaci). Naproti tomu pofizovatel zajistuje obecnou (proceni) stranku pofizeni Uzemné
planovaci dokumentace, ale neprojektuje ji.

Pofizovatel soudasné odmita Gvahy & min&ni, Ze by navrhem urbanistické koncepce v prediozeném navrhu UP mohl byt
sledovan jakykoliv postranni zamér vedouci k nerovnému pfistupu pfi nvrhu feSeni a zvyhodnéni jednoho subjektu/ osoby
pfed jinym/ jinou. Navrh urbanistické koncepce schvaluje zastupitelstvo obce v rdmci své samostatné pisobnosti pfi vydani
Uzemniho planu jako celku. Divody vedouci k poZzadovanému odklonéni od koncepce feSeni dle dosavadniho zemniho
planu obce v této asti centra obce jsou podrobné popsany v ramci vyporadani namitky formulovaném v odstavci ad 1.

Ad 6) Na zaklad& vyhodnoceni vysledkii pfedchoziho veFejného projednani navrhu UP konaného dne 25. 05. 2021 dle § 52
stavebniho zakona byla provedena podstatna tprava navrhu UP a upravené znéni navrhu Gizemné planovaci dokumentace
bylo v rozsahu téchto Uprav projednano na 1. opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona
s pouzitim § 52 stavebniho zakona. Po vyhodnoceni tohoto opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP se
nepfedpokldda zpracovani daldich podstatnych uprav, které by byly nasledné pfedmétem 2. opakovaného vefejného
projednani opétovné upraveného navrhu UP.

Pofizovatel v této souvislosti déle sd&luje, 7e v pFipadé vydani a nabyti Gcinnosti UP Cejé bude nasledné mozné podat
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navrh na pofizeni zmény UP, o némz rozhodne zastupitelstvo obce ve smyslu § 6 odst. 5 stavebniho zakona s pouzitim §
55a stavebniho zakona v ramci samostatné plsobnosti.

Pofad. Cislo | N17 Datum doruceni 19. 04. 2023 C,j.
_ Titul, jméno a pfijmeni Prochazka Radek
Dotcena osoba —— - - - —
C e Druh dotteného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
(identifikaCni Udaje) ) o
navrhem feSeni

Adresa / sidlo Cejé 273, 696 14 Cej¢

Jsem vyluénym vlastnikem p.¢. 80 v k.0. Cej&, zapsaného na LV &. 1965.
Na tomto pozemku je umisténa stavba rodinny dim ¢&.p. 273.
Doplfiuji namitku podanou dne 6.4.2023.

Zd(vodnéni namitky:

Zménou Uzemniho planu obce Cejé by doslo k vytvoreni plochy bydleni Z28 v lokalité Pod lesikem, v bezprostiedni
blizkosti pozemku p.¢. 80.

Nesouhlasim se zménou (izemniho planu obce Cej& ve smyslu vytvoreni nové lokality k bydleni Z28.

Mam dlvodné obavy z rizika zaplaveni mych nemovitosti, pokud by do$lo k zastavbé v uvedené lokalité. Dle zkuSenosti
obyvatel je riziko splaveni ornice realnou hrozbou uz v souasné dobé. Dale, po konzultaci s projektanty, by realizace
zastavby v této lokalité jesté zvySila nebezpeci zaplaveni mych nemovitosti. Realizace tohoto zadméru by byla neimérné
finanéné nakladna z dlivodu nutnosti terénni Gpravy celé lokality.

Eventualni terénni Uprava by narusila celkovy raz krajiny.

Uvedena zména by snizila atraktivitu bydleni v této oblasti.

Déale mam obavy ze zvySeného provozu a hluku i zhor8eni bezpeénosti v lokalité Pod lesikem.

Mam obavy, ze vystavba dal3i ulice by méla negativni dopad na cenu nemovitosti v mém vlastnictvi.

V neposledni fadé se domnivam, Ze v obci Cejé je k dispozici dostatek vhodnéj$ich zasitovanych stavebnich pozemkii —
napfiklad Za hospodou, u byvalé Skolky, a pod.

Jako obyvatel ulice Pod lesikem se citim nedostate¢né informovan ze strany vedeni obce Cejé, vedeni obce Cejé
nezddvodnilo na vefejném projednani Gzemniho planu ani zadnym jinym zplGsobem svlj zamér vytvofit novou lokalitu
bydleni Z28.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana po uplynuti zdkonné lhity.
Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Némitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité
Pod lesikem, se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

S pouZitim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Pfitom namitky mohou byt
uplatnény nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (ti. v daném pfipadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji
uplatnénym namitkam se s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Pfedmétna zastavitelna plocha Z 28 byla navrzena z podnétu vlastnika pozemku v dané lokalité Pod lesikem. Namitka
byla uplatnéna vramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci Fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pripadé ovsem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona zlistalo beze zmén a neni
predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku
irelevantni. Proto s ohledem na vySe uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofad. Cislo N18 Datum doruceni ‘ 19. 04. 2023 Cl.

Dotcena osoba Titul, jméno a pfijmeni Vaiikova Nadézda Ing.
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(identifikacni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni

Adresa/ sidlo Cej¢ 358, 696 14 Cejc

Jsem vyluénym vlastnikem p.¢&. 86/13 v k.u. Cej¢, zapsaného na LV &. 1282.
Na tomto pozemku je umisténa stavba &.p. 358 - rodinny diim a p.¢. 86/3 zapsaného na LV ¢. 1282.
Doplfiuji namitku podanou dne 6.4.2023.

Zd(vodnéni namitky:

Zménou Uzemniho planu by doSlo k vytvofeni plochy bydleni Z28 v lokalité Pod lesikem. Prijezdova cesta k této ploSe
bydleni je navrzena ve stavajici ulici pod lesikem, jako prijezd mezi domy ¢&.p. 166 a €.p. 273, to je naproti domu ¢.p. 358,
ktery mam ve svém vlastnictvi.

Nesouhlasim se zménou (izemniho planu obce Cej& ve smyslu vytvoreni nové lokality k bydleni Z28.

Uvedena zména by snizila atraktivitu bydleni v této oblasti.

Déale mam obavy ze zvySeného provozu a hluku i zhorSeni bezpeénosti v lokalité Pod lesikem.

Mam obavy, Ze vystavba dal$i ulice by méla negativni dopad na cenu nemovitosti v mém vlastnictvi.

Jako obyvatelka ulice Pod lesikem se citim nedostatedng informovana ze strany vedeni obce Cejé, vedeni obce Cejé
nezd(ivodnilo na vefejném projednani Uzemniho planu ani zadnym jinym zptisobem svij zamér vytvofit novou lokalitu
bydleni Z28.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana po uplynuti zakonné Ihity.
Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné odlvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité
Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

S pouZitim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dot€ené namitkou. Pritom namitky mohou byt
uplatnény nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani (fi. v daném pfipadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji
uplatnénym namitkam se s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepifihlizi.

Pfedmétna zastavitelna plocha Z 28 byla navrzena z podnétu vlastnika pozemku v dané lokalité Pod lesikem. Namitka
byla uplatnéna vramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledk(i predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona ziistalo beze zmén a neni
predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku
irelevantni. Proto s ohledem na vysSe uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofad. &islo | N19 Datum doruéeni |  20.04. 2023 Ci.
Titul, jméno a pfijmeni Hrabec Bronislav
Dotéena osoba Hrabcova Marie
(identifikaCni Udaje) Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
navrhem feSeni
Adresa / sidlo Cejé 290, 696 14 Cejé

Podatelé maji ve vlastnictvi p.C. 67 a p.C. 70, obé zapsané na LV €. 1589. Na pozemku p.€. 67 stoji rodinny dum ve
spoleéném jméni Hrabec Bronislav a Hrabcova Marie.
Doplriuji namitku podanou dne 6.4.2023.

ZdGvodnéni namitky:

Zménou Gzemniho planu obce Cejé by doslo k vytvoreni plochy bydleni Z28 v lokalité Pod lesikem, v bezprostiedni
blizkosti pozemk p.¢. 67 a 70.

Nesouhlasim se zménou (izemniho planu obce Cej& ve smyslu vytvoreni nové lokality k bydleni Z28.
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Mam dlvodné obavy z rizika zaplaveni mych nemovitosti, pokud by do$lo k zastavbé v uvedené lokalité. Dle zkuSenosti
obyvatel je riziko splaveni ornice realnou hrozbou uz v souasné dobé. Dale, po konzultaci s projektanty, by realizace
zastavby v této lokalité jeSté zvySila nebezpeli zaplaveni mych nemovitosti. Realizace tohoto z&méru by byla neimémé
financné nakladna z dGvodu nutnosti terénni Upravy celé lokality.

Eventualni terénni Uprava by narusila celkovy raz krajiny.

Uvedena zména by snizila atraktivitu bydleni v této oblasti.

Déle mam obavy ze zvySeného provozu a hluku i zhorSeni bezpe¢nosti v lokalité Pod lesikem.

Mam obavy, ze vystavba dal3i ulice by méla negativni dopad na cenu nemovitosti v mém vlastnictvi.

Jako obyvatelka ulice Pod lesikem se citim nedostatedng informovana ze strany vedeni obce Cejé, vedeni obce Cejé
nezddvodnilo na vefejném projednani Gzemniho planu ani zadnym jinym zpGsobem svij zamér vytvofit novou lokalitu
bydleni Z28.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana po uplynuti zakonné Ihity.
Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné odvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nésledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité
Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

S pouzitim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi dotéené namitkou. Pfitom namitky mohou byt
uplatnény nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (ti. v daném pfipadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji
uplatnénym namitkam se s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepifihlizi.

Pfedmétna zastavitelna plocha Z 28 byla navrzena z podnétu vlastnika pozemku v dané lokalité Pod lesikem. Namitka
byla uplatnéna vramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych tprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledkii predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovéem byla uplatnéna namitka proti
feeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona zlistalo beze zmén a neni
predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku
irelevantni. Proto s ohledem na vysSe uvedené neni mozné namitce vyhovét.

Pofad. islo | N20 Datum dorudeni |  20.04.2023 Ci.
. Titul, jméno a pfijmeni Paulmichl Zdenék
Dotéena osoba — - - - —
Cl o Druh dotéeného prava vlastnik pozemku a staveb dotéenych
(identifikacni udaje) . L
navrhem feSeni

Adresa / sidlo Cej¢ 293, 696 14 Cej¢

Jsem vyluénym vlastnikem p.¢. 64/1, p.€. 64/2 a p.€. 65 zapsanych na LV ¢. 1828.
Na pozemku p.¢. 64/1 stoji rodinny diim ¢&.p. 293.
Doplfiuji namitku podanou dne 6.4.2023.

Zdavodnéni namitky:

Zménou Gzemniho planu obce Cejé by doslo k vytvoreni plochy bydleni Z28 v lokalit¢ Pod lesikem, v bezprostiedni
blizkosti pozemk(i p.¢. 64/1, 64/2 a 65.

Nesouhlasim se zménou (izemniho planu obce Cejé ve smyslu vytvoreni nové lokality k bydleni Z28.

Mam dlvodné obavy z rizika zaplaveni mych nemovitosti, pokud by doSlo k zastavbé v uvedené lokalité. Dle zkuSenosti
obyvatel je riziko splaveni ornice realnou hrozbou uz v sou¢asné dobé. Déle, po konzultaci s projektanty, by realizace
zastavby v této lokalité jesté zvysila nebezpeci zaplaveni mych nemovitosti. Realizace tohoto z&méru by byla neimérné
finanéné nakladna z dlivodu nutnosti terénni Gpravy celé lokality.

Eventualni terénni Uprava by narusila celkovy réz krajiny.

Uvedena zména by snizila atraktivitu bydleni v této oblasti.

Déale mam obavy ze zvySeného provozu a hluku i zhorSeni bezpe¢nosti v lokalité Pod lesikem.

Mam obavy, ze vystavba dal3i ulice by méla negativni dopad na cenu nemovitosti v mém vlastnictvi.
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Jako obyvatel ulice Pod lesikem se citim nedostate¢né informovan ze strany vedeni obce Cejé, vedeni obce Cejé
nezd(vodnilo na vefejném projednani Uzemniho planu ani zadnym jinym zptisobem svij zamér vytvofit novou lokalitu
bydleni Z28.

VYHODNOCENI NAMITKY

Uplatnéna namitka byla podana po uplynuti zdkonné lhuty.
Z hlediska vécného obsahu byla v pfedmétném podani formulovana jedna namitka. Namitka je samostatné oddvodnéna.
Namitka byla vyhodnocena nasledovné:

Namitce, ktera sméfuje proti vymezeni zastavitelné plochy Z 28 navrzené pro bydleni v rodinnych domech (BR) v lokalité
Pod lesikem, se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

S pouzitim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona mohou dotéené osoby uplatnit namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dot€ené namitkou. Pfitom namitky mohou byt
uplatnény nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani (fi. v daném pfipadé do 06. 04. 2023 véetné). K pozdéji
uplatnénym namitkam se s pouzitim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Pfedmétna zastavitelna plocha Z 28 byla navrzena z podnétu vlastnika pozemku v dané lokalité Pod lesikem. Namitka
byla uplatnéna vramci konani opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu UP Cejé, ktery byl
projednavan v rozsahu podstatnych Gprav navrhu UP po vefejném projednani konaném dne 25. 05. 2021. V této
souvislosti pofizovatel upozoriiuje, ze namitky mohly byt uplatnény vyhradné k Gpravam provedenym na zakladé
vyhodnoceni vysledk(i predchoziho vefejného projednani navrhu UP (pozn. pofizovatel po obsahové strance
neeviduje Zadnou obdobnou namitku ani pfipominku uplatnénou vlastnikem pfedmétného pozemku v ramci fadného
vefejného projednani navrhu UP podle § 52 stavebniho zakona). V daném pfipadé ovsem byla uplatnéna namitka proti
feSeni navrhu UP, které od vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona zlistalo beze zmén a neni
predmétem projednani. Namitka je tedy ve vztahu k projednavané podstatné tpravé navrhu UP v daném okamziku
irelevantni. Proto s ohledem na vyS$e uvedené neni mozné namitce vyhovét.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se podle § 172 odst. 5 spravniho Fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jan Koutny

starosta obce Cej¢

Pocet listd rozhodnuti: 45
pocet pfiloh/ listu: - / -

Zpracoval: Bc. Tomas Konecny
ve spolupraci s Ing. Janem Koutnym, starostou obce Cej¢, jako uréenym zastupitelem
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Dohoda vysledku projednani navrhu s dotéenymi organy
a krajskym uradem jako nadfizenym organem

ve smyslu § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist

Pofizovatel: Obecni tifad Cejé
€.p. 430
696 14 Cej¢
Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Bc. Tomas Konecny

Ve spolupréci s u¢enym ¢lenem 5
zastupitelstva obce: Ing. Jan Koutny, starosta obce Cejé

prosinec 2023



UZEMNI PLAN CEJC
Dohoda vysledkui projednani navrhu s dotcenymi organy a krajskym uradem jako nadfizenym organem

DOHODA VYSLEDKU PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU CEJC S DOTCENYMI ORGANY A
KRAJSKYM URADEM JAKO NADRIZENYM ORGANEM

Ve smyslu § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (stavebni zakon), pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani,
zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Navrhy dorudi dotéenym organdm a krajskému Ufadu jako nadfizenému
organu a vyzve je, aby k nim ve Ih(ité do 30 dnli od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo
krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené Ih(ité, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele
souhlasi. Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec Upravu navrhu Gzemniho planu v souladu s vysledky
projednani.

Obecni uiad Cejé, ktery zajistil spinéni kvalifikaénich pozadavk{ pro vykon tzemné planovaci ¢innosti podle §
24 stavebniho zakona, jako pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho zakona, podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Gzemniho planu a
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Cej¢ a
navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych proti navrhu UP Cejé. Tyto navrhy doruéil dotéenym organtim
a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve Ihité do 30 dnli od obdrzeni
uplatnily stanoviska.

Obsah kapitoly:
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a krajského uradu jako nadfizeného organu

D01 Méstsky ufad Hodonin, odbor stavebni Ufad - silniéni spravni ufad, Horni Valy 2, 695 35
Hodonin

D02 Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha
D03 Méstsky ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi, Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin

D04 Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Hodonin, tF. bii. Capk 3, 695
03 Hodonin

Dal$i stanoviska v zakonné Ihité nebyla uplatnéna.
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DOHODA VYSLEDKU PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S DOTCENYMI ORGANY A KRAJSKYM
URADEM JAKO NADRIZENYM ORGANEM

Pofad. Cislo D01 Datum doruceni 14.11.2023 Cl.
Nazev: Méstsky urad Hodonin
odbor stavebni ufad - silniéni spravni
Dotéeny organ urad
(identifikacni Gidaje) Osoba oprévnéna jednat: Ing. Ludmila Zivna
referent odboru stavebniho tfadu
Plsobnost na Useku: Dopravni infrastruktura
Adresa / sidlo Horni Valy 2, 695 35 Hodonin

Méstsky urfad Hodonin, odbor stavebni Gfad jako mistné a vécné pfislusny organ statni spravy podle § 40 odst. 4 pism. a)
zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o pozemnich
komunikacich), povéfeny vykonem pusobnosti silni¢niho spravniho Ufadu ve vécech silnic II. a lll. tfidy s vyjimkou véci, ve
kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy nebo organ kraje v pfenesené pisobnosti, dava k shora uvedené zadosti toto
vyjadfeni:

K predlozenym navrhim vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Cejé - sdélujeme, ze
z hlediska silni¢nich zajmiu podle zakona o pozemnich komunikacich a vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich, neuplatiiujeme zadné pozadavky a pfipominky a s navrhy pofizovatele
souhlasime.

VYHODNOCENi STANOVISKA
Na zakladé vyhodnoceni stanoviska Ize konstatovat, Ze pofizovatel s dotCenym organem dohodl navrhy vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k nvrhu UP a rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych proti ndvrhu UP.

Porad. ¢islo D02 Datum doruceni 14.11. 2023 Cj.

Nézev: Ministerstvo priimyslu a obchodu
Osoba opravnéna jednat: Ing. Vladimir Sanda

Dotceny organ povéfeny fizenim odboru hornictvi a surovinové

(identifikacni tdaje) politiky | odboru hornictvi
Plsobnost na Useku: Ochrana loZisek nerostného bohatstvi
Energetika
Adresa / sidlo Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdégjSich pfedpisl, a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist, vydavame k navrhu vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani navrhu
UP Cejé nasledujici stanovisko:

S navrhem vyhodnoceni vysledki vefejného projednani navrhu UP Cejé souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNEN:

Nasim pozadavkiim ze stanovisek k ndvrhu pro prvni vefejné projednani z 22.3.2021 a pro opakované vefejné projednani
2 8.3.2023 na zarazeni pro priizkumné a tézebni prace do podminéné pripustného vyuziti vSech ploch v nezastavéném
(izemi (toto byl pozadavek rovnéz spolecnosti MND, a.s.) a vypusténi chranéného loziskového Gzemi Cejé z koordinaéniho
vykresu a z kapitoly 5.7 ,Dobyvani nerostli, poddolovana a sesuvna Gzemi“ vyrokové ¢asti a z kapitoly 5.1.5 ,Ochrana
loZisek nerostnych surovin“ od(vodnéni bude vyhovéno. Ostatni stanoviska a pfipominky byly souhlasné, popf. se
problematiky ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi nijak netykaly.

VYHODNOCENi STANOVISKA
Na zakladé vyhodnoceni stanoviska Ize konstatovat, Ze pofizovatel s dot€enym orgédnem dohodl névrhy vyhodnoceni
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| pfipominek uplatnénych k navrhu UP a rozhodnuti o namitkach uplatnénych proti navrhu UP.

Pofad. Cislo D03 Datum doruceni 04.12. 2023 Cl.
Néazev: Méstsky uiad Hodonin, odbor Zivotniho
prostiedi
Osoba opravnéna jednat: Ing. Jarmila Kotrlova
Dotéeny organ Vedouci odboru Zivotniho prostredi

(identifikacni (daje) Plisobnost na Useku: Ochrana pfirody a krajiny
Ochrana vod

Ochrana lesa

Odpadové hospodarstvi

Adresa / sidlo Narodni tfida 25, 695 35 Hodonin
Podanim ze dne 8.11.2023 byla Méstskému Ufadu Hodonin, odboru zivotniho prostfedi doruena Zadost o stanovisko k
,Navrhu vyhodnoceni vysledki projednani navrhu tzemniho planu Cejé«.
Zadatelem a adresatem je: Obecni trad Cejé, 696 14 Cejé 430, ICO 00284815
Zpracovatel je: Bc. Tomas Koneény, Ing. Jan Koutny, starosta
Dokumentace je: Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani navrhu

Méstsky ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi souhlasi s vyhodnocenim vysledku projednani navrhu uzemniho
planu Cejé“.

VYHODNOCENi STANOVISKA

Na zakladé vyhodnoceni stanoviska Ize konstatovat, Ze pofizovatel s dotéenym organem dohodl navrhy vyhodnoceni

pfipominek uplatnénych k névrhu UP a rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych proti nvrhu UP.

Pofad. Cislo D04 Datum doruceni 06. 12. 2023 Cj.

Néazev: Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského

kraje
. Uzemni odbor Hodonin
Dotéeny organ
(identifikacni udaje) Osoba opravnéna jednat: Por. Bc. Hana Heinigova

referent

Plsobnost na Useku: Civilni ochrana

Adresa / sidlo tf. bfi. Capk 3, 695 03 Hodonin

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM®) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdejSich predpisd,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZzenou ozndmenim ¢&.j.: CEJC-1188/2023 ze dne 01. 11. 2023.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Odavodnéni:
Navrhem vyhodnoceni vysledkii projednani Navrhu UP Cejé nejsou dotéeny pozadavky uvedené v ustanoveni § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni koll ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedené skute¢nosti HZS

JHM rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

VYHODNOCENi STANOVISKA
Na zakladé vyhodnoceni stanoviska Ize konstatovat, Ze pofizovatel s dotCenym organem dohodl navrhy vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k nvrhu UP a rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych proti navrhu UP.

Dal$i stanoviska v zakonné Ih(té nebyla uplatnéna.

Zpracoval Bc. Tomas Konecny
ve spolupraci s Ing. Janem Koutnym, uréenym zastupitelem obce
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